Broschyren behandlar de skattefradgor som ar aktuella for
samfalligheter och deras delagare. Har behandlas saledes,
forutom inkomstskattefragor, aven deklarations- och
kontrolluppgiftsskyldighet, registrering hos Skatteverket,
arbetsgivaravgifter och kallskatt samt mervardesskatt.

For dig som behover veta mer, finns hanvisningar till ytter-
ligare information i broschyren.
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Definitioner

| broschyren anvands olika begrepp for att klargora
dels hur féreningen beskattas dels forvaltas:

Beskattning av samfélligheter: | broschyren anvands
foljande tva begrepp for att ange hur samfallighetens
inkomster beskattas:

- Delagarbeskattad samfallighet: Beskattningen sker
hos dgarna till de fastigheter som har del i samféllig-
heten. L&s mer under rubriken "Inkomstbeskattning
pasidan 7. En samfallighet kan vara delagarbeskattad
&ven om den forvaltas av en samféllighetsforening.

- Foreningsbeskattad samfallighet: En samfallighet
som forvaltas av en samféllighetsférening eller mot-
svarande, och dar den juridiska personen (féreningen)
beskattas for samfallighetens intékter och kostnader.
Las mer under rubriken ”Inkomstbeskattning” pa
sidan 7.

Forvaltning av samfalligheter: Beskattningsbegrep-

pen ovan ska inte sammanblandas med de begrepp
som anvands for att ange hur samfélligheten forvaltas:

 Delagarforvaltad samfallighet: En samféllighet som
forvaltas direkt av delégarna.

= Foreningsforvaltad samfallighet: En samféllighet
som forvaltas av en sarskilt bildad samfallighetsfor-
ening eller motsvarande.

Ovriga definitioner

Anlaggningsbidrag: Bidrag som deldgarna lamnar
for att kdpa eller utdka samfélligheten eller for att
gora andra investeringar.

Beskattningsar: For fysiska personer ar beskatt-
ningsaret kalenderaret narmast fore taxeringsaret.
For bokforingsskyldiga juridiska personer ar det
rakenskapsaret narmast fore taxeringsaret. For juri-
diska personer som inte ar bokféringsskyldiga ar det
i stallet kalenderaret narmast fore taxeringsaret.

Delagare: Agare av deligarfastighet.

Deléagarfastighet: Fastighet som har del i samfallighet.

Driftsbidrag: Bidrag som deldgarna lamnar for betal-
ning av samféllighetens I6pande kostnader.

Naringsfastighet: Fastighet som inte &r en privat-
bostadsfastighet.

Privatbostadsfastighet: Ett smahus som ar inréattat
till bostad &t en eller tva familjer och som &gs av en
fysisk person. En fastighet som &gs av en juridisk
person kan aldrig vara en privatbostadsfastighet.
Smahuset ska eller vara avsett att anvandas for per-
manent- eller fritidsboende av &dgaren eller narstadende
personer till &garen. En obebyggd tomt klassas som
en privatbostadsfastighet om den &r avsedd att bebyg-
gas med en permanent- eller fritidsbostad for agaren
eller dgarens narstaende.

Privatbostadsforetag: Avser bl.a. en svensk ekono-
misk férening, vanligen en bostadsrattsférening, vars
verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at
sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av foreningen. Kallades tidigare akta bostads-
foretag.

Samfallighet: Egendom — mark, anldggning eller
rattighet — som tillhor eller & gemensam for flera
fastigheter.

Samfallighetsférening: Juridisk person som enligt
lag om forvaltning av samfalligheter far forvalta en
samfallighet. Innan lagen tradde i kraft 1973 kunde
aven andra juridiska personer an féreningar bildas for
forvaltning av samfalligheter. Sadana forvaltare fore-
kommer fortfarande i viss utstrackning.

Taxeringsar: Det kalenderar under vilket Skatte-
verket meddelar taxeringsbeslut om érlig taxering.

Utgifts- och inkomststat: Sammanstéllning av
samfallighetsforeningens berdknade utgifter och
inkomster som upprattas av styrelsen och som ska
godkéannas av féreningsstdimman.

Aktuella lagar

Lag om kommunal fastighetsavgift, SFS 2007:1398
Fastighetstaxeringslag, SFS 1979:1152
Inkomstskattelag, SFS 1999:1229

Lag om sjalvdeklaration och kontrolluppgifter,
SFS 2001:1227

Mervérdesskattelag, SFS 1994:200
Skattebetalningslag, SFS 1997:483

Bokforingslag, SFS 1999:1078

Arsredovisningslag, SFS 1995:1554
Fastighetsbildningslag, SFS 1970:988

Lag om forvaltning av samfalligheter, SFS 1973:1150
Lag om héradsallmanningar, SFS 1952:166

Lag om allmanningsskogar i Norrland och Dalarna,
SFS 1952:167

Lag om fiskevardsomraden, SFS 1981:533
Lag om viltvardsomraden, SFS 2000:592

Lag med sérskilda bestimmelser om vattenverk-
samhet, SFS 1998:812

Anlaggningslag, SFS 1973:1149



Vad ar en samfallighet
och hur forvaltas den?

Broschyren behandlar i forsta hand skattefragor for
samfalligheter. For att lattare forstd skattereglerna,
lamnas nedan en kortare redogorelse dver de olika
lagar som reglerar hur samfélligheter bildas och for-
valtas. Denna redogdrelse ar inte pa nagot satt uttom-
mande. For en fordjupning hénvisas till den litteratur
som finns pa omradet.

Vad ar en samfallighet?

Med samféllighet menas egendom som tillhor flera
fastigheter. Varje fastighets andel i samfalligheten
kan darfor beskrivas som en integrerad del av fastig-
heten. Den kan 6verlatas endast i samband med att
delagarfastigheten verlats eller att andelen avskiljs
genom en lantmateriforrattning.

Fastighetens del i samfalligheten uttrycks i ett andels-
tal som i normalfallet bestams nar samfélligheten bil-
das. Andelstalen ligger till grund for hur kostnader
for drift och underhall ska fordelas. Man skiljer mellan

= marksamfalligheter
= gemensamma anlaggningar

= dvriga samfalligheter, som rattighetssamfalligheter,
aldre rattighetssamfalligheter och évriga réttigheter.

Marksamfalligheter

Till marksamfélligheter raknas aldre samfélligheter,
t.ex. hdradsallmanningar, allmanningsskogar, bespa-
ringsskogar, sockenallménningar samt samfalld mark
som vid fastighetsbildning avsatts for gemensamt
behov. Idag bildas marksamfallighet genom fastig-
hetsbildning enligt fastighetsbildningslagen.

Vissa dldre samféalligheter forvaltas enligt sarskilda
lagar, t.ex. haradsallmanningslagen och lagen om all-
manningsskogar i Norrland och Dalarna.

Gemensamma anlaggningar

En gemensam anléaggning hor till flera fastigheter
gemensamt och ska tillgodose andamal av stadig-
varande betydelse fér dessa fastigheter. Till skillnad
fran marksamfallighet ar det har inte frdga om mark
utan en gemensam anlaggning bestar av en anldgg-
ning som ar utford pa eller i marken. Gemensamhets-
anlaggning bildas enligt anlaggningslagen genom en
lantmaéteriforrattning och kan besta av gemensam
lekplats, parkeringsplats, garage, vatten- och avlopps-
anlaggning, vag samt brygga. Vagsamfalligheter for
vagar utanfor planlagt omrade bildades tidigare enligt
lagen om enskilda vagar, men bildas idag enligt
anlaggningslagen och utgér gemensamhetsanlégg-
ningar.

Regler om gemensamma anlaggningar inom vatten-
lagstiftningens omrade finns numera i lagen med
sarskilda bestdammelser om vattenverksamhet. Som
exempel kan ndmnas markavvattnings-, bevattnings-
och vattenregleringssamfélligheter.

Ovriga samfalligheter
Rattighetssamfalligheter
Rattighetssamfalligheter bestar av rattigheter som
hor till flera fastigheter gemensamt, t.ex. gemensam
jakt enligt jaktlagen, samfallt fiske enligt lagen om
ratt till fiske samt samfallda servitut och liknande
rattigheter som tillkommit enligt fastighetsbild-
ningslagen.

Viltvards- och fiskevardsomraden
Fiskevardsomraden och viltvardsomraden &r rattig-
hetssamfélligheter som bildas enligt lagen om fiske-
vardsomraden respektive lagen om viltvardsomraden.

Man behdéver inte aga en fastighet i ett fiskevards- eller
viltvardsomrade for att fa vara med i dess fiskevards-
eller viltvardsomradesforening. Det racker att man
t.ex. har beviljats fiske- eller jaktratt i omradet.

Pa ovriga samfalligheter, forutom viltvardsomraden
och fiskevardsomraden, tillampas lagen om férvalt-
ning av samfélligheter, se under rubriken "Lagar som
reglerar forvaltningen av samfalligheter” pa sidan 4.

= Viltvardsomraden

For viltvdrdsomraden galler att tva eller flera fastig-
heter kan sammanforas till ett viltvardsomrade. Syftet
med ett sddant ar samordning av jakten och atgarder
till skydd och stdd for viltet. For att kunna genomfora
samordningen bildar fastighetsagarna en viltvards-
omradesforening.

Lansstyrelsen beslutar om bildandet av viltvardsom-
radet och faststaller ocksa stadgarna for viltomrades-
féreningen. Efter ansokan tilldelas organisationsnum-
mer av Skatteverket. For viltvardsomradesforeningen
ska finnas en styrelse. Foreningen blir en juridisk
person nar stadgar antagits och styrelse utsetts. Med-
lemmarna deltar i féreningens angelagenheter pa en
féreningsstamma.

= Fiskevardsomraden

Fiske som tillhor tva eller flera fastigheter kan sam-
manforas till ett fiskevardsomrade. Syftet med ett sa-
dant omrade &r att samordna fisket och fiskevarden
och framja fiskeréttsinnehavarnas gemensamma
intressen. Fiskerattsinnehavarna kan bilda en fiske-
vardsomradesforening for att kunna skota fiskevards-
omradet.



Lansstyrelsen beslutar om bildandet av ett fiskevards-

omrade och faststaller aven stadgarna for fiskevards-
omradesforeningen. Fiskevardsomradesféreningen
blir en juridisk person nér stadgar antagits och sty-
relse utsetts. Efter ansokan tilldelas organisations-
nummer av Skatteverket. Medlemmarna deltar i
fiskevardsomradesforeningens angelagenheter pa
en fiskestdamma.

Lagar som reglerar forvalt-
ningen av samfalligheter

Lagen om forvaltning av samfalligheter reglerar hur
samfalligheter ska forvaltas. Denna lag galler for alla
typer av samfalligheter, gemensamhetsanlédggningar,
samféllda réattigheter (t.ex. samfélld jakt och samféllt
fiske) och samfalld mark. Vissa samfalligheter forval-
tas dock enligt andra lagar: mark som avser harads-
allménningar, sockenallménningar och allmannings-
skogar, vissa dldre samfélligheter inom byar, fiske-
vardsomraden, viltvardsomraden, samfalligheter som
bildats enligt lagen om vissa gemensamhetsanlagg-
ningar och som inte ombildats till samfallighetsfor-
ening. Aven vagféreningar och vagsamfalligheter for-
valtas numera enligt lagen om forvaltning av samfal-
ligheter. Detta géller &ven vattenregleringssamfallig-
heter som bildats enligt vattenlagen eller lagen med

sarskilda bestammelser om vattenverksamhet. Vatten-

regleringssamfélligheter som bildats enligt aldre
vattenlagen forvaltas enligt denna lag om inte del-
&garna beslutat att i stéllet tillampa lagen om forvalt-
ning av samfalligheter.

Lagen om forvaltning av samfalligheter anvisar tva
former for forvaltning av samfalligheter: forenings-
forvaltning och delagarforvaltning.

Foreningsforvaltning

Foreningsforvaltning innebér att en samféllighetsfor-
ening bildas, oftast i samband med lantmateriforrétt-
ningen. Andamalet med féreningen &r att forvalta den
samféllighet som samtidigt bildas utan att &gande-
ratten till samfalligheten dvergar fran delagarna till
samfallighetsféreningen.

Samféllighetsféreningar registreras och tilldelas
organisationsnummer av lantmateriet och blir en
juridisk person i och med registreringen. For att fa
registreras krévs att féreningen har antagit stadgar
och utsett en styrelse. Stadgarna maste félja lagen om
forvaltning av samfalligheter och éverensstdamma
med beslutet fran lantmateriforrattningen.

Vilka som foretrader en samféllighetsforening fram-
gar av samfallighetsforeningsregistret hos lantmate-
riet.

Medlemskapet i samféllighetsféreningen féljer med
agarskapet till en deldgande fastighet. Vid dverlatelse
av fastigheten, upphdr medlemskapet automatiskt
for séljaren av fastigheten och képaren blir automa-
tiskt medlem i féreningen.

Medlemmarna deltar i féreningens angeldgenheter
pa foreningsstimma, som ar foreningens beslutande
organ. Besluten fattas genom majoritetsbeslut. For-
eningsstamman fattar ocksa beslut om vilka avgifter
delégarna ska betala for forvaltningen. Avgifternas
storlek framgar sedan av den debiteringslangd som
upprattats utifran en utgifts- och inkomststat. Med
detta menas en sammanstallning av samfallighets-
foreningens berdknade utgifter och inkomster som
uppréttas av styrelsen och som ska godkannas av
foreningsstamman. Denna férvaltningsform ar den
vanligaste.

Delagarforvaltning

Delagarforvaltning kommer i fraga framst for mindre
samfélligheter. Vid deldgarforvaltning krévs att del-
agarna ar éverens om alla forvaltningsatgarder. For
vagsamfélligheter som bildats enligt éldre bestam-
melser och som inte &r juridiska personer, foreligger
delagarforvaltning enligt lagen om forvaltning av
samfélligheter. En deldgarforvaltad samféllighet kan
overga till foreningsforvaltning endast genom att
bilda en samfallighetsférening.



Bokforingsskyldighet

Huvudregeln &r att juridiska personer alltid &r bok-
foringsskyldiga. | detta sammanhang géller det
héradsallméanningar, sockenallménningar, gemen-
samhetsskogar m.fl. Bokforingsskyldigheten intréader
fran och med den tidpunkt nar den juridiska personen
kan forvarva réttigheter och ta pa sig skyldigheter.

Samféllighetsforeningar (som &r bildade enligt lagen
om forvaltning av samfalligheter), viltvdrdsomrades-
foreningar och fiskevardsomradesforeningar ar dock
bokforingsskyldiga endast om nagon eller nagra av
foljande forutsattningar ar uppfyllda:

= Foreningen bedriver néringsverksamhet.

= Viérdet av foreningens tillgangar enligt balans-
rékningen éverstiger gransbeloppet 1,5 miljoner kr.

= Moderforetag i koncern.

= Stadgarna anger att redovisning ska upprattas i
enlighet med bokforingslagen.

En samféllighetsforening som inte ar bokforingsskyl-
dig, ska dnda upprétta en forteckning dver inkomster
och utgifter for att kunna ta ut avgifter av medlem-
marna. Forteckningen behovs ocksa for att samfallig-
heten ska kunna ge deldgarna uppgifter for deras
deklarationer och for deras bokféring om de har egen
verksamhet.

Bokforingsskyldigheten for en delédgarforvaltad sam-
fallighet regleras inte i bokforingslagen. Fér en sadan
samfallighet maste bokforingsskyldigheten bedomas
utifran varje deldagares enskilda forhallanden.

Naringsverksamhet

Om féreningen bedriver naringsverksamhet &r den
bokforingsskyldig. Enligt Bokféringsndamnden menas
foljande med begreppet "naringsverksamhet”:

= \erksamhet som enligt civilréttslig lagstiftning
(framst pa konsumentomradet) anses utévad av
naringsidkare.

= \erksamhet som skatterattsligt ar naringsverksam-
het, dvs. forvérvsverksamhet som bedrivs yrkes-
massigt och sjalvsténdigt i vinstsyfte.

Om t.ex. en vagforening eller en vagsamfallighet be-
driver verksamhet genom sndplogning och sandning
av andra vagar &n de samféllda, anses foéreningen be-
driva ekonomisk verksamhet och vara bokforings-
skyldig. Ett annat exempel ar en fiskevardsomrades-
forening som siljer fiskekort till utomstaende.

Om féreningen bedriver naringsverksamhet, upp-
kommer bokforingsskyldigheten nar néringsverk-
samheten paborjas. Bokforingsskyldigheten omfattar
foreningens hela verksamhet och inte enbart nérings-
verksamheten.

En samfallighetsférening som endast forvaltar en
samféllighet anses inte bedriva naringsverksamhet.
Det ar forst nar verksamheten dven riktar sig mot
andra an delégarfastigheterna, som néringsverksam-
het kan anses bedriven.

Mer om gransdragningen av begreppet naringsverk-
samhet i bokforingslagen finns att l4sa i Bokférings-
namndens rapport "Ideella foreningar och bokférings-
skyldigheten — en rapport om begreppet naringsverk-
samhet, m.m.” . Rapporten finns att hamta pa Bok-
féringsndmndens webbplats, www.bfn.se, sokvag

For dig som &r — Ideell férening.

Tillgangar

Tillgdngarnas varde ar ett annat kriterium for att be-
doma om bokforingsskyldighet finns. Vardet pa till-
gangarna beraknas till det varde som foreningen kan
fa for sina tillgangar vid en normal forsaljning. Sjalva
samfalligheten utgor normalt inte en tillgang i foren-
ingen utan tillhor de fastigheter som har del i sam-
falligheten.

Om foreningen blir bokforingsskyldig pa grund av
tillgdngarnas varde, uppkommer bokforingsskyldig-
heten vid den tidpunkt da foreningen bildades, om
tillgdngarna da éversteg det gransbelopp som anges
under "Bokféringsskyldighet” ovan. | annat fall intra-
der bokforingsskyldigheten fran och med ingéngen
av det kalenderar da tillgdngarnas varde dverstiger
gransbeloppet.

Bokforingsskyldigheten upphor om tillgangarnas
varde vid utgdngen av de tre senaste rakenskapsaren
har varit lagre &n gransbeloppet.

Nar bokfoéringsskyldigheten intrader eller nar grunden
for bokforingsskyldigheten &ndras, ska féreningen
utan drojsmal uppratta en 6ppningsbalansrakning.
En dppningsbalansrakning ar en sammanstallning av
tillgangar, skulder och eget kapital.

Lopande bokfdring

Bokféringsskyldigheten innebér att féreningen ar
skyldig att I6pande bokfora alla affarshéandelser,

dvs. alla in- och utbetalningar, fordringar eller skulder
samt delagarnas tillskott till och uttag ur féreningen
av pengar, varor eller annat.

Affarshandelserna ska bokforas sa att de kan presen-
teras bade i den ordning de har bokférts (s.k. grund-
bokforing) och i en systematisk ordning dar man
delar upp olika typer av affarshandelser for sig

(s.k. huvudbokforing).

Kontanta in- och utbetalningar ska bokféras senast
pafoljande arbetsdag. Andra affarshandelser ska



bokforas sa snart det kan ske. Affarshandelserna far
dock bokféras nér betalning sker om nettoomsatt-
ningen normalt uppgar till hogst 3 miljoner kr per
rakenskapsar och foreningen inte ar skyldig att upp-

ratta en arsredovisning, se under rubriken "Hur raken-

skaperna ska avslutas”. For en forening som ar skyl-
dig att uppratta arsredovisning, far denna kontant-
metod tillampas om verksamheten endast omfattar ett
mindre antal fakturor eller andra handlingar, och ford-
ringarna och skulderna enligt dessa inte uppgar till
avsevarda belopp. Las mer i Bokféringsnamndens
vagledning med allmanna rad om I6pande bokféring
(BFNAR 2001:2) som finns pa Bokforingsnamndens
webbplats, www.bfn.se.

Varje affarshandelse ska ocksd motsvaras av en veri-
fikation. Las mer i Bokféringsndmndens vagledning
med allménna rad om verifikationer (BFNAR 2000:6)
som finns pa Bokféringsnamndens webbplats,
www.bfn.se.

En samfallighetsforening forvaltar — men ager inte
samfélligheten. Bokforingsskyldigheten innebér bl.a.
att alla affarshandelser ska bokféras. En forutsattning
for att en affarshandelse ska anses foreligga ar att
denna férandrar storleken eller ssammansattningen
av foreningens formogenhet. De tillgdngar som for-
eningen forvaltar tillhdr inte foreningen och férand-
ringar i denna ar darfor inte ndgon affarshandelse i
den férvaltande féreningen.

Rakenskapsar

For foreningsbeskattade samfélligheter (se under
rubriken "Inkomstbeskattning” pa sidan 7) som ar
bokforingsskyldiga kan rakenskapsaret vara antingen
kalenderar eller s.k. brutet rakenskapsar, dvs. 1 maj —
30 april, 1 juli—30 juni eller 1 september — 31 augusti.
Bokslutsdatum kan enligt vissa forutsattningar and-
ras. En forening som vill byta till brutet rakenskapsar
behover tillstand av Skatteverket. Daremot kan byte
ske fran brutet rakenskapsar till kalenderar utan sar-
skilt beslut fran Skatteverket.

Rakenskapsaret ar alltid 12 manader, utom nar bok-
foringsskyldigheten borjar eller upphor att galla. | det
forsta fallet far rakenskapsaret forlangas till hogst 18
manader eller forkortas, och i det senare fallet far
rakenskapsaret forkortas. Aven nar rakenskapsaret
laggs om kan det vara langre eller kortare &n 12 ma-
nader. Bade forkortning och forlangning ar da tillaten.
Rakenskapsaret far dock inte bli langre an 18 manader.

For en deléagarbeskattad samféllighetsférening som
ar bokforingsskyldig, ska rakenskapsaret vara kalen-
derér. Detta galler aven fiskevardsomrades- och vilt-
vardsomradesféreningar.

For samféllighetsforeningar som inte ar bokforings-
skyldiga finns inga regler om rakenskapsar, varken
om langden pa rékenskapsaret eller dess forlaggning
i tiden.

Observera att rakenskapsaret normalt dven utgor be-
skattningsar, men for samfallighetsforeningar, fiske-
vardsomrades- och viltvardsomradesforeningar som
inte ar bokforingsskyldiga ar beskattningsaret alltid
kalenderaret.

Hur rakenskaperna
ska avslutas

For de samfallighetsféreningar som &ar bokférings-
skyldiga géller att rakenskaperna ska avslutas med
antingen en arsredovisning, ett arsbokslut eller ett
forenklat arsbokslut.

For att foreningen ska vara skyldig att upprétta en
arsredovisning, ska foreningen uppfylla minst tva av
foljande kriterier:

= Antalet anstallda har under vart och ett av de tva
senaste rakenskapsaren i medeltal uppgatt till mer
an 50.

= Den redovisade balansomslutningen har under vart
och ett av de tva senaste rdkenskapsaren uppgatt
till mer &n 25 miljoner kr.

= Den redovisade nettoomsattningen har under vart
och ett av de tva senaste rakenskapséaren uppgatt
till mer &n 50 miljoner kr.

I annat fall ska foreningen upprétta ett arsbokslut.
Om den arliga nettoomséattningen normalt uppgar till
hogst 3 miljoner kr, far foreningen uppratta ett for-
enklat arsbokslut.

I Bokforingsnamndens vagledning med allmanna rad
om grénsvarden (BFNAR 2006:11) finns information
om hur man beraknar gransvarden. Den hittar du pa
Bokféringsnamndens webbplats, www.bfn.se.

En arsredovisning ska besta av en balansrakning, en
resultatrakning, noter och en férvaltningsberattelse.
Arsredovisningslagen géller.

Ett arsbokslut bestar av en resultatrédkning och en
balansrakning samt tillaggsupplysningar. Bokforings-
lagen géller.

Aven ett forenklat &rsbokslut bestar av en resultatrak-
ning och en balansrakning men nagra tillaggsupplys-
ningar behover inte lamnas. Det férenklade arsbok-
slutet uppréttas i enlighet med god redovisningssed.

Om en réakenskapshandling benamns arsredovisning
eller arsbokslut, ska bokforingslagens regler for ars-
redovisningar respektive arsbokslut tillampas i sin
helhet. Las mer i Bokféringsnamndens allmanna rad
om inneboérden av begreppen arsbokslut och arsredo-
visning (BFNAR 2002:6) som finns pa Bokforings-
namndens webbplats, www.bfn.se.



Fastighetstaxering

Huvudregeln &r att en delagarfastighets andel i en
samféllighet tillhor fastigheten. Detta innebar att
vardet av samfalligheten ingdr i respektive deldgar-
fastighets taxeringsvarde. Detta géller &ven mark-
eller anlaggningssamfallighet som forvaltas av en
juridisk person nar

= delagarfastigheterna till mer &n 90 % &r smahus, eller
= samfélligheten bestar av enskilda véagar, eller

= samfalligheten har ett ringa ekonomiskt varde.

En mark- eller anlaggningssamfallighet far séledes ett
eget taxeringsvarde om den forvaltas av en juridisk
person, t.ex. en samfallighetsforening, och mer an

10 % av delagarfastigheterna dr annat 4n smahus, om
samfalligheten bestar av annat &n enskilda vagar eller
om samféllighetens varde inte &r ringa.

Inkomstbeskattning

Samfallighetens inkomster kan beskattas pa tva olika
satt; antingen hos &garna till delégarfastigheterna
(delégarbeskattning) eller hos den juridiska person
som forvaltar samfalligheten (féreningsbeskattning).
Det allra vanligaste &r att samfalligheten ar delégar-
beskattad.

Exempel pa samfalligheter som ar féreningsbeskat-
tade &r héradsallméanningar, sockenallmanningar och
gemensamhetsskogar. Exempel pa deldgarbeskattade
samfélligheter & gemensamhetsanldggningar och
enskilda vagar.

For att en samfallighet ska vara foreningsbeskattad,
stélls tre krav, som samtliga ska vara uppfyllda:

= Samfalligheten ska vara férvaltad av en svensk
juridisk person (samfallighetsférening eller mot-
svarande).

= Samfélligheten ska vara en mark- eller reglerings-
samfallighet.

= Samfalligheten ska vara en egen taxeringsenhet vid
fastighetstaxeringen.

Om dessa tre krav ar uppfyllda, &r samfalligheten for-
eningsbeskattad och den forening som forvaltar den
beskattas for samfallighetens inkomster och utgifter.

Om samtliga krav inte ar uppfyllda, ar samfélligheten
och samféllighetsforeningen deldgarbeskattad.
Observera alltsa att detta galler &ven om samfallig-
heten forvaltas av en samféllighetsforening.

Delagarbeskattade
samfalligheter

For samfélligheter som ar deldgarbeskattade ar det
agarna till delagarfastigheterna som ska redovisa
samféllighetens inkomster och utgifter. Detta galler

oavsett hur samfalligheten forvaltas. Hur beskatt-
ningen for var och en ska ske beror pa typen av del-
agarfastighet; privatbostadsfastighet, naringsfastig-
het eller om &garen &r ett privatbostadsforetag.

En samfallighetsforening kan ocksa undantagsvis dga
egendom vid sidan av den samféllighet som den for-
valtar eller agna sig at verksamhet som inte ar féren-
lig med anlaggningsbeslutet. Sddan egendom och
sédan verksamhet beskattas pd samma satt som sam-
falligheten.

Fordelningen av samfallighetens intékter och kost-
nader gors utifran delagarfastigheternas andelstal i
samfélligheten.

Privatbostadsfastighet

Om delagarfastigheten &r en privatbostadsfastighet,
sker beskattningen i inkomstslaget kapital. Agaren
till delagarfastigheten ska ta upp sin andel av samfal-
lighetens inkomster i form av rénteinkomst och utdel-
ning (dvs. avkastning av kapital). Dessa inkomster
behover endast tas upp till den del de 6verstiger 600 kr
per deldgarfastighet. Om t.ex. tvd makar ager deldgar-
fastigheten ska de forst reducera inkomsten med 600 kr
och sedan ta upp var sin andel av den inkomst som
blir kvar. Observera att i kontrolluppgiften har inkom-
sten reducerats med 600 kr (se exempel pa sidan 14).

Har samfélligheten rénteutgifter ska inget avdrag for
dem goras vid denna berikning. Se dels pa nasta sida
om avdrag for dessa, dels sidan 14 om kontrolluppgift.

Om samfalligheten har fatt statligt rantebidrag ska
&garen av privatbostadsfastigheten ta upp detta som
inkomst utifran sin andel i samfalligheten.

Utdelning som samféllighetsforeningen [&mnar till
deldgarna &r inte skattepliktig.



Exempel - Utdelning och ranteinkomst

Bo Bengtsson ager fastigheten Lagestorp 1:1 som ar
delagare i samfalligheten GA Sund. Lagestorp 1:1 ar
en privatbostadsfastighet. Samfalligheten har under
beskattningsaret fatt utdelning och ranta pa bank-
konto. Pa Bos andel faller 1 020 kr.

Till beskattning tar Bo upp 420 kr, dvs. 1 020 - 600.
Beloppet redovisar han pa Inkomstdeklaration 1 vid
rubriken “Ranteinkomster, utdelningar m.m.” (ruta 50).

Om Bo ager fastigheten till halften och t.ex. hans hustru
den andra halften, ska inkomsten p& 420 kr fordelas
mellan dem. Var och en redovisar da 210 kr, dvs. 420/2.

Utdver ranteinkomster och utdelning som samféllig-
heten fatt, ska delagaren aven redovisa sin andel av
samféllighetens hyresinkomster och erséattningar vid
forsaljning av naturtillgangar (t.ex. forsaljning av
grus) m.m. Dessa redovisas som om de vore delédga-
rens egna. Avdrag medges inte for utgifterna fér upp-
latelsen eller produkterna. | stéllet far varje delagare
gora avdrag med 12 000 kr per ar. Aven har galler att
avdraget ska fordelas om deldgarfastigheten ags av

flera. Fran hyresinkomster medges &ven ett schablon-

avdrag som motsvarar 20 % av intakten for upplatel-
sen. Avdragen far inte dverstiga intakten.

Exempel — Upplatelse av mark

Samfalligheten GA Sund har under beskattningsaret
upplatit mark. Bo Bengtssons andel av intakten ar

18 900 kr. Fran intakten far Bo gora avdrag med

12 000 kr samt med 3 780 kr, dvs. 20 % av 18 900. | in-
komstdeklarationen redovisar Bo saledes 3 120 kr, dvs.
18 900 - 12 000 - 3 780. Beloppet tas upp vid rubriken
”QOverskott vid uthyrning av privatbostad” (ruta 51).
Till hjalp att berékna vilken intakt som ska redovisas,
kan Bo anvanda hjalpblanketten SKV 2199 ”Uthyrning
m.m.” Blanketten ar endast en hjalpblankett och ska
inte bifogas inkomstdeklarationen.

Om Bo ager fastigheten till halften och t.ex. hans hustru
den andra halften, ska inkomsten pa 3 120 kr fordelas
mellan dem. Var och en redovisar 1 560 kr, dvs. 3120/2.

Deldgaren medges avdrag for sin andel av eventuell
réanteutgift och tomtrattsavgéld som samfélligheten
betalat. Om samfalligheten blivit aterbetalningsskyl-
dig for statligt rantebidrag, medges avdrag éven for
detta. Andra utgifter som antingen samfalligheten
eller delédgaren haft, t.ex. driftsbidrag som erlagts till
samfalligheten, ar inte avdragsgilla.

Exempel - Ranteutgifter

Samfalligheten GA Sund har under aret betalat rante-
utgifter, Bos andel av ranteutgifterna &ar 350 kr. Bo gor
avdrag i inkomstdeklarationen med 350 kr vid rubriken
”Avdrag for ranteutgifter m.m.” (ruta 53 pa Inkomst-
deklaration 1).

Om Bo ager fastigheten till halften och t.ex. hans
hustru den andra halften, ska ranteutgiften pa 350 kr
fordelas mellan dem. Var och en gér avdrag med

175 kr, dvs. 350/2.

Bo har under aret betalat 600 kr i driftsbidrag till
samfalligheten, men far inte gora avdrag for detta.

Om samfalligheten saljer andra tillgangar an naturtill-
gangar, sker beskattningen utifran vad som skulle ha
géllt om delagaren sjalv sélt dem. Om samfalligheten
t.ex. séljer mark, géller reglerna om férséljning av
privatbostadsfastighet. Omkostnadsbeloppet kan i

ett sddant fall beréknas enligt reglerna om delforsélj-
ning. De olika metoderna for att berdkna omkost-
nadsbeloppet vid delférsaljning beskrivs i broschyren
"Forséljning av naringsfastighet” (SKV 313). For
ovriga regler, las mer i broschyren "Forsaljning av
smahus och agarlagenhet” (SKV 379).

Aven 6vriga kapitalvinster och kapitalférluster fran
samfélligheten (t.ex. forsaljning av vardepapper) ska
tas upp av delagarna som om de sjalva salt dessa.

Nar delagarfastigheten séljs, far saljaren géra avdrag
for fastighetens andel av samféllighetens kostnader
for ny-, till- eller ombyggnad samt férbattrande repa-
rationer och underhall. Las mer i broschyren
"Forsaljning av smahus och dgarlagenhet” (SKV 379).

Naringsfastighet

Om deldgarfastigheten ar en néringsfastighet redo-
visas samféllighetens intékts- och kostnadsposter i
forhallande till delagarfastighetens andel som om
de vore deldgarfastighetens egna. Driftsbidrag som
lAmnats till samfalligheten av deldgarfastigheterna
ska inte tas upp som intéktspost.

Avdrag medges inte for de driftsbidrag som delégaren
betalat till samfalligheten. | stallet far delagaren gora
avdrag for sin andel av samfallighetens faktiska kost-
nader inom ramen for reglerna for inkomstslaget
néaringsverksamhet. Detta innebér bl.a. att vardeminsk-
ning ska goras for samfallighetens tillgdngar som om
de vore delégarfastighetens egna. Las mer i broschy-
ren "Skatteregler for enskilda naringsidkare” (SKV 295)
respektive "Skatteregler for aktie- och handelsbolag”
(SKV 294). Ett dverskott redovisas endast om inték-
terna dverstiger kostnaderna med 600 kr.

Utdelning som samfallighetsforeningen lamnar till
deldgarna &r inte skattepliktig.

Om samfallighetsforeningen séljer tillgangar sker
beskattningen utifran vad som skulle ha géllt om
delagaren sjalv salt dem. Om delagaren ar en fysisk
person, ska samfallighetens kapitalvinster och kapi-
talforluster fran forséaljning av mark redovisas i inkomst-
slaget kapital med tilldmpning av reglerna om forsalj-
ning av néringsfastighet, om inte delagarfastigheten
ar en lagertillgdng. Om den &r en lagertillgang redo-
visas vinst respektive forlust i inkomstslaget narings-
verksamhet. Omkostnadsbeloppet beraknas enligt
reglerna om delférséljning. L&s mer i broschyren
"Forséljning av néringsfastighet” (SKV 313).

Aven 6vriga kapitalvinster och kapitalforluster fran
samfalligheten (t.ex. forséljning av vardepapper) ska
tas upp av agaren till delagarfastigheten. Kapitalvin-
ster och kapitalforluster redovisas enligt de regler



och i det inkomstslag som skulle ha géllt for deldgaren
vid en egen forsaljning.

Nar delagarfastigheten séljs, far saljaren géra avdrag
for fastighetens andel av samféllighetens kostnader
for ny-, till- eller ombyggnad samt férbattrande repa-
rationer och underhall. Las mer i broschyren
"Forséljning av naringsfastighet” (SKV 313).

Privatbostadsforetag

Privatbostadsforetag ska inte ta upp intékter eller dra
av kostnader som hor till fastigheten. Om foretaget
ager en delagarfastighet ska det alltsd inte redovisa
samfallighetens l6pande inkomster (t.ex. statliga
rantebidrag) och utgifter (t.ex. for rantor och tomt-
ratt) eftersom de anses hora ihop med fastigheten.
Déremot ska det redovisa sin andel av samféllighetens
ranteinkomster och utdelningar (dvs. avkastning av
kapital). Dessa inkomster behdver endast tas upp till
den del de 6verstiger 600 kr. L4s mer i broschyren
"Skatteregler for bostadsrattsforeningar och deras
medlemmar” (SKV 378).

Utdelning som samfallighetsforeningen lamnar till
privatbostadsforetaget ar inte skattepliktig inkomst.

Om samfalligheten haft intakter i form av upplatelse
av mark eller forsaljning av naturtillgangar, ska dessa
intékter inte redovisas av privatbostadsforetaget.
Dessa intdkter anses inga i den fastighetsforvaltning
som &r skattefri for privatbostadsforetaget.

Om samfallighetsforeningen séljer tillgangar, sker
beskattningen utifran vad som skulle ha géallt om del-
agaren sjalv sélt dem. Om samfalligheten t.ex. séljer
mark, géller reglerna om forsaljning av naringsfastig-
het. Omkostnadsbeloppet kan i ett sddant fall berak-
nas enligt reglerna om delforséljning.Las mer i bro-
schyren "Forséljning av naringsfastighet” (SKV 313).

Aven 6vriga kapitalvinster och kapitalforluster fran
samfélligheten (t.ex. forsaljning av vardepapper) ska
redovisas av privatbostadsforetaget.

Nar delagarfastigheten séljs, far saljaren géra avdrag
for fastighetens andel av samfallighetens kostnader
for ny-, till- eller ombyggnad samt férbattrande repa-
rationer och underhall. Las mer i broschyren
"Forséljning av naringsfastighet” (SKV 313).

FOreningsbeskattade
samfalligheter

En féreningsbeskattad samféllighet beskattas hos
den juridiska person som forvaltar samfalligheten.
For en sadan forvaltare raknas samtliga inkomster
och utgifter till inkomstslaget néringsverksamhet.
Inkomstberakningen ska ske utifran bokforings-
massiga grunder. Detta innebér att inkomster och
utgifter ska redovisas som intakter och kostnader fér
de &r som de hor till. En inkomst ska redovisas det ar

da den enligt god redovisningssed ska tas upp som
intakt i rakenskaperna, &ven om betalning annu inte
kommit in. Motsvarande galler for utgifterna. Vidare
ska hansyn tas till fordrings- och skuldposter.

Generella regler fér inkomstslaget naringsverksam-
het beskrivs vidare i broschyren "Skatteregler for
aktie- och handelsbolag” (SKV 294).

Samféllighetsforeningen eller motsvarande forvaltare
far gora ett s.k. skogsavdrag vid forsaljning av skog
pa en fastighet som ar taxerad som en lantbruksenhet.
Skogsavdrag beréknas med utgangspunkt i skogens
anskaffningsvérde, avdragsutrymmet och den av-
dragsgrundande skogsintakten.

Samféllighetsforeningen har &ven avdragsratt for ut-
delning som den lamnar till sina deldgare. Féreningen
ska gora avdraget det beskattningsar som beslutet
om utdelningen avser, &ven om beslutet fattas eller
utbetalningen sker ett senare ar.

Som skattepliktig intékt i foreningen réknas de drifts-
bidrag eller avgifter for att tdcka Iépande kostnader
som deldgarna lamnar till samféllighetsféreningen.
Om delagarna lamnar anlaggningsbidrag, raknas
dessa som tillskott och paverkar endast foreningens
eget kapital.

Exempel — Utdelning

Eke gemensamhetsskog samféallighetsforening &r en
foreningsbeskattad samfallighet. Foreningen redovisar
for rakenskapsaret 2009 ett overskott pa 320 000 kr.
Overskottet i foreningen kommer fran det skogsbruk
som bedrivs av samféllighetsféreningen.

Ovriga intékter i foreningen &r ranteintakter och drifts-
bidrag frdn delagarna. Driftsbidraget tacker endast
I6pande administrativa kostnader och bidrar inte till
foreningens 6verskott.

Foreningsstamman beslutar i februari 2010 att 290 000
kr av Overskottet ska delas ut till delagarna. Féreningen
gor i inkomstdeklarationen taxeringsaret 2010 avdrag
for utdelningen och redovisar darmed ett skattemassigt
overskott pa& 30 000 kr, dvs. 320 000 - 290 000. Pa detta
belopp betalar foreningen statlig inkomstskatt med

7 890 kr, dvs. 26,3 % x 30 000.

Aven om samfalligheten &r foreningsbeskattad, kan
det ocksa bli fraga om beskattning av delagarna i for-
eningen, t.ex. for utdelning. Hur denna beskattning
sker, beror pa vad for slags fastigheter delagarna har.
Olika regler géller om deléagarfastigheten ar en privat-
bostadsfastighet, en néringsfastighet eller ags av ett
privatbostadsforetag.

Privatbostadsfastighet

Om delagarfastigheten &r en privatbostadsfastighet,
ska den utdelning som samfallighetsféreningen lam-
nar tas upp i inkomstslaget kapital. Delagaren far inte
g0ra avdrag for sina eventuella tillskott eller bidrag
till foreningen.



Exempel

Sven Andersson ager privatbostadsfastigheten Lages-
torp 2:2 och ar delagare i Eke gemensamhetsskog sam-
fallighetsforening. Sven far utdelning fran samfallig-
heten med 3 400 kr. Utdelningen redovisas pa Inkomst-
deklaration 1 i inkomstslaget kapital i ruta 50 ”Rante-
inkomster, utdelningar m.m.”. Sven har under inkomst-
aret betalat driftsbidrag till foreningen med 1 500 kr.
Sven far inte gora avdrag for denna kostnad.

Vid forsaljning av privatbostadsfastigheten medges
dock avdrag for de anlaggningsbidrag som lamnats
till foreningen. De jamstalls med tillskott och ska inga
i fastighetens omkostnadsbelopp. L&s mer i broschyren
"Forsaljning av smahus och dgarlagenhet” (SKV 379).

Naringsfastighet

Om deldgarfastigheten ar en naringsfastighet, ska
delégaren ta upp den utdelning som samféllighetsfor-
eningen lamnar i inkomstslaget naringsverksamhet.
Om deldgarfastigheten &gs av en fysisk person galler
dessutom for utdelning fran skogsbruk i samfallig-
hetsforeningen, att utdelningen ska jamstéllas med
intakter fran skogsbruk som delagaren sjalv bedrivit.
Detta géller om intékten fran skogsbruk ar fran samma
rakenskapsar som utdelningen avser eller aret dess-
forinnan. Intakten kan saledes laggas till grund for
skogsavdrag och avdrag for skogskontoinséttning om
forutsattningarna i évrigt ar uppfyllda. Férutsattning-
arna beskrivs i broschyren "Skatteregler for enskilda
naringsidkare” (SKV 295).

I néringsverksamheten medges avdrag fér de drifts-
bidrag som delagaren lamnar till samfallighetsféren-
ingen. Anlaggningsbidrag som lamnats till foreningen
jamstélls med tillskott och avdrag far géras nar del-
agarfastigheten séljs. Det ska da ingd i fastighetens
omkostnadsbelopp. Las mer i broschyren "Forsalj-
ning av néringsfastighet” (SKV 313).

Exempel

Borje Svensson ager jordbruksfastigheten Lagesgard 3:1
som har del i Eke gemensamhetsskog samfallighets-
forening. Jordbruksfastigheten beskattas som narings-
fastighet. Borje far utdelning fran samfallighetsféren-
ingen med 9 300 kr. Borje redovisar utdelningen i sin
naringsverksamhet pa blankett NE Inkomst av narings-
verksamhet”. Eftersom utdelningen i sin helhet beror
pé att samfalligheten haft inkomster fran sitt skogs-
bruk, far Borje lagga utdelningen till grund for skogs-
avdrag och avdrag for skogskontoinsattning tillsam-
mans med sina egna intakter fran skogsbruket pa
fastigheten Lagesgard 3:1.

Borje har dessutom under inkomstaret betalat drifts-
bidrag till féreningen med 4 400 kr. Borje gor avdrag
i sin enskilda naringsverksamhet for denna kostnad.

Privatbostadsforetag

Om delagarfastigheten ags av ett privatbostadsfore-
tag, ska utdelning fran samfallighetsforeningen tas
upp av privatbostadsforetaget. Privatbostadsforetaget
far inte gora avdrag for driftsbidrag som lamnats till
samféllighetsforeningen. Den utgiften anses i stéllet
hora till féreningens fastighet, och privatbostadsfore-
tag beskattas inte for inkomster och utgifter som hor
till fastigheten. Las mer i broschyren ”Skatteregler
for bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”
(SKV 378).

Avdrag for anlaggningsbidrag som lamnats till féren-
ingen far goras nar delagarfastigheten saljs. Sddant
bidrag jamstalls med tillskott och ska inga i fastig-
hetens omkostnadsbelopp. L&s mer i broschyren
"Forséljning av néringsfastighet” (SKV 313).

Ovriga skatter och avgifter

Fastighetsskatt

Fran och med inkomstaret 2008 inférdes ett system
med kommunal fastighetsavgift som erséatter den
statliga fastighetsskatten pa bostader. Se nedan under
rubriken "Kommunal fastighetsavgift”. Fastighets-
skatt ska &ven fortsattningsvis betalas for obebyggd
tomtmark, bostader under uppférande, lokaler i hyres-
hus, industrienheter och elproduktionsenheter.

Skatten ar en viss procentsats av fastighetens taxe-
ringsvarde eller del av taxeringsvardet. Procentsatsen
beror pa vad det ar for slag av fastighet. Taxerings-
vardet bestams vid fastighetstaxeringen.

Skattskyldig till fastighetsskatt ar dgaren eller den
som anses som agare till fastigheten. Den som ar
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&gare eller som anses som dgare till fastigheten den
1 januari inkomstaret ska betala fastighetsskatten for
hela kalenderaret oavsett om forsaljning av fastig-
heten skett under aret.

En mer detaljerad redogorelse for fastighetsskatt och
aktuella skattesatser finns i broschyren "Fastighets-
avgift och fastighetsskatt” (SKV 296).

Delagarbeskattade samfalligheter
For deldgarbeskattade samfalligheter ska fastighets-
skatt betalas av den som &ger delégarfastigheten.
Detta galler oavsett om samfilligheten har fatt ett
eget taxeringsvarde eller inte. Observera att detta
numera bara géller i de fall delagarfastigheten &r
taxerad som bostad under uppférande, obebyggd



tomt fér bostadshus samt hyreshus med lokaler,
industrienheter och elproduktionsenheter. Tva olika
fall &r mojliga:

= Vardet av samfalligheten ingar i deldgarfastig-
hetens taxeringsvarde (se under rubriken "Fastig-
hetstaxering” pa sidan 7). Underlaget for fastighets-
skatt ar da detta taxeringsvéarde.

= Samfalligheten har fatt ett eget taxeringsvarde,
och da maste detta varde fordelas pa delagarfastig-
heterna efter deras andelstal i samfélligheten. For
deldgarfastigheter som &r privatbostadsfastigheter
&r underlaget for fastighetsskatt fastighetens eget
taxeringsvérde plus andelen av samféllighetens
taxeringsvérde, dvs. oavsett vilken typ av fastighet
samfélligheten ar, l&ggs underlaget till privatbo-
stadsfastighetens underlag. For deldgarfastigheter
som &r naringsfastigheter tar deldgaren upp sin an-
del av samféllighetens taxeringsvérde som den typ
av fastighet denna ér.

Exempel - Fastighetsskatt

Sven Bengtssons fastighet Lagestorp 1:14, som &r obe-
byggd tomtmark for smahus, har ett taxeringsvarde pa
75 000 kr. Samfalligheten GA Sund, som ar delagarbe-
skattad, ar en egen taxeringsenhet och Sven Bengtssons
andel av taxeringsvardet uppgar till 5 000 Kr.

Underlagen for fastighetsskatt laggs samman och Sven
Bengtssons underlag for fastighetsskatt uppgar saledes
till 80 000 kr, dvs. 75 000 + 5 000.

Foreningsbeskattade samfalligheter
Om samfélligheten ar foreningsbeskattad, &r féreningen
skattskyldig till fastighetsskatt och underlag och fas-
tighetsskatt bestams utifran vad for slags fastighet
som samfalligheten &r taxerad som.

Kommunal fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift ska betalas for bostéader

i smahus och hyreshus med tillhérande tomtmark.
Den som ar &gare till fastigheten den 1 januari inkomst-
aret ska betala fastighetsavgiften for hela kalender-
aret, oavsett om forsaljning av fastigheten skett under
aret. Nybyggda bostader har hel eller halv avgifts-
minskning i tio ar, precis som tidigare har gallt for
den statliga fastighetsskatten. Kommunal fastighets-
avgift ska for kalenderaret 2009 betalas med 6 362 kr
for varje smahus, dock haogst 0,75 % av taxeringsvar-
det for smahuset med tillhérande tomtmark, och

1 272 kr for varje bostadslagenhet i hyreshus, dock
hogst 0,4 % av taxeringsvardet for bostaderna med
tillhérande tomtmark. Den fasta avgiften ar indexerad
och ska varje ar folja forandringen av inkomstbasbe-
loppet i jamforelse med 2008. Las mer i broschyren
"Fastighetsavgift och fastighetsskatt ” (SKV 296).

Deladgarbeskattade samfalligheter
For delagarbeskattade samfalligheter ska fastighets-
avgift betalas av den som vid ingangen av kalender-
aret ager delagarfastigheten. Detta géller oavsett om
samfélligheten har fatt ett eget taxeringsvarde eller
inte. Tva olika fall & mojliga:

= Vardet av samfalligheten ingdr i delagarfastighetens
taxeringsvéarde (se under rubriken "Fastighetstaxe-
ring” pa sidan 7). Om delagarfastigheten ar ett sma-
hus ar den kommunala fastighetsavgiften for kalen-
deréret 2009 6 362 kr, dock hdgst 0,75 % av taxerat
varde for smahuset med tillh6rande tomtmark. Om
delagarfastigheten ar ett hyreshus, ar den kommu-
nala fastighetsavgiften 1 272 kr per bostadslagen-
het, dock hogst 0,4 % av taxerat varde fér bostads-
huset med tillhérande tomtmark.

= Samfalligheten har fatt ett eget taxeringsvarde,
och d& maste detta varde fordelas pa deldgarfastig-
heterna efter deras andelstal i samfélligheten. For
delégarfastigheter som &r privatbostadsfastigheter
&r den kommunala fastighetsavgiften for kalender-
aret 2009 6 362 kr, dock hogst 0,75 % av taxerat
varde for smahuset med tillhérande tomtmark plus
delégarfastighetens andel av samfallighetens taxe-
ringsvérde, Det vill sdga oavsett vilken typ av fastig-
het samfélligheten ar, 14ggs underlaget till privatbo-
stadsfastighetens underlag. For delégarfastigheter
som &r naringsfastigheter tar delagaren upp sin an-
del av samfallighetens taxeringsvérde som den typ
av fastighet denna ér.

Exempel - Kommunal fastighetsavgift

Kalle Karlssons fastighet Lagestorp 2:1, &r en smé-
husenhet och har ett taxeringsvarde pa 750 000 kr.
Samfalligheten GA Sund, som ar delagarbeskattad,
ar en egen taxeringsenhet och Kalle Karlssons andel
av taxeringsvardet uppgar till 25 000 Kr.

Fastighetsavgiften blir det lagsta av 6 362 kr eller
5812 kr, dvs. 0,75 % av (750 000 + 25 000). Kalle
Karlsson ska séledes betala kommunal fastighets-
avgift med 5 812 kr.

Foreningsbeskattade samfalligheter
Om samfalligheten &r féreningsbeskattad, ar féren-
ingen skattskyldig till den kommunala fastighetsav-
giften och underlag och avgift bestams utifran vad for
slags fastighet samfalligheten ar taxerad som.

Sarskild I6neskatt
pa pensionskostnader

En samfallighetsférening som har utfast tjanstepen-
sion ska betala sarskild l6neskatt pa pensionskostna-
der. Detta géaller oavsett om samfallighetsforeningen
ar forenings- eller delédgarbeskattad. En mer detaljerad
redogdrelse 6ver den sarskilda Iéneskatten och hur
denna beréknas finns i broschyren "Skatteregler fér
aktie- och handelsbolag” (SKV 294).
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Avkastningsskatt

En samféllighetsférening som gor avsattning for pen-
sioner i féreningens balansrékning ar skattskyldig till
avkastningsskatt. Detta géller oavsett om féreningen
ar skattskyldig till inkomstskatt eller ej. En mer detal-
jerad redogdrelse dver avkastningsskatten och hur
denna beréknas finns i broschyren ”Skatteregler for
aktie- och handelsbolag” (SKV 294).

Moms

For skattskyldigheten till moms gors skillnad pa om
samfélligheten ar foéreningsforvaltad — dvs. forvaltas
av en samféllighetsforening — eller delagarforvaltad.
Observera att dessa begrepp inte ska blandas ihop
med begreppen féreningsbeskattad och deldgarbe-
skattad som anvénds vid bl.a. inkomstbeskattningen.

Skattskyldighet uppkommer nér varor eller tjnster
omsétts i yrkesmassig verksamhet och omséttningen
ar skattepliktig.

En foreningsforvaltad samfallighet (samféllighetsfor-
ening) anses inte bedriva yrkesmassig verksamhet
och &r inte skattskyldig om den enbart bedriver verk-
samhet for att tillgodose samfallighetens fastigheters
gemensamma behov. Om samféllighetsféreningen i
mer an ringa omfattning omsétter varor eller tjanster
till utomstaende mot ersattning, anses den delen av
verksamheten som yrkesmassig verksamhet. Det
innebar att om omsattningen &r skattepliktig, blir
foreningen skattskyldig till moms fér denna.

En deldgarforvaltad samfallighets tillhandahallande
av varor och tjanster at delagare anses inte som om-
séttning i yrkesmaéssig verksamhet. Om en delégar-
forvaltad samfallighet omsétter varor och tjanster till
utomstaende i mer an ringa omfattning blir delagarna
skattskyldiga for denna omséttning om de bedriver
yrkesmassig verksamhet. En delégare vars fastighet
ar en naringsfastighet anses bedriva yrkesmaéssig
verksamhet.

En sadan deldgare ska da redovisa utgdende moms
pa sin fastighets andel av samfallighetens totala om-
sattning. For avdragsratten for ingdende moms i sam-
falligheter finns en specialregel. Den innebér att om
en fastighet ingar i en samfallighet, och anvands i
verksamhet som medfor skattskyldighet, t.ex. jord-
och skogsbruk, far delagaren gora avdrag. Avdraget
far goras for den del av samfallighetens ingaende
moms som motsvarar fastighetens andel av samféllig-
hetens forvarv. Detta galler enbart om det finns nagon
avdragsrétt for fastighetens anvandning i verksam-
heten. Avdrag for ingdende moms far inte géras om
fastigheten &r en stadigvarande bostad. Avdragsratten
for en skattskyldig delédgare géller dven i det fall sam-

falligheten inte ar skattskyldig for omséattning at utom-

staende. En samfallighetsforening som blir skattskyl-
dig far inte gora avdrag for samma ingaende moms
som deldgarna drar av enligt specialregeln.

For ovriga regler om mervéardesskatt, las mer i
"Momsbroschyren” (SKV 552).
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Arbetsgivarredovisning

Det finns tva slag av skattsedlar, F-skattsedel och
A-skattsedel. Den som inte har F-skatt har automa-
tiskt A-skatt. Skattsedeln bestammer vem — uppdrags-
givaren eller uppdragstagaren — som &r ansvarig for
betalning av preliminar skatt och socialavgifter pa
erséttning for utfort arbete.

For en privatperson eller enskild néringsidkare som
har A-skattsedel ska uppdragsgivaren normalt géra
skatteavdrag och betala arbetsgivaravgifter.

Om det ar en juridisk person som har A-skattsedel
ska uppdragsgivaren endast gora skatteavdrag med
30 %. Arbetsgivaravgifter eller sarskild l16neskatt kan
aldrig bli aktuellt p& erséttning till juridiska personer.

For en utforligare redogorelse av reglerna om skatt-
sedlar, se broschyren ”Skatteavdrag och arbetsgivar-
avgifter” (SKV 401).

Skatteavdrag

I de fall samfélligheten betalar ut kontant ersattning
for arbete till en privatperson eller enskild nérings-
idkare som har A-skattsedel ska féreningen gora
skatteavdrag pa utbetalningen. Aven pa styrelsearvode
ska féreningen dra skatt. Skatteavdrag ska i dessa fall
i regel goras med 30 % av ersattningen. Om ersétt-
ningen fran féreningen inte uppgar till 1 000 kr per
person under inkomstaret behéver skatteavdrag inte
goras.

For en utforligare redogorelse av reglerna om skatte-
avdrag, se broschyren "Skatteavdrag och arbetsgivar-
avgifter” (SKV 401).

Arbetsgivaravgifter

Den som betalar ut ersattning till en privatperson eller
enskild naringsidkare for arbete i Sverige ska betala
arbetsgivaravgifter pa beloppet om mottagaren inte
har F-skattsedel. Det spelar ingen roll om den som tar
emot ersattningen ar formellt anstalld av utbetalaren
eller inte. Med erséttning for arbete avses kontant 16n
och andra skattepliktiga formaner. Aven pa styrelse-
arvode och liknande erséttningar ska féreningen be-
tala arbetsgivaravgifter om den sammanlagda ersatt-
ningen till en person uppgar till minst 1 000 kr under
inkomstaret. Sarskilda regler galler om mottagaren ar
65 ar eller aldre vid arets ingang.

Procentsatsen for arbetsgivaravgifterna faststélls
varje ar och fortrycks pa skattedeklarationen.
Aktuella procentsatser finns pa www.skatteverket.se.

For en utforligare redogdrelse av reglerna om arbets-
givaravgifter, se broschyren ”Skatteavdrag och arbets-
givaravgifter” (SKV 401).



Registrering hos Skatteverket

Samféllighetsfoéreningar ar skyldiga att hos Skatte-
verket anmala sig som arbetsgivare om de betalar ut
erséttningar for arbete i en sddan omfattning att de ar
skyldiga att

= gora skatteavdrag

= betala arbetsgivaravgifter/sérskild I6neskatt.

Samfallighetsféreningen anmaler sig som arbetsgivare
och anmaler skattskyldighet till moms pa pa blanket-
ten "Skatte- och avgiftsanmalan” (SKV 4620). Pa den
kan féreningen ocksa vid behov ans6ka om F-skatt-
sedel. (Det blir aktuellt om féreningen ska bedriva
naringsverksamhet.)

| broschyren ”Sa fyller du i Skatte- och avgiftsanméalan”
(SKV 418) finns information samt blanketter for
skatte- och avgiftsanmalan.

Nar foreningen blivit registrerad far den automatiskt
skattedeklarationer, inbetalningskort och information
om hur man redovisar och betalar till féreningens
skattekonto. Las mer i "Skattekontobroschyren”
(SKV 408) och "Skattedeklarationsbroschyren”

(SKV 409).

Betalning
av preliminar skatt

Foreningsbeskattade samfalligheter ska betala preli-
minar skatt med belopp som sa nara som majligt mot-
svarar berdknad slutlig skatt. Den preliminéra skatten
ska betalas av samféllighetsforeningen sjalv. Den
preliminara skatten for aret framgar av den skattsedel
som Skatteverket skickar ut i januari varje ar. Skatten
ska betalas med lika stora belopp varje manad under
tiden februari till januari aret déarpa.

Skatten beraknas antingen enligt en schablonmetod
eller med ledning av uppgifter i en preliminér sjalv-
deklaration (SKV 4314). Berakning enligt schablon-
metoden gors med utgangspunkt fran den slutliga
skatten vid den senaste taxeringen.

Om forhallandena andras bor foreningen lamna en
preliminar sjalvdeklaration (SKV 4314), t.ex. om netto-
intakten blir hdgre eller lagre an tidigare beréknat
eller eventuellt fastighetsskatteunderlag héjs. Genom
att Iamna en preliminar sjalvdeklaration undviker for-
eningen att betala for 1ag eller for hog preliminarskatt.
Blanketten finns pa www.skatteverket.se eller gar att
bestélla via servicetelefonen 020-567 000, direktval
6802.

For delagarbeskattade samfalligheter betalas prelimi-
nar skatt av respektive deldagare.

Deklarationsskyldighet

Delagarbeskattad
samféallighet

En deldgarbeskattad samfallighet som &r férenings-
forvaltad &r normalt inte skyldig att IAmna inkomst-
deklaration. Inkomstdeklaration ska [amnas endast
om samfélligheten &r skattskyldig for sarskild 16ne-
skatt pa pensionskostnader eller avkastningsskatt,
se under rubriken "Ovriga skatter och avgifter” pa
sidan 10. D4 ska underlag redovisas endast for dessa
skatter. Redovisningen sker pa "Inkomstdeklaration 2”
(SKV 2002) i rutorna 1.4, 1.5 och/eller 1.6. Deklara-
tionen ska ldmnas till Skatteverket senast den 2 maj
aret efter beskattningsaret.

Inkomstskatten betalas av delagarna och hur del-
agarna ska redovisa sina inkomster fran samfallig-
heten framgar under rubriken ”Inkomstbeskattning”
pa sidan 7.

En deldgarbeskattad samfallighet som ar delagarfor-
valtad ar aldrig skyldig att lamna inkomstdeklaration.

FOreningsbeskattad
samféallighet

En féreningsbeskattad samfallighet ska lamna
"Inkomstdeklaration 2” (SKV 2002). Deklarations-
blanketten skickas ut fortryckt i februari. Hur
"Inkomstdeklaration 2” fylls i framgar av broschyren
"Skatteregler for aktie- och handelsbolag” (SKV 294).

En foreningsbeskattad samféllighet kan &ven vara
skattskyldig for sarskild loneskatt pd pensionskost-
nader eller fér avkastningsskatt, se under rubriken
"Ovriga skatter och avgifter” pa sidan 10. Redovis-
ningen sker pa ”Inkomstdeklaration 2” (SKV 2002) i
rutorna 1.4, 1.5 och/eller 1.6.

P& ”Inkomstdeklaration 2” redovisas &ven

= underlag for fastighetsskatt och/eller kommunal
fastighetsavgift

= moms om redovisning inte sker i skattedeklaration.

Inkomstdeklarationen ska lamnas till Skatteverket
senast den 2 maj aret efter beskattningsaret.
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Kontrolluppgiftsskyldighet

Foreningen ska lamna kontrolluppgifter till Skatte-
verket pa ersattning for utfort arbete och avkastning
av kapital. Uppgifter for varje kalenderar ska lamnas
senast den 31 januari aret darpa. Uppgifterna ska
lamnas elektroniskt eller pa kontrolluppgiftsblankett.
Nér kontrolluppgifter Iamnas in pa kontrolluppgifts-
blanketter (pappersblanketter), maste alltid ett sam-
mandrag bifogas, "Sammandrag kontrolluppgifter”
(SKV 2304). Mer information finns i broschyren
"Kontrolluppgifter — 16n, formaner m.m.” (SKV 304).

Ersattning for utfort arbete

Om féreningen lamnat ersattning for utfért arbete till
den som inte har F-skattsedel ska kontrolluppgift
lamnas enligt foljande:

Foreningen ska lamna kontrolluppgift om den betalat
ut erséttning for arbete under aret som &r skatteplik-
tig inkomst av tjanst. Kontrolluppgift ska ocksa lam-
nas om erséttningen utgdér inkomst av néringsverk-
samhet och féreningen gjort skatteavdrag.

Kontrolluppgiften lamnas pa blankett KU10 ”"Kontroll-

uppgift fran arbetsgivare m.fl.” (SKV 2300). Las mer i
broschyren "Kontrolluppgifter — 16n, formaner m.m.”
(SKV 304).

Ovrig kontrolluppgifts-
skyldighet

Olika uppgifter ska lamnas beroende av om samfallig-

hetsféreningen ar forenings- eller delagarbeskattad.
Kontrolluppgiften lamnas i bada fallen pad KU73

"Utdelning m.m. till delagare i samfallighet” (SKV 2317).

Delagarbeskattade samfalligheter

For en deldagarbeskattad samfallighet, ska kontroll-
uppgift lAmnas for fysiska personer och dédsbon som
ar delagare. Kontrolluppgiften ska bara lamnas for
privatbostadsfastigheter. Kontrolluppgiften ska ange
fastighetens andel av samfallighetens avkastning av
kapital, dvs. rénta, utdelning och liknande, och endast
till den del denna dverstiger 600 kr.

Beloppet pa kontrolluppgiften ska endast reduceras
med ovan ndmnda 600 kr, inte for samféllighetens
eventuella ranteutgifter och liknande. Som framgatt
ovan &r ranteutgifter och liknande avdragsgilla hos
delédgaren, men det finns ingen kontrolluppgiftsskyl-
dighet for dessa belopp.

Kontrolluppgift ska inte heller lamnas for andra
inkomster an for ranta, utdelning och liknande.

Exempel

Bo Bengtsson ager fastigheten Lagestorp 1:1 som ar
delagare i samfalligheten GA Sund. Samfalligheten har
under beskattningsaret erhallit ranta pa bankkonto
samt utdelning. P& Bos andel faller 1 020 kr. Samfallig-
heten har dessutom under beskattningsaret upplatit
mark. Bos del av ersattningen for upplatelsen uppgar
till 7 900 kr. Bos del av samfallighetens ranteutgifter
uppgar till 325 kr.

Samfalligheten GA Sund ska pa kontrolluppgiften for
Bo endast redovisa den del av inkomsterna som &r av-
kastning av kapital, dvs. rantan pa bankkontot och ut-
delningen. Beloppet ska reduceras med 600 kr och pa
kontrolluppgiften ska sdledes anges 420 kr, dvs. 1 020 -
600. Foreningen ska inte lamna ndgon kontrolluppgift
pa ersattningen for upplatelsen eller for ranteutgifterna.

g’ﬁ\ Skatteverket

Upplysningar finns i broschyren "Skatteregler for
samfélligheter", SKV 293.
Belopp anges i hela krontal.

Kontrolluppgift KU73
Utdelning m.m. till delagare Inkomstar
i samfallighet 2009

40 Rattelsedatum om rattad uppgift sands in | 570 Specifikationsnummer

Uppgiftslamnarens namn och adress

Samfélligheten GA Sund

Den skattskyldiges namn och adress

Bo Bengtsson

Uppgiftslamnarens person-/organisationsnummer

Den skattskyldiges person-/organisationsnummer

Marksamfallighet eller regleringssamfallighet
som utgor sarskild taxeringsenhet

Andra samfélligheter

730

Ovannamnda delégare har
tillgodoréknats utdelning med

732

Delégarens skattepliktiga
andel i samféllighetens inkom- 420 k r

ster som &r avkastning pa kapital

731

Samrad enligt SFS 1982:668 har skett med Néringslivets Regelnamnd.

Del av utdelningen som kommer
fran intakt av skogsbruk

14
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Foreningsbeskattade samfalligheter
Samfallighetsféreningen ska lamna kontrolluppgift
for delagarfastigheter som &gs av fysiska personer
eller dodsbon. Kontrolluppgiften ska dels ange vilken
utdelning delégaren tillgodoraknats, dels hur stor an-
del som kommer fran intékt av skogsbruk. Detta har
betydelse for néringsfastigheter, eftersom utdelningen
i det fallet likstélls med intakt av skogsbruk som del-
agaren sjalv bedrivit, se sidan 10 under rubriken
"Néringsfastighet”.

Exempel

Eke gemensamhetsskog samfallighetsférening beslutar
pa foreningsstamma for rakenskapsaret 2009 att lamna
utdelning. Hela utdelningen kommer fran 6verskottet
fran det skogsbruk som bedrivs av samfallighetsféren-
ingen. Féreningen ar skyldig att lamna kontrolluppgift
pé utdelningen till de delagarfastigheter som 4gs av
fysiska personer eller dédsbon. En av delagarna, Sven
Andersson, far utdelning med 3 400 kr.

Rattelse av tidigare
inlamnad kontrolluppgift

Om en kontrolluppgift &r fel ska den rattas genom att
foreningen skickar in en ny, fullstandigt ifylld kon-
trolluppgift. Om kontrolluppgiften lamnas pa papper,
ska ett underskrivet sasmmandrag bifogas. Pa den nya
kontrolluppgiften ska rattelsedatum anges och ett
kryss pa sammandraget for att visa att den rattade
kontrolluppgiften ersatter en som lamnats tidigare.
Las mer i broschyren "Kontrolluppgifter — 16n, for-
maner m.m.” (SKV 304).

Uppgifter som ska lamnas

till delagarna

Utover kontrolluppgiftsskyldigheten &r samfallighe-
ten skyldig att till fastighetsédgarna lamna de uppgifter
som dessa behover for sina deklarationer, t.ex. under-
lag for fastighetsskatt, betalda ranteutgifter m.m.
Observera ocksa att dessa uppgifter inte fortrycks i
deldgarnas inkomstdeklarationer, utan &ndring av de
fortryckta uppgifterna maste goras.

é@)\ Skatteverket

Upplysningar finns i broschyren "Skatteregler for
samfélligheter”, SKV 293.

Belopp anges i hela krontal.

Kontrolluppgift KU73

Utdelning m.m. till delagare Inkomstar
i samfallighet 2009

40 Rattelsedatum om rattad uppgift sénds in | 570 Specifikationsnummer

Uppgiftslamnarens namn och adress

Eke gemensamhetsskog
samfallighetsforening

Den skattskyldiges namn och adress

Sven Andersson

Uppgiftslamnarens person-/organisationsnummer

Den skattskyldiges person-/organisationsnummer

Marksamfallighet eller regleringssamfallighet
som utgor sarskild taxeringsenhet

Andra samfélligheter

730

Delégarens skattepliktiga

Samrad enligt SFS 1982:668 har skett med Néringslivets Regelnamnd.

Del av utdelningen som kommer
fran intékt av skogsbruk

Ovannamnda deléagare har 3 400 k r andel i samféllighetens inkom-
tillgodoraknats utdelning med ster som &r avkastning pa kapital
731
3 400 kr
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Aktuella broschyrer

Servicetelefonen

1. Ring 020-567 000 2. Vanta pa svar.
3. Sl& sedan direktvalet for det du vill bestélla.

Information om...

Fastighetsavgift och fastighetsskatt (SKV 296)
Forsaljning av naringsfastighet (SKV 313)
Forsaljning av smahus och dgarlagenhet (SKV 379)
Kontrolluppgifter — 16n, formaner m.m. (SKV 304)
Momsbroschyren (SKV 552)

Skatteavdrag och arbetsgivaravgifter (SKV 401)
Skattedeklarationsbroschyren (SKV 409)
Skattekontobroschyren (SKV 408)

Skatteregler for aktie- och handelsbolag (SKV 294)
Skatteregler for bostadsrattsforeningar och deras medlemmar (SKV 378)
Skatteregler for enskilda naringsidkare (SKV 295)
Skatteregler for privatpersoner (SKV 330)

Sa fyller du i Skatte- och avgiftsanmélan (SKV 418)

Broschyrerna finns aven pa www.skatteverket.se.

Sjalvbetjaning dygnet runt:
Webbplats: www.skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service:
Véxel: 0771-778 778
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567
fran utlandet: +46 8 564 851 60
Skatteupplysningens dppettider:
Mandag-torsdag kl. 8-19, fredag kl. 8-16

é@ﬁ\ Skatteverket
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Direktval
7501
7602
7401
7612
7607
7606
7702
7701
7616
7916
7603
7103
7605

Denna utgava finns bara som pdf-fil pa www.skatteverket.se.




