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Deklarera forséljning av
smdhus och dgarlégenhet

Den hir broschyren vinder sig till dig som har salt ett
smahus under 2013. Ett sméhus dr detsamma som en
villa, ett radhus, ett kedjehus eller en stuga/fritidshus.
I denna broschyr beskriver vi de regler som giller vid
forsiljning av smahus som ir privatbostadsfastigheter.
Har du enbart anvint huset for eget och nirmaste
familjens boende ir det en privatbostadsfastighet.
Annars kan du ldsa pa sidan 12 om nir ett smahus ar
en privatbostadsfastighet och nir det 4r en nirings-
fastighet.

Sedan 2009 finns det dgarligenheter (dgarligenhets-
fastigheter). For dessa giller samma regler som for
smahus.

En smahustomt dr vanligtvis en niringsfastighet, men
i vissa fall kan tomtmarken vara en privatbostadsfastig-
het. Lds mer pd sidan 13.

Forsiljning av en privatbostadsfastighet deklarerar du
pa blankett K5 (SKV 2105). Det giller dven ett smé-
hus som ligger pa ndgon annans mark. Det finns olika
sdtt att limna blankett K5. Lds mer pd nidsta sida.

Forsiljning av en niringsfastighet deklarerar du

i stillet pa blankett K7 (SKV 2107). Reglerna vid f6r-
sdljning av niringsfastigheter finns beskrivna i bro-
schyren Férsiljning av niringsfastighet (SKV 313).

Vill du ha uppskov med beskattning av din vinst, eller
har du redan ett uppskovsbelopp kan du lisa mer pa
sidorna 15-29.

| vilka fall ska jag deklarera
overldatelsen?

Du ska deklarera 6verlatelsen om den ir en forsiljning,
ett byte eller en liknande 6verlatelse. Det finns dver-
latelser som dr av blandad karakeir dir en viss del kan
anses som géva och en viss del som forsiljning. Det
saknar betydelse hur ni sjilva har betecknat 6verldtel-
sen. Hir giller en huvudsaklighetsprincip som innebir
foljande:

* Om den avtalade ersittningen ir lika stor som, eller
overstiger det taxeringsvirde som fastigheten har fatt
for overlatelsedret, riknas hela overlatelsen som en
forsiljning.

* Om ersittningen ir ligre 4n taxeringsvirdet riknas
hela overlatelsen som en giva. Gavan ska du inte
deklarera.

Du ska diremot deklarera 6verlatelsen om det klart
framgar att det verkliga marknadspriset understiger
taxeringsvirdet.

Om den som 6vertar fastigheten ocksa overtar dina lin
riknas det 6vertagna linebeloppet som en ersittning.
De skattemissiga reglerna om forsiljning kontra gava
kan skilja sig frin de som giller vid uttag av stimpel-
skatt hos inskrivningsmyndigheten.

Nér ska jag deklarera
forsdljningen?

Du deklarerar forsiljningen aret efter det ar som du
och képaren har undertecknat ett bindande avtal, ett



kopekontrakt. Hir giller de civilrittsliga reglerna: det
ska finnas ett skriftligt avtal som har undertecknats av
bade siljare och kdpare. Detta giller dven vid byte
och liknande. Det har ingen betydelse nir kopebrevet
undertecknas, om det finns sirskilda klausuler i

avtalet, nir du far betalningen eller nir kdparen till-
trider. Har bide du och képaren undertecknat och
daterat kdpekontraktet under 2013 deklarerar du alltsa
forsiljningen i inkomstdeklarationen 2014 4ven om
du inte fir betalt f6rrin 2014 eller senare.

Olika satt att lamna blankett K5

Blankett K5 kan limnas pa tre olika sitt:
* Via Skatteverkets e-tjanst Inkomstdeklaration 1.

* Som en pappersblankett (SKV 2105). Den ska
bifogas Inkomstdeklaration 1.

* Via filoverféring om du har ett ombud (exempelvis
revisor) som limnar in uppgifterna. Det finns mer
information om filéverforing pa Skatteverkets
webbplats.

Lamna uppgifter snabbt och
enkelt i e-tjcdinsten!

Det finns manga fordelar med att deklarera forsilj-
ningen i e-tjansten Inkomstdeklaration 1:

* Du behover inte flytta nigra belopp eller gora nigra
utrikningar. Det skdter programmet automatiskt
nir du har fyllt i dina uppgifter. Vinsten eller
forlusten riknas ut, liksom 6ver- eller underskott av
kapital. Du kan ocksa se hur stor skatten blir.

* Fastighetsbeteckningen och den ersittning som du
har ftt dr i de allra flesta fall redan ifyllda pa ritt
plats. Har du ett uppskovsbelopp fran képet av
smahuset ir beloppet oftast ifyllt.

* Du kan borja deklarera, spara uppgifterna och sedan
fortsdtta vid ett senare tillfille.

Om du fick ett preliminirt uppskov med beskattning
av din vinst i deklarationen 2013, eller om du av

nagon anledning ska dterfora ett uppskovsbelopp utan
att du har silt ditt smahus eller dgarligenhet, redovisar
du detta pé blankett K2 (SKV 2102). Denna blankett

kan du ocksd limna i e-tjinsten!

Det enda du behover for att kunna deklarera i e-tjins-
ten dr en e-legitimation. Lds mer om hur du skaffar en
e-legitimation pa Skatteverkets webbplats eller pa
www.e-legitimation.se.

Innan du bérjar fylla
i blanketten

Oavsett om du deklarerar pa papper, i e-tjinsten eller

om din deklaration fildverfors dr det vissa saker du

behéver ta fram innan du bérjar deklarera

* kopekontrakten fran forsiljningen och kdpet av
fastigheten

e fakturan pa miklararvodet

* handlingar som visar dina utgifter for lagfart
(stimpelskatt) och inteckningar (pantbrev)

* fakturor och kvitton pa dina forbittringsutgifter.

Behover du en pappersblankett; K5 (SKV 2105), K2
(SKV 2102) eller hjilpblanketten Forbattringsutgifter
(SKV 2197) kan du ladda ner dem frin Skatteverkets
webbplats.
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Hur du berdknar vinst eller forlust

Du riknar ut vinst eller forlust pé foljande sitt:

+ Forsiljningspris

1

Forsiljningsutgifter

1

Inkopspris

1

Forbattringsutgifter

= Vinst eller forlust

+ Aterforing av tidigare uppskovsbelopp
= Vinst eller forlust

Innan du borjar fylla i blankett K5 maste du
bestimma hur du ska redovisa dina uppgifter pa blan-
ketten.

Om du har silt

* fastigheten tillsammans med en eller flera deligare

och

* ni har 4gt fastigheten lika linge, har ett gemensamt
inkopspris och ska ta upp lika stora forbittrings-
utgifter sitter du ett kryss i rutan "Beloppen vid
punkt 1-6 nedan ir gemensamma for flera deldgare”
i avsnitt B pa blankett K5. Ni fyller i gemensamma
belopp vid punkt 1-6 i avsnitt B och férdelar
sedan vinst eller forlust pa respektive dgarandel vid
punkt 7. Ovriga punkter i avsnitt B ska innehalla
personliga belopp.

Om du ddremot har salt
* fastigheten som ensam 4gare
* bara en del av fastigheten

* salt gemensamt med en eller flera deligare men ni
har olika inkopspris och olika forbattringsutgifter
satter du ett kryss i rutan Beloppen vid punkt 1-6
nedan ir individuella. Du fyller i de belopp som
giller for fastigheten (ensam Zgare) eller fr bara din
andel i hela avsnitt B pa blankett K5. Om ni ir flera
som har silt gemensamt innebir det att ni méste
fordela eventuella forbattringsutgifter pd respektive
deldgare.

Forsaljningspris

Forsaljningspriset (kopeskillingen) ér det pris som har
avtalats mellan dig (siljaren) och képaren i kopekon-
traktet. Har du bytt ditt smahus eller dgarligenhet
mot exempelvis ett annat hus eller en bostadsritt, dr
det marknadsvirdet pa den mottagna egendomen du
ska ta upp som f6rsiljningspris f6r den bortbytta.

Forsdljningsutgifter

Du har ritt till avdrag for utgifter som har samband
med forsiljningen. Hit riknas

* miklararvode och annan férsiljningsprovision

* advokatutgifter

* utgifter for virdering och besiktning

* urgifter for forsikring mot dolda fel och energi-
deklaration

* utgifter for resor som gors i syfte att silja fastigheten
(exempelvis for visning, till méklare, for att skriva pa
kontrakt och limna nycklar)

* utgifter f6r homestyling beroende pa vad som ingar.

Homestyling

Om du har haft utgifter for att styla” bostaden infér
forsiljningen, alltsa att géra den sd attraktiv som
mdjlig for tinkbara képare, kan utgifterna vara
avdragsgilla. Du kan fa avdrag for

* konsultation och fotografering

* ommoblering

* lan och hyra av mébler, mattor, konst, gardiner
m.m. for visningen.

Du kan inte fi avdrag for

* stddning och tridgirdsskotsel

* flyttning och andra privata kostnader.

Du har inte ritt till avdrag for de sistnimnda utgif-
terna dven om de ingar i fakturan frin miklaren
utover miklararvodet.

Har du haft utgifter f6r att reparera och underhalla
bostaden i samband med férsiljningen, till exempel
for malning och tapetsering, ska du inte dra av dessa
som forsiljningsutgifter. Du fir i stillet kontrollera om
dessa kan dras av som forbéttringsutgifter (se avsnittet
om forbittringsutgifter).

Inkopspris

Du far dra av inkdpspriset (kopeskillingen) for fastig-
heten. Har du forvirvat en tomt och byggt ett hus pa
tomten drar du av kdpskillingen for tomten som
inkdpspris och nybyggnadskostnaderna som forbitt-
ringsutgifter (se sidan 6). Du fir ocksd dra av

* inkopsprovision och liknande

* lagfartskostnad (stimpelskatt)

* inteckningskostnad (pantbrev).

Vad gor jag om fastigheten ér
forvdarvad genom arv, testamente,
gdva eller bodelning?

Du 6vertar den tidigare dgarens inkdpspris om fastig-
heten ir forvirvad genom arv, testamente, giva eller
bodelning (sa kallat benefikt fing). Skulle den forre
dgaren ocksd ha férvirvat fastigheten benefikt gir du
tillbaka till det senaste forvirvet som gjordes genom
kop eller byte. Du far inte anvinda det virde som ir
upptaget i bouppteckningen efter den avlidne.



Fastighet kopt fore 1952

En fastighet som 4r kdpt fére 1952 anses vara kopt
den 1 januari 1952. Inkopspriset for en sadan fastighet
beriknas schablonmissigt till 150 procent av fastig-
hetens taxeringsvirde 1952. Om du kan visa att det
verkliga inképspriset 6verstiger schablonen far du
anvinda det verkliga inkopspriset i stillet. For en
fastighet som finns utomlands anvinder du i stillet
marknadsvirdet den 1 januari 1952.

Hur tar jag reda pd taxeringsvérdet 19527

Det finns information pd www.skatteverket.se om vart
du ska viinda dig for att fi reda pa taxeringsvirdet
1952 (sok pa "taxeringsvirdet 1952”). Du kan ocksa
ringa till Skatteupplysningen pd 0771-567 567.

Forbdattringsutgifter

Du har ritt att gora avdrag f6r forbittringsutgifter nir
du raknar ut vinst eller forlust. Med forbittringsutgif-
ter menas utgifter for ny-, till-, ombyggnad och 6vriga
grundforbittringar men ocksa utgifter for férbittrande
reparationer och underhéll. Har du férvirvat smahuset
eller dgarldgenheten genom arv, gava, bodelning eller
liknande far du ta med tidigare dgares forbattrings-
utgifter. Det finns dock vissa begrinsningar i avdrags-
rdtten:

* Du har bara ritt till avdrag om de sammanlagda
forbattringsutgifterna har varit minst 5 000 kronor
under ett kalenderér.

* Du kan bara gora avdrag for utgifter som du har
haft 1952 och senare. En fastighet som ir forvirvad
fore 1952 anses vara forvirvad den 1 januari 1952.

* Har du haft utgifter for férbittrande reparationer
och underhill 4r dessa bara avdragsgilla om du har
haft dem under forsiljningsaret eller nigot av de
fem foregdende aren. Vid deklarationen 2014 kan
du alltsd dra av utgifter som du har haft fran och
med 2008 till och med 2013. I vissa fall 4r inte hela
utgiften avdragsgill (se under rubriken Vad som
menas med forbittrande reparationer och underhall
pa sidan 6).

* Du far inte avdrag f6r den del av utgifterna som
ticks av forsikringsersittning eller liknande skade-
ersittning. Har forsikringsersittningen dverstigit
dina utgifter ska du minska inkopspriset med den
overskjutande delen. Det loser du praktiskt genom

Typ av skattereduktion eller bidrag

Skattereduktion for byggnadsarbete pd bostadshus (rotavdrag)

Rotbidrag fér ombyggnadsutgifter

Skattereduktion for bredband

Skattereduktion for vissa miljoférbattrande installationer (Miljorot)

Skattereduktion for rotarbete

att i forsta hand minska dina 6vriga forbittringsut-
gifter med detta belopp (se hjilpblanketten
SKV 2197).

* Du har i vissa fall inte ritt till avdrag f6r den del av
utgiften som motsvaras av skattereduktion f6r
rotarbete (lis mer under rubriken ”Skattereduktion
for rotarbeten”).

* Du fir inte gora avdrag for virdet av ditt eget
arbete.

Forbattringsutgifterna fordelas normalt mellan dig och
ovriga deldgare efter vars och ens dgarandel i fastig-
heten. Lever ni i hushallsgemenskap krivs det sirskilda
skil for att fordela utgifterna pa annat sitt.

Skattereduktion for rotarbeten

Har du fitt skattereduktion for rotarbete utfért den

8 december 2008 eller senare har du inte ritt till
avdrag for den delen av forbittringsutgiften som mot-
svararas av skattereduktion. For tiden den 8 december
2008-31 december 2009 tillgodofordes du skatte-
reduktion pa slutskattebeskedet 2010 om du sjilv
betalade hela arbetskostnaden. Hir drar du bort hela
den tillgodoférda skattereduktionen fran forbattrings-
utgiften och gor avdrag med nettobeloppet.

Fakturamodellen har tillimpats frin och med den

1 juli 2009. Den innebir att du far en preliminir
skattereduktion redan nir arbetet utfors genom att
utforaren drar bort halva arbetskostnaden frén faktura-
beloppet. I normalfallet innebir detta att du far gora
avdrag for det belopp som du har betalat till utfraren.
Den preliminira skattereduktionen stims av innan du
far ditt slutskattebesked. Den slutliga skattereduktio-
nen kan bli mindre 4n den preliminira om skatten pa
dina inkomster inte ricker till. I si fall maste du ligga
till skillnaden mellan den preliminira och slutliga
skattereduktionen till din forbattringsutgift innan du
gor avdrag. Har du redan skickat in din deklaration till
Skatteverket nir du far besked om den slutliga skatte-
reduktionen kan du limna in en rittelse av blankett
K5. Skulle du redan ha fatt ditt slutskattebesked fir du
i stillet begira omprévning av din deklaration (senast
2019 for deklarationen 2014).

I tabellen nedan ser du om du ska minska forbatt-
ringsutgifter som du har haft fére den 8 december
2008 med skattereduktion eller bidrag.

Ar Forbdttringsutgifterna (brutto) ska
minskas med skattereduktion eller
bidrag

1993-1994 Nej

1996-1999

2004-2005

1995-1996 Ja

2001-2007 Ja

2004-2006 Nej

8 dec 2008- Ja



Fakturor och kvitton

Fakturor och kvitton 4r de handlingar som faktiskt
visar vilka utgifter du har haft. Dérfor 4r det viktigt att
du sparar dessa dven efter att du har limnat in din
deklaration. Saknas kvitton och fakturor maste du
kunna visa utgifterna pa annat sitt, till exempel med
ritningar, bygglov och kontoutdrag pi betalningar.

Vad som menas med ny-, till-, ombyggnad
och 6vriga grundforbdttringar

Nybyggnad: Du nyuppfor en byggnad, nyanligger en
tridgard eller utfor andra markarbeten.

Exempel: Nyuppforande av bostadshus, garage eller
friggebod. Anliggning av grismatta, sten- och platt-
liggning eller uppsittning av staket.

Tillbyggnad: Du utdkar byggnadens volym. Det kan
vara en utokning av ytan eller en 6kning pa hojden.

Exempel: Byggnaden utdkas med ett extra rum, ett
inglasat uterum eller en altan lings husviggen.

Ombyggnad: Du dndrar byggnadens konstruktion,
planlésning eller funktion. Det kan ocksa vara ett
utbyte av mer @n enstaka delar av den birande kon-
struktionen. Har du renoverat dr det inte en ombygg-
nad om renoveringen saknar inslag av sidana
indringar.

Exempel: Du flyttar koket till en annan plats i bygg-
naden eller andrar planlésningen visentligt. Du bygger
ett badrum dir det tidigare fanns ett forrdd. Du inre-
der en vind till bostadsutrymme.

Ovriga grundférbéttringar: Ny-, till- och ombyggnad
ir grundforbittringar. Det finns dven andra atgirder
som kan jimstillas med ny-, till- och ombyggnad. Det
dr dels nir du tillf6r fastigheten négot som inte har
funnits tidigare och dels nir du byter ut en byggnads-
del eller ett material mot nagot som ar visentligt bittre
och dyrare 4n den/det tidigare. Vid utbyte har du ritt
till avdrag f6r prisskillnaden mellan den nya/dyrare
byggnadsdelen/materialet och vad det skulle ha kostat
att byta till samma eller likvirdig byggnadsdel/
material. Resterande del anses som utgift fér repara-
tion och underhall (Iis mer om reglerna under rubri-
ken Vad som menas med férbittrande reparationer

och underhall).

Exempel: Du skaffar en diskmaskin, torktumlare,
braskamin eller centraldammsugare nir en sidan inte
har funnits tidigare. Du byter ut tvaglasfonster mot
treglasfonster, plastmatta mot parkett eller klinkergolv
eller papptak mot tegelpannor.

Vad som menas med forbattrande
reparationer och underhall

Reparationer och underhill 4r sddana arbeten och
utbyten som du gor for att aterstilla fastigheten i ny-
skick, det skick den hade vid till- eller ombyggnad,
eller for att behilla fastighetens egenskaper. Du méste
gora detta en eller flera ginger under en byggnads
livslingd. Om du renoverar innebir det oftast att du
rustar upp och snyggar till fastigheten, alltsa i normal-
fallet att du reparerar och underhiller fastigheten.

For att du ska fa avdrag for reparations- och under-
hallsutgifter maste atgirderna vara “forbittrande”,
alltsa ha gjort att fastigheten ir i ett bittre skick nir du
sdljer den 4n nir du kdpte den. Dirfor kan du inte fa
nagot avdrag for sidana utgifter om fastigheten var
nybyggd vid képet. Du far bara avdrag i den mdin
dtgdrden dr forbittrande. Det innebir i vissa fall att
inte hela utgiften ir avdragsgill. Hir far du gora en
egen uppskattning. Genom brukande och alder konsu-
merar du det forbittrade skicket. Det innebir att du
ocksd maste minska utgifterna for slitage mellan f6r-
bittringstidpunkten och férsiljningen innan du gor
avdrag. Hir kan du exempelvis jimfora med de alders-
avdrag som forsikringsbolagen gor vid forsikringsfall
pa grund av byggnadsskada.

Sammanstdlla forbéattringsutgifterna
Du kan sammanstilla dina forbittringsutgifter pa

hjilpblanketten Forbattringsutgifter (SKV 2197).
Blanketten kan laddas ner fran Skatteverkets webb-
plats. Du ska inte skicka in hjilpblanketten till Skatte-
verket, men du bér spara den. Skatteverket kan senare
begira in en redogérelse for dina férbittringsutgifter.



Oversikt — avdrag for férbdttringsutgifter

Forbdttringsutgifter
Krav for avdrag:

Att dina sammanlagda utgifter
har varit minst 5 000 kr
under kalenderaret

Reparationer och underhdll
Krav for avdrag:

Att du har haft utgiften under
dret du sdljer eller ndgot av de
fem foregdende aren

Ny-, till- och ombyggnad Ovriga grundférbéattringar
utgifter 1952 och senare

utgifter 1952 och senare

Att atgdrden har medfort att
fastigheten dr i battre skick vid
forsdljningen dn vid kdpet

Avdrag med den del av
utgiften som motsvarar det
forbattrade skicket

Avdrag med hela utgiften

e Bdttre material/byggnadsdel
Nytillskott

Ndgot tillférs som inte funnits
tidigare, t.ex. en vitvara

Buyte till vasentligt battre och
dyrare material eller
byggnadsdel, t.ex. plastmatta
till parkettgolv

Avdrag for prisskillnaden
mellan battre material/
byggnadsdel och samma
som tidigare eller likvdrdigt

Eventuellt avdrag som
reparation och underhdll med
resterande del av utgiften




Exempel: Sammanstdllning av avdragsgilla forbattringsutgifter

Eva och Johan har sélt en villa 2013. De har gjort
diverse forbdttringar under innehavstiden. De samman-
stdller forbdttringsutgifterna pd hjdlpblanketten Forbdtt-
ringsutgifter, (SKV 2197).

1996 nybyggnad garage 30 000 kronor — avdrag
med hela utgiften.

Kommentar: Det fanns inget garage pd tomten ndr Eva
och Johan kopte huset. De bygger ett garage 1996. De
fér avdrag for hela utgiften som nybyggnad.

1998 inkdp av diskmaskin 4 980 kronor — inget
avdrag

Kommentar: 1998 skaffar de en diskmaskin for

4 980 kronor. Det fanns ingen diskmaskin ndr de kdpte
huset, s@ egentligen har de gjort en grundforbdttring.
De har inga andra forbdttringsutgifter 1998. Eftersom
utgiften @r mindre én 5 000 kronor kan de inte f& ndgot
avdrag alls.

2001 byte av tvattmaskin 5 900 kronor — inget
avdrag

Kommentar: Byte av tvdttmaskin rdknas som reparation
och underhdll. Eftersom de har haft utgiften tidigare

dn forsaljningsaret 2013, eller ndgot av de fem dren fore
detta, kan de inte f& avdrag for inkopet av tvattmaski-
nen.

2005 — ombyggnad av kék 92 000 kronor — avdrag
med hela utgiften.

Kommentar: Eva och Johan har férdubblat koksytan
genom att riva véggen till angrdnsande rum. Den nya
koksinredningen har disponerats om vdsentligt och har
dven utokats jamfort med tidigare. Flytt av spis och disk-
bdnk har inneburit installation av nya elledningar och
avlopp. De far avdrag fér hela ombyggnadsutgiften.

2006 — ombyggnad av badrum 76 000 kronor —
avdrag efter reducering for forsdkringsersdttning.

Kommentar: De far en vattenskada i badrummet och
vdljer att bygga om det. Ledningarna dras om for att
flytta handfat och installera dusch. Golvvérme installe-
ras. Ombyggnaden kostar 84 000 kronor, men de far
8 000 kronor fran forsdkringsbolaget. Forsdkrings-
ersdttningen ska minska forbdttringsutgifterna och den
avdragsgilla ombyggnadsutgiften blir 76 000 kronor
(84 000 — 8 000).

2007 - byte frén oljepanna till bergvdrme
110 500 kronor — delvis avdrag.

Kommentar: Ndr oljepannan gdr sénder vdljer de att
byta till bergvdrme. Det kostar 235 000 kronor. Att byta
till en ny oljepanna skulle kosta 124 500 kronor. De far
avdrag for de merutgifter de har for att byta till bergvar-
mepump i stdllet for oljepanna som en grundférbdttring
med 110 500 kronor (235 000 — 124 500). Det blir inte
aktuellt med avdrag for nGdgon del av resterande utgift
som reparation och underhdll. De har haft utgiften
tidigare @n forsdljningsaret, eller ndgot av de fem dren
fére detta.

2008 — nytt parkettgolv 4 500 kronor — delvis
avdrag.

Kommentar: Parkettgolvet i hallen var ganska slitet nar
Eva och Johan flyttade in i villan 1995. De beslutar att
sjdlva byta ut det for 6 000 kronor. De beddmer att
arbetet kan anses som forbdttrande reparation och
underhdll i sin helhet. Vid forsdljningen har det gétt
négra ar sedan arbetet utférdes s& de mdste minska
utgiften for slitage. De beddmer att den avdragsgilla
utgiften &r 4 500 kronor. Det spelar ingen roll att den
avdragsgilla utgiften understiger grdnsen fér avdrag,

5 000 kronor, eftersom den ursprungliga utgiften

(6 000 kronor) 6versteg detta belopp fore reducering for
slitage. Vdrdet av det egna arbetet dr inte avdragsgillt.

2011 — tapetsering och mdlning 13 000 kronor —
delvis avdrag.

Kommentar: Eva och Johan tapetserar och mélar sjdlva
om vardagsrum och matrum, byter ut lister och fonster-
bdnkar och slipar parkettgolvet i bérjan av 2011, alltsa
reparerar och underhdller villan. Detta kostar 17 000
kronor. De bedémer att arbetena har gjort att villan del-
vis dr i ett battre skick ndr de sdljer dn ndr de kopte den
1995, men det har gatt ett par &r sedan arbetet utférdes
s@ de mdste minska utgiften for slitaget som har skett
sedan dess. De uppskattar att 13 000 kronor &r av-
dragsgilla som férbéttrande reparationer och underhdll.

2012 - inglasat uterum 125 000 kronor — avdrag
efter reducering for prelimindr skattereduktion.

Kommentar: De bygger ett inglasat uterum vid ena hus-
gaveln — en tillbyggnad. Kostnaden for uterummet ar
150 000 kronor varav 50 000 kronor &r arbetskostnad.
Foretaget som de anlitade hade F-skatt och darfor
kunde de f& prelimindr skattereduktion for rotarbete
redan i fakturan (den sé kallade fakturamodellen).
Foretaget drog av halva arbetskostnaden 25 000 kro-
nor i fakturan och de betalade 125 000 kronor

(150 000 — 25 000). Eva och Johan far dra av det be-
lopp de har betalat. Den arbetskostnad som motsvaras
av skattereduktion (25 000 kronor) dr inte avdragsgill.

Eva och Johan summerar sina forbdattringsutgifter. De

avdragsgilla utgifterna for

« ny-, till-, ombyggnad och dvriga grundforbdattringar
¢r 433 500 kronor, och

. forbdattrande reparationer och underhdll ar
17 500 kronor.
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Du som salt bostadsratt eller fastighet kan sammanstélla dina '3

U Somm ifter pa denna hi

Ytterligare information finns i broschyrerna "Forséljning av smahus?”, Blanketten ska inte l&mnas till Skatteverket men bér sparas

SKV 379, "Férsaljning av bostadsratt", SKV 321 och "Forsaljning

av naringsfastighet", SKV 313. eftersom Skatteverket kan begéra in en redogérelse for

forbattringsutgifterna.

Den skattskyldiges namn

Zvo Svensson

‘ beteckning eller attsforeni namn

So/qar'a/en 2

Personnummer ’

590730-2881

[Utgifter for forbattrande reparationer och underhall redovisas pa sidan 2.]

Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad

Ar fér utgiften | Utgiften avser Belopp*

1776 | Nybyganad gorage 30 000
2005 | Ombyggnad kok 72 000
2006 | Ombygonad badrum 26 000
2002 | Installotion dv bergvirme 1o 500

201z | Tllbyagrod — inglasat uterr 125 000

SKV 2197 06 02 W 13-10

Utgifter for forbattrande reparationer och underhall
som innebér att egendomen &r i battre skick vid férsaljningen an vid kopet

Personnummer

590730-2881

Ar fér utgiften

Utgiften avser

Avdragsqgill del
Belopp* av beloppet

Forséljnings-
aret

2013

Aret fore for-
séljningsaret

2012

Andra aret
fore forsalj-
ningsaret

201!

Mslning och tapefsering v 12 000 13 000

Varddgsrur/matrim

Tredje aret
fore forsalj-
ningsaret

2010

Fjarde aret
fore forsalj-
ningsaret

20097

Femte aret
fore forsalj-
ningsaret
(aldre utgifter
an sa arinte
avdragsgilla)

2008

Byte ov parkettzoly é 000 4 500

Avgar: Forsakrings- eller skadeerséattning som éverstiger utgifterna |-

Summa
For 6ver beloppet till avsnitt B, p. 5 pa blankett K5, K6, K7 eller K8 | = "? 50”

* Utgifter for forbattrande reparationer och underhall maste, tillsammans med utgifter for ny-, till- eller ombyggnad,
sammanlagt vara minst 5 000 kr under ett och samma ar for att vara avdragsgilla

Du far inte géra avdrag for den del av forbattri

iktion. Detta galler

tion for bredband och, i vissa fall, skattereduktion for ROT-arbete. Har du fatt forsékrings- eller skadeersattning far du
bara gora avdrag for den del av forbattringsutgiften som overstlger erséttningen. Skulle frsakrings-/skadeersattningen
ha 6verstigit utgiften redovisar du Gverskjutande belopp under "Avgar" ovan. Se broschyrerna som namns i rutan i
ovre vanstra hérnet pa sidan 1.



Vinst eller forlust

Nir du har dragit av alla utgifter frin forsiljningspriset
riknar du ut en vinst eller en forlust. Ar ni flera som
har silt gemensamt, och redovisat gemensamma
belopp i avsnitt B punkt 1-6 pé blankett K5, ska du
rikna ut din andel av vinsten eller forlusten och fylla i
den pé blanketten (punkt 7).

Aterfﬁring av uppskovsbelopp

Fick du uppskov med beskattning av vinst nir du
kopte det silda smahuset eller dgarldgenheten, si ska
ditt uppskovsbelopp aterforas till beskattning nir du
sljer huset/ligenheten. Ditt uppskovsbelopp hittar du
pa den specifikation som f6ljer med inkomstdeklara-
tionen. Du kan lisa mer om dterforing av uppskovsbe-
loppet pa sidan 26. Efter att du har aterfort uppskovs-
beloppet riknar du pé nytt ut en vinst eller frlust.

Din andel av vinsten

Om du har riknat ut en vinst kan du i vissa fall f&
uppskov med beskattning av hela eller delar av vinsten.
Lis mer om uppskov pa sidorna 15-25. Vill du inte
ha, eller kan du inte fa uppskov, ska du fora over hela
vinsten vid punke 9 till punkt 7.6 pa Inkomstdeklara-
tion 1. Skatteverket minskar automatiskt beloppet till
den del som ska beskattas, det vill siga 22/30. Lis mer
om skatteutrikningen pa sidan 30.

Din andel av forlusten

Har du i stillet riknat ut en forlust f6r du éver belop-
pet till punkt 8.5 pa Inkomstdeklaration 1. Skattever-
ket minskar forlusten till 50 procent. Pa kvarvarande
del beriknas en skattereduktion som dras av fran
skatten pa dina forvirvsinkomster. Lis mer om skatte-
reduktionen pa sidan 30.

Forsdljning till underpris

Du har bara ritt att dra av en verklig forlust. Har du
salt fastigheten till underpris kan du inte géra avdrag
for forlusten savida du inte visar att forsdljningen har
gjorts utan avsikt att 6ka den nya dgarens férmogen-
het. Du har inte heller ritt att dra av en forlust som
beror pd att du har fatt 6verta en hyresligenhet av
koparen.

Exempel:

Isak tdnker sdlja sin villa till Axel fér 3 000 000 kro-
nor. Isak kopte villan for ett par @r sedan for

2 750 000 kronor. Axel har en hyresratt som ligger
centralt. Isak vill dverta ldgenheten och minskar dar-
for forsdljningspriset till 2 600 000 kronor i kdpekon-
traktet. Nar Isak réaknar ut resultatet av forsaljningen
far han en forlust p& 150 000 kronor

(2 600 000 — 2 750 000). Hyresratten har ett visst
varde, men det ska inte tas med i utrékningen. Efter-
som forlusten motsvaras av vardet pa hyresratten har
han inte ratt till avdrag for forlusten.

Exempel: Forsdljning av villa med vinst under 2013

Eva och Johan har salt sin villa 2013. De har dgt den
med 50 procent vardera sedan kdpet 1995. Sa har
redovisar Eva férsdljningen pé blankett K5. Hon redovi-
sar sina och Johans gemensamma uppgifter och belopp
eftersom dgarférhdllandena har varit oférandrade fran
kopet till forsdljningen.

I avsnitt A fyller Eva i uppgifter om det salda huset.
Vissa uppgifter kan hon hémta frén képekontrakten
fran kdpet och forsdljningen. Eva och Johan har
bara anvdnt huset for eget permanentboende.

| avsnitt B ldmnar hon forst uppgifter om vinst-/
forlustredovisningen. Hon kryssar att beloppen vid
punkt 1-6 dr gemensamma for flera deldgare efter
som hon och Johan redovisar gemensamma be-
lopp. Ddrefter fyller hon i sin dgarandel av det sélda
huset och vilket ink6pspris som har anvdnts.

Eva fyller i forsaljningspriset for villan vid punkt 1.
Det finns p& kopekontraktet frén forsdljningen och
dr 2 800 000 kronor.

Eva gor avdrag med den utgift hon och Johan har
haft for forsdljningen vid punkt 2; ett mdklararvode
pd 112 000 kronor.

Eva och Johan kopte villan fér 1 600 000 kronor
1995 och betalade en stdmpelskatt for lagfart pd
24 000 kronor. Den ldgger hon ihop med inkdpspri-
set och fyller i 1624 000 kronor vid punkt 3.
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Eva och Johan har haft forbattringsutgifter. Se hur
de rdknar ut sina avdragsgilla utgifter pé sidan 8.
De fyller forst i utgifterna for ny-, till-, ombyggnad
och dvriga grundférbdttringar 433 500 kronor vid
punkt 4 och ddrefter sina utgifter for forbattrande
reparationer och underhdll 17 500 kronor vid
punkt 5.

De fa@r en gemensam vinst pé& 613 000 kronor. Den
redovisar Eva vid punkt 6. Ddrefter multiplicerar hon
vinsten med sin dgarandel, 50 procent, och fyller i
sin andel av vinsten, 306 500 kronor, vid punkt 7.

Ndr Eva och Johan kopte villan hade hon dgt en bo-
stadsrdattsldgenhet. Hon fick uppskov med beskatt-
ning av vinsten frén forsdljningen av bostadsrdtten,
75 000 kronor, nar hon kdpte sin andel av villan
(ersattningsbostaden). Uppskovsbeloppet ska Gter-
féras till beskattning nu ndr villan sdljs (lds mer pd
sidan 26. Eva fyller i 75 000 kronor vid punkt 8,
lagger ihop beloppet med sin andel av vinsten

306 500 kronor (punkt 7) och fyller i summan
381500 kronor vid punkt 9.

Eftersom Eva och Johan har kdpt en ny bostad, en
ersdttningsbostad for den sdlda villan, vill de skjuta
upp beskattningen av vinsten och géra avdrag for
uppskovsbelopp. Ga vidare till sidan 22 for att se
hur Eva fyller i blankett K5 for att begdra uppskov.
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Blanketten ska Idamnas av dig som har salt ett smahus
eller en dgarlagenhet i Sverige eller salt motsvarande
utomlands.

Inringade siffror - se bifogade upplysningar.
Information finns i broschyren "Forséljning av smahus",
SKV 379. Ange belopp i hela krontal.

Den skattskyldiges namn @

K5

Forsaljning

Smahus O

Inkomstar Datum da blanketten fylls i
2013 2014-04-25

Numrering vid flera K5

Personnummer

Zve Svensson

590730-2881

A. Uppgifter om den salda fastigheten ®

Fastighetens beteckning

Solgsrden 2

Forsaljningsdatum enligt kdpekontrakt

2013-08-01

Inkdpsdatum enligt kopekontrakt

1975-03-15

Fastigheten har anvants for eget eller hela inne- del av inne- |f"-°-m» |t»0-m-

narstaendes permanent- eller fritidsboende m havstiden havstiden

Andel i procent av den totala byggnadsytan som har anvants for eget eller narstdendes permanent- eller fritidsboende = 1oo %
B. Berikna vinst eller forlust (9

Beloppen vid p. 1 - 6 nedan &r Agarandel i procent av den salda 50
gemensamma for flera delagare [:I individuella fastigheten = %

Som inkdpspris anvands
kopeskillingen enligt kdpekontrakt

[:I 150 % av fastighetens taxeringsvarde for ar 1952

1. Forsaljningspris (enligt kdpekontrakt)

®

N

. Utgifter for forsaljningen (maklararvode m.m.)
3. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. @
4. Forbattringsutgifter: ny-, till- eller ombyggnad

®

5. Forbattringsutgifter: forbattrande reparation och underhall

[«2]

. Vinst eller forlust

~

. Om beloppen vid p. 1 - 6 &r gemensamma for flera delagare:
Multiplicera vinsten/férlusten vid p. 6 med din dgarandel i procent

8. Aterféring av uppskovsbelopp @

9. Vinst
10. Forlust

11. Avdrag for preliminért uppskovsbelopp
Det Iagsta beloppet av p. 9 och avsnitt D p. 1

12. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp

Maxbelopp: det Iagsta beloppet av p. 9, avsnitt D p. 1 och H p. 4
(om du har fyllt i avsnitt H) @

Minimibelopp : 50 000 kr
13. Aterstaende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp
(p. 9 minus p. 11 eller p.12)

® @

+| 2 800 000

: 11z 000

_| 1 624 000

_| 433 500

| 17 500

ol 613 000

o) 306 500

I P kamsidekraton 1 ler

fortsétt till avsnitt C om du

=| 81 500 Rt ke

- P oo
287 500

=| 74 o0 Rl (RN

Lamna géarna bilagan via e-tjansten Inkomstdeklaration 1, www.skatteverket.se

K5M-1-24-2013P4
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Privatbostadsfastighet eller
ndringsfastighet?

For att veta hur du ska deklarera det salda smahuset
eller den salda dgarligenheten (fastigheten) maste du
veta om den ir en privatbostadsfastighet eller en
niringsfastighet.

Enbart anvénd som egen eller
nérstdendes bostad

Om den silda fastigheten bara har anvints som
permanent- eller fritidsbostad av dig sjilv eller dina
nirstdende under hela innehavstiden har du sélt en
privatbostadsfastighet som ska deklareras pa blankett
K5.

Vilka rdknas som nérstaende?

Som nirstaende riknas din maka/make, registrerad
partner, forildrar, mor- och farforildrar, dina barn,
barnbarn o.s.v. och deras makar, dina syskon och deras
makar och barn, barnbarn o.s.v. samt dédsbo som du
eller nigon av de nimnda personerna ir deldgare i.
Med make jimstills sambo om ni har eller har haft
gemensamma barn eller om ni tidigare har varit gifta
med varandra. Fosterbarn och styvbarn riknas som
barn.

Annan anvédndning dn till egen eller
nérstadendes bostad

Har den salda fastigheten anvints, eller varit avsedd att
anvindas till annat dn permanent- eller fritidsbostad 4t
dig och dina nirstiende, maste du ta reda pi om
fastigheten ska klassas som en privatbostadsfastighet
eller som en niringsfastighet innan du deklarerar.
Samma sak giller om du har salt enbart tomtmark till
smahus eller 4garligenhet. Reglerna ir delvis andra nir
du deklarerar forsiljning av en niringsfastighet (blan-
kett K7). Du betalar exempelvis 27 procent i skatt pa
vinst frén en niringsfastighet.

Det 4r bara fysiska personer och dédsbon som kan 4ga
en privatbostadsfastighet. En fastighet som 4gs av en
annan juridisk person 4n ett dédsbo ir alltid en
niringsfastighet.

Hur gor jag klassningen?

Du avgér om fastigheten ér en privatbostadsfastighet
utifrdn forhallandena den dag nir kopekontraktet
skrivs pa. Uppfyller den inte kriterierna for att vara
privatbostadsfastighet da s 4r den i stillet en nirings-
fastighet. Har du salt

* ett smihus med mark eller en dgarligenhet som ir
en privatbostad, eller

* tomtmark dir avsikten ir att bygga en privatbostad
pa tomten
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dr det/den en privatbostadsfastighet dir forsiljningen
ska redovisas pé blankett K5.

Vad menas med smahus?

Ett sméhus 4r en byggnad som ir inrdttad till bostad
at en- eller tva familjer, till exempel en villa, ett rad-
hus, ett kedjehus eller ett fritidshus. Beteckningen
”sméihus” ges vid fastighetstaxeringen. Smahuset kan
ligga pd dgarens egen mark eller pa nigons annans
mark (exempelvis arrenderad mark). En byggnad som
ligger pa ett lantbruk, och ir inrittat till bostad &t tre
till tio familjer, kan betecknas som sméhus vid fastig-
hetstaxeringen men kan inte vara en privatbostads-

fastighet.

Vad menas med dgarldgenhet?

En #dgarligenhetsfastighet ir en fastighet som 4r
avgrinsad bide horisontellt och vertikalt och som inte
dr avsedd att rymma annat 4n en enda bostadsligen-
het. Om lagenheten ir inridttad till bostad at en enda
familj far den beteckningen “dgarligenhet” vid fastig-
hetstaxeringen.

Vad hdnder om det har gjorts
en ombyggnad under forsdljningsaret?

Om det finns ett sméhus eller en 4dgarldgenhet pa
fastigheten vid ingingen av forsiljningsiret har det
inte nigon betydelse om det sker en ombyggnad under
aret. Forsiljningsérets fastighetstaxering baserar sig
bara pd fastighetens anvindning och beskaffenhet vid
kalenderarets ingéng.

Hur gér jag om jag har satlt
en fastighet utomlands?

Om huset eller ligenheten skulle ha fatt beteckningen
smahus eller dgarligenhet om det/den hade taxerats
vid den svenska fastighetstaxeringen gér du klass-
ningen pé samma sitt som for ett smahus eller dgar-
lagenhet i Sverige. Hir kan du himta hjilp pa
Skatteverkets webbplats skatteverket.se/fastighets-
taxering.

Ndr ér smdhuset eller dgarlégenheten en
privatbostad?

Du kan anvinda ett smahus eller en dgarligenhet bade
som egen bostad och for niringsverksamhet. Ett eller
flera rum kan vara uthyrda till ndgon som inte 4r nir-
stdende eller anvindas for annat in bostad medan du
sjalv och nirstdende bor i resten av huset.



Enfamiljshus eller dgarlagenhet: Om du som 4gare
eller dina nirstiende anvinder, eller avser att anvinda,
mer dn 50 procent av den totala byggnadsytan (6ver-
vigande del) for permanent- eller fritidsboende 4r
huset/ligenheten en privatbostad.

Tvafamiljshus: Om du som #gare eller dina nirsté-
ende anvinder, eller avser att anvinda, minst 40 pro-
cent av den totala byggnadsytan (visentlig del) for
permanent- eller fritidsboende ar huset en privat-

bostad.

Med 7avser att anvinda” menas att det ir tillrickligt
att du som igare, eller dina nirstaende, har f6r avsike
att anvinda huset eller dgarligenheten som bostad f6r
att den ska riknas som privatbostad. Det kan exem-
pelvis handla om att du under en period hyr ut huset/
lagenheten till ndgon som inte 4r nirstiende. Da
miste du eller dina nirstdende anda planera att anvin-
da huset/ligenheten som bostad inom en 6verskadlig
tid for att det/den ska riknas som privatbostad.

Exempel:

Mdrten sdljer sin enfamiljsvilla p& 100 kvm den 1 juli
2013. Vid forsdljningen anvdnds 60 kvm som bostad
at Mérten och resterande 40 kvm i hans ndringsverk-
samhet. Eftersom mer @n 50 procent av villan (60/100
kvm) anvdnds som bostad &t Mdarten &r den en privat-
bostadsfastighet vid férsdljningstidpunkten och for-
sdljningen ska deklareras pd blankett K5.

Troghetsregeln

Det kan hinda ndgot som gor att en bostad inte lingre
kan riknas som privatbostad hos dig som 4gare, till
exempel att du flyttar och hyr ut bostaden. Da finns
det en troghetsregel som innebir att den 4nda kan
riknas som en privatbostad under det kalenderar da
indringen intriffar och under nista kalenderar. Over-
gar bostaden till en ny Zgare (till exempel siljs) under
kalenderaret direfter kan den riknas som en privat-
bostad hos dig som #dgare under det dret ocksd, men du
har ritt att begira att den ska klassas om till nirings-
fastighet. Har du fatt en bostad genom arv, testa-
mente, giva eller bodelning kan tréghetsregeln
tillimpas om bostaden inte blir en privatbostad efter
dgarbytet.

Exempel:

Anton planerar att sdlja sitt radhus. Han flyttar och
hyr ut huset till en kompis redan den 1juli 2011. Anton
undrar ndr han maste sdlja huset fér att det fortfaran-
de ska kunna beskattas som en privatbostadsfastig-
het? Svaret dr att han mdéste sdlja sitt hus senast den
31 december 2013. Huset kan fortsdtta att vara en
privatbostad under 2011 och 2012, men dven under
hela 2013 under forutsdttning att han séljer huset da.

Ndr éar tomtmark en privatbostads-
fastighet eller en néringsfastighet?

Siljer du avstyckad tomtmark samma dr som den har
bildats eller siljer annu inte avstyckad tomtmark giller
foljande. Om tomtmarken ir avsedd att bebyggas med
en privatbostad nir kopekontraktet skrivs pa, ska
marken beskattas som en privatbostadsfastighet och
deklareras pa blankett K5 (se nir en- och tvafamiljshus
eller dgarligenhet 4r en privatbostad pa sidan 12). Det
innebir att du maste silja till ndgon som ingr i din
nirstiendekrets (se sidan 12) som har for avsike att
bygga ett smahus eller dgarligenhet, som till 6vervi-
gande del ska anvindas som bostad av den nirstiende,
pa tomten for att den ska beskattas som privatbostads-
fastighet. Siljer du till ndgon som inte ir nirstiende
beskattas den silda marken enligt reglerna for nirings-
fastighet och deklareras pé blankett K7. Om tomt-
marken har ingitt i en stamfastighet som ir privat-
bostadsfastighet 6vertar inte marken stamfastighetens
skattemissiga karaktir utan ska bedomas sjilvstindigt.

Exempel:

Cecilia har en villa som ligger p& en stor tomt. Hon
bor sjdlv i huset. Fastigheten kan allts@ klassas som
en privatbostadsfastighet. Cecilia later stycka av
tomten och hon sdljer den avstyckade delen till en
person som ska bygga en villa pd den. Det gor hon
samma ar som den styckas av. Personen har inga
sldktband till Cecilia. Det innebdr att tomten blir en
ndringsfastighet pd kontraktsdagen. Tomten tar inte
over stamfastighetens klassning. Cecilia ska dekla-
rera forsdljningen pd blankett K7. Hon ldser om reg-
lerna for ndringsfastigheter i broschyren Forsdljning
av ndringsfastighet (SKV 313) innan hon deklarerar.

Har du salt tomtmark som har bildats fére det r nir
marken siljs, och som ir en egen fastighet giller
samma sak som ovan for att férsiljningen ska beskattas
som privatbostadsfastighet; du maste silja till nagon i
nirstiendekretsen som har f6r avsike att bygga en
privatbostad pa marken. Avsikten méste finnas vid den
tidpunkt som kontraktet skrivs pa. Skulle den inte
gora det kan troghetsregeln bli aktuell. I s fall méste
det ha funnits en avsike att bygga en privatbostad pa
marken vid utgingen av nidgot av de tvé aren fore
forsaljningsiret. Annars beskattas forsiljningen som
niringsfastighet.
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Vem betalar fastighetsavgift/skatt
efter forsdljningen?

Du som ir dgare till ett firdigbyggt smahus eller till en
dgarligenhet den 1 januari ska betala fastighetsavgift
for hela kalenderéret. Har du en tomt, eller en tomt
med ett sméhus eller dgarligenhet under uppforande,
betalar du i stillet fastighetsskatt. Om du har séle
huset eller ligenheten, och dganderitten har 6vergatt
till koparen senare dn den 1 januari ska du alltsa betala
fastighetsavgift eller fastighetsskatt for hela aret.
Aganderitten dvergr normalt pa kdpekontraktets
datum sdvida det inte finns en dganderittsklausul i
kontraktet. D4 avgor klausulen nir 4ganderitten over-
gar till kdparen. Du och kdparen fir sjilva reglera
fordelningen av avgiften eller skatten i samband med
att ni upprittar kopekontraktet eller kopebrevet. Ni
kan inte gora nagon fordelning i inkomstdeklara-
tionerna.

Det finns mer information om fastighetsavgift och
fastighetsskatt i broschyrerna Dags att deklarera
(SKV 325) och Fastighetsavgift och fastighetsskatt
(SKV 296) Dessa kan du bestilla pa Skatteverkets
servicetelefon, direktval 7101 och 7501.
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Exempel:

Erik sdljer sitt radhus till Alexander, och de skriver
under kdpekontraktet den 1juli 2013. | kontraktet finns
det en klausul som sdger att dganderdtten ska dver-
ga till Alexander forst pd tilltradesdagen den
1september 2013.

Erik ska betala fastighetsavgiften, 7 074 kronor, for
hela 2013 eftersom han dger huset den 1januari 2013.
Underlaget for fastighetsskatten ar ifyllt pa Eriks
inkomstdeklaration 2014 med 943 200 kronor

(7074 =0,75 % av 943 200).

| samband med kdpet avtalar de om att Alexander
ska kompensera Erik for den fastighetsavgift

2 358 kronor (7 074 x 4/12) som Erik far betala for
tiden efter aganderattsévergangen (1 september—

31 december 2013). Erik ska inte redovisa kompensa-
tionen i sin inkomstdeklaration.



Uppskov med beskattning av vinst

Om du har sélt en permanentbostad med vinst 2013
och forvirvar en ny bostad kan du i vissa fall skjuta
upp beskattningen av hela eller delar av vinsten vid
deklarationen 2014. D4 riknar du ut ett uppskovsbe-
lopp pé blankett K5. Beroende pa nir du skaffar den
nya bostaden och flyttar in i denna, far du ett prelimi-
nirt eller slutligt uppskov. Kan du inte fa uppskov
med hela vinsten beskattas aterstdende del. Ett preli-
minirt uppskov varar bara ett 4r. Du maste begira
slutligt uppskov pa blankett K2 i deklarationen 2015.
Om du inte kan f3, eller vill ha slutligt uppskov med
samma belopp som det preliminira, dterfors hela eller
delar av det preliminira uppskovet till beskattning vid
denna deklaration.

Det som har betydelse f6r uppskovsbeloppets storlek,
eller om du kan fa nagot uppskov alls, ar

* forsiljningspriset fér den salda, och inkédpspriset for
den nya bostaden

* om det utriknade uppskovsbeloppet understiger
den nedre grinsen for uppskov, eller

* om det utriknade uppskovsbeloppet Gverstiger den
ovre grinsen, takbeloppet.

Uppskovsbeloppet ska aterforas till beskattning allra
senast nir du siljer den nya bostaden. Det finns situa-
tioner nar uppskovsbeloppet ska dterforas till beskatt-
ning utan att det har skett en forsiljning.

Om du har kvar ett uppskovsbelopp vid ingdngen av

ett kalenderar betalar du skatt med ca 0,5 procent av

uppskovsbeloppet. Begir du uppskov i deklarationen

2014 betalar du skatten for forsta gingen vid deklara-
tionen 2015.

Pi sidorna 15-29 kan du lisa om vilka regler du maste
ta hinsyn till bade nir du begir uppskov och nir du
redan har ett uppskovsbelopp. Du kan inte fd nigon
form av dispens om du inte uppfyller de krav som
beskrivs hir.

Dodsbon

Dédsbon kan bara fa uppskov i nagra situationer. Det
ar i foljande situationer:

* Nir siljaren dor innan han eller hon har képt en ny
bostad, men det férutsitter att maken eller sambon
képer en ny bostad i ritt tid och sjilv uppfyller
kravet pa bosittning pa den salda och den nya
bostaden.

* Nir siljaren har kopt en ny bostad innan han eller
hon har bosatt sig dir, men det forutsitter att
maken eller sambon uppfyller kravet pa bosittning
pa den sdlda och den nya bostaden. Den nya bosta-
den ska antingen #gas av dodsboet eller ha overgitt
till maken/sambon genom arv, testamente eller bo-
delning med anledning av siljarens dod, nar maken/
sambon bositter sig dir.

I ovanstiende situationer ska maken/sambon ge sitt
medgivande till att den nya bostaden riknas som en
ersittningsbostad i dédsboets deklaration, till exempel
genom att skriva detta under rubriken Ovriga upplys-
ningar pi Inkomstdeklaration 1.

Den sdalda bostaden
(ursprungsbostaden)

Du miaste ha salt
e ett smihus, eller
* en dgarligenhet

i Sverige eller vriga EES-omradet som ir en privatbo-
stad for att kunna fa uppskov. Det framgér vad som
menas med privatbostad pa sidan 12.

Hur ldnge mdste jag ha bott i den
salda bostaden?

Huset eller ligenheten méste ha varit din permanent-
bostad. Med detta menas att du ska ha bott dir
antingen

* minst ett ar omedelbart fore forsiljningen (utan
avbrott), eller

* minst tre av de senaste fem dren fére forsiljningen
(det behover inte vara sammanhingande tid).

Bosittningstiden riknas fram till férsiljningen, det vill
siga fram till dagen da du och képaren skriver pa
kopekontraktet. Bor du kvar efter kontraktsdagen
fram till koparens tilltridesdag, far du inte rikna
denna tid som bosittningstid. Det hir innebir att du
inte kan fi uppskov om du har anvint huset/ligen-
heten som fritidsbostad, utan det ska vara en bostad

dir du varit, eller ritteligen borde ha varit, folkbok-
ford.

Exempel:

Sven har sdlt ett sm@hus som han har dgt i lite mer
an fem ar. Kopekontraktet skrevs pd av Sven och
koparen den 1 oktober 2013, men han bor kvar till den
1 december 2013. Huset har varit hans bostad under
en del av innehavstiden. Han har varit bosatt och folk-
bokférd p& annan ort fér att arbeta mellan den

1 december 2011 och 1 december 2012 (=12 manader).
Under denna tid har huset varit uthyrt. Han har hela
tiden haft for avsikt att Gtervanda till huset. D&rfor
undrar han om huset verkligen dr en permanent-
bostad?

Han har inte varit bosatt ett &r omedelbart fore forsalj-
ningen eftersom han flyttar tillbaka den 1 december
2012 och skriver pd kdpekontraktet den 1 oktober
2013 (=10 mdnader). Han fér inte rakna med de tva
mdnader han bor kvar. Ddremot s& har han varit
bosatt sammanlagt tre av de senaste fem dren. Han
far rakna den sammanlagda bosdttningstiden under
femarsperioden den 1 oktober 20081 oktober 2013
(fem &r (=60 manader) bakat frdn férsdljningstid-

Exemplet fortsatter pd nasta sida.

15



punkten). Under denna period har han varit bosatt
sammanlagt 48 mdanader (60-12) i huset, det vill sdga
fyra ar. Det innebdr att hans smdhus &r en permanent-
bostad.

Om du inte uppfyller nigot av dessa tva krav pa
bosittning finns det ytterligare en majlighet att bosta-
den ska kunna anses som en permanentbostad. Har du
kopt en ny bostad innan du silde huset/ligenheten,
kan bosittningstiden bedomas vid den tidpunkt nir
du skriver pa kontraktet for den nya bostaden. Har du
bott minst ett r omedelbart fore, eller minst tre av de
senaste fem aren fore kopet av den nya bostaden, kan

Blankett K5, avsnitt C

C. Uppgifter om din bosittning pa den salda fastigheten (9

den vara en permanentbostad. Du begir att den ska
anses som en permanentbostad i avsnitt C pa blankett

K5.

Exempel:

Daniel har bott i ett smdhus frédn den 8 januari 2011 till
1 mars 2013. Da flyttar han till en bostadsré&tt som han
kopte den 10 januari 2013. Han sdljer huset och
skriver pd kopekontraktet den 1 november 2013.
Daniel har inte bott i huset ett &r omedelbart fore for-
sdljningen den 1 november och inte heller de tre av
de senaste fem @ren. Ddremot har han bott i huset
ett &r omedelbart fére képet av bostadsratten den

10 januari 2013. Daniel kan darfér begdra att det
s@lda huset ska anses som hans permanentbostad.

Jag har varit bosatt pa fastigheten

fr.o.m. | t.o.m.

Moto8 130301

Fastigheten ar en permanentbostad eftersom jag har varit bosatt under

|:| minst ett ar ndrmast fore forsaljningsdatum enligt kdpekontraktet

sammanlagt minst tre ar av de senaste fem aren fore
[] forséliningsdatum enligt kpekontraktet

E férvarvstidpunkten for min nya bostad

Jag har forvarvat min nya bostad fore forséljningen av fastigheten och begar att bosattningsférhallandena ska bedémas vid

Vad gdller om jag har tvingats
sdlja bostaden?

Om du inte har varit bosatt ett ar vid forsiljningen

ricker det i vissa situationer att du bor i bostaden nir

du siljer den f6r att den ska vara en permanentbostad.

Det ir i foljande situationer:

* Bostaden siljs genom expropriation eller liknande
forfarande (till exempel 16ses in enligt miljobalken).

* Bostaden siljs under sidana forhéllanden att det
miste anses som tvangsforsiljning, och det inte
skiligen kan antas att den hade silts om det inte
hade funnits nigot tvang.

* Bostaden siljs till staten dirfor att flygbuller gor att
det inte gir att bo i den utan pataglig oligenhet.

Den nya bostaden
(ersattningsbostaden)

Du miste forvirva en bostad i Sverige eller ovriga
EES-omridet och bositta dig i denna for att fa upp-
skov. Med forvirv menas kop, men det kan ocksé vara
arv, gava och bodelning under forutsittning att for-
virvet grs mot en ersittning, till exempel en skiftes-
likvid. Skulle du ha férvirvat flera nya bostdder som
var och en kan vara din ersittningsbostad, kan du vilja
fritc bland dessa bostider.

Vad kan vara en erséttningsbostad?
Din ersittningsbostad ska vara nagot av f6ljande:
¢ smihus med mark (smihusenhet)

* smahus pa annans mark

* smihus med tomtmark pa lantbruk (till exempel
mangirdsbyggnad)
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* dgarligenhet
* tomt dir det byggs ett smahus eller en dgarligenhet

* bostadsritt i ett privatbostadsforetag (inte oikta
bostadsritt).

Bostaden ska vara av detta slag vid den tidpunke da
kopekontraktet skrivs pa.

Ar den nya bostaden en fastighet spelar det ingen roll
om den byggs om under det ar nir du képer den.
Fastighetstaxeringen bestims utifrin férhillandena
den 1 januari kalenderiret, och giller sedan for hela
aret. Ar fastigheten taxerad som sméihus det ar du
forvirvar den spelar det alltsa inte nagon roll om det
byggs om till hyreshus under samma ar. Du kan 4dnda
fa uppskov.

Vad som avses med smahus och dgarligenhet i Sverige
framgar av sidan 12.

Ett privatbostadsforetag ir en svensk ekonomisk
forening eller ett svenskt aktiebolag dir verksamheten
till klart dvervigande del bestar i att tillhandahélla
bostider i byggnader som #gs av foreningen/bolaget ét
medlemmarna eller deligarna. Hyr bostadsféretaget ut
lokaler har det betydelse f6r bedémningen av om
bostadsforetaget ir ett privatbostadsforetag eller inte.
Bostadsforetaget maste vara ett privatbostadsféretag,
och inte ett sa kallat odkta bostadsféretag, nir kope-
kontraktet for bostadsritten skrivs pa. En nyproduce-
rad bostadsritt kan ocksa vara ersittningsbostad, men
dd méste nybyggnationen ha péagatt i sidan omfattning
att arbetet kan bedomas som en byggnad under upp-
forande.



En ny bostad inom 6vriga EES-omradet méste mot-
svara en sadan bostad som kan vara ersittningsbostad i
Sverige for att du ska fi uppskov. Du fér alltsi bed6ma
om exempelvis en fastighet hade ansetts som ett smé-
hus med mark om den hade taxerats vid den svenska
fastighetstaxeringen. Hir kan du hdmta hjilp pa
Skatteverkets webbplats skatteverket.se/fastighetstax-
ering.

Vilka ldnder ingdr i EES-omradet?

Ar 2013 bestar EES-omridet av de 28 EU-linderna
Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland,
Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien,
Kroatien, Lettland, Litauen, Luxemburg, Malta,
Nederlinderna, Polen, Portugal, Ruminien, Slovakien,
Slovenien, Spanien, Storbritannien, Sverige, Tjeckien,
Tyskland, Ungern och Osterrike samt Island,
Liechtenstein och Norge.

Ndr kan jag tidigast och nér maste jag
senast kopa en ny bostad?

Du ska forvirva den nya bostaden

* tidigast den 1 januari dret fore, och

* senast den 31 december aret efter

det ér du siljer din bostad. Med "ar” menas hir
kalenderar. Har du salt ar 2013 ska den nya bostaden
allesa forvirvas den 1 januari 2012-31 december
2014.

En fastighet som du har f6rvirvat tidigare 4n éret fore
forsiljningsaret, “gammal fastighet”, kan ocksé vara en
ersittningsbostad. Da maste du utféra ny-, till- och
ombyggnadsarbeten pa fastigheten mellan den

1 januari aret fére, och den 2 maj andra aret efter for-
siljningsaret. En sadan fastighet anses alltid vara kopt
den 1 januari aret fore forsiljningsaret. Har du salt
under 2013 ska du alltsi ha utfért arbeten mellan den
1 januari 2012 och 2 maj 2015.

Lis under rubriken Preliminirt eller slutligt uppskov?

nedan hur férvirvstidpunkten paverkar uppskovet i
deklarationen 2014.

Ndr maste jag senast ha flyttat in i den
nya bostaden?

Du miste ha flyttat in i den nya bostaden senast den
2 maj andra aret efter forsiljningsaret. Har du salt
2013 miste du alltsa flytta in senast den 2 maj 2015.

Lis vidare under rubriken Preliminirt eller slutligt
uppskov? nedan hur inflyttningsdatum péaverkar upp-
skovet i deklarationen 2014.

Prelimindrt eller slutligt
uppskov?

Ditt uppskov kan antingen vara slutligt eller prelimi-
nirt det ar som du deklarerar forsiljningen av
ursprungsbostaden.

Uppskovet blir slutligt om du

* har kdpt och skrivit pa kdpekontraktet for den nya
bostaden senast den 31 december samma ar som du
har silt din bostad, och

* har flyttat in senast den 2 maj éret efter forsilj-
ningen av ursprungsbostaden.

Deklarationen 2014: Har du silt en bostad under
2013 maste du alltsd kopa en ny bostad senast den 31
december 2013 och flytta in senast den 2 maj 2014 for
att du ska fa slutligt uppskov i deklarationen 2014.

Uppskovet blir preliminirt om du

* inte har kopt och skrivit pa kopekontraktet f6r den
nya bostaden senast den 31 december samma ar
som du siljer din bostad,

* har salt ursprungsbostaden och képt en ny bostad
senast under samma &r, men inte flyttat in senast
den 2 maj dret efter forsiljningsiret,

* har salt ursprungsbostaden och képt en fastighet
som ersittningsbostad senast under samma ar, och
har for avsike att ligga ner utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad mellan 2 maj aret efter, och 2 maj andra
aret efter forsiljningsaret.

Deklarationen 2014: Har du

* silt en bostad under 2013 men inte kdpt en ny
bostad senast den 31 december 2013, eller

* kopt en ny bostad 2012 eller 2013 men inte flyttat
in i denna senast den 2 maj 2014, far du ett prelimi-
nirt uppskov i deklarationen 2014. Det far du ocksa
om du har silt 2013 och har képt en ny bostad som
ar en fastighet (till exempel en tomt) och ligger ner
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad pa fastigheten
under tiden den 2 maj 2014-2 maj 2015.

Slutligt uppskov efter ett
prelimindrt uppskov

Ett preliminirt uppskov varar bara ett ar. Har du fatt
ett preliminirt uppskov ska detta omvandlas, helt eller
delvis, till ett slutligt uppskov i nista ars deklaration.
Du har ritt att dngra dig om du inte lingre vill ha
nagot uppskov. Da aterfor du hela det preliminira
uppskovsbeloppet till beskattning i stillet f6r att om-
vandla det dill ett slutligt uppskovsbelopp.

For att fa ett slutligt uppskov efter ett preliminirt
miste du

* kopa en ny bostad och skriva pd képekontraktet
senast den 31 december éret efter forsiljningsiret,

och

* flytta in i den nya bostaden senast den 2 maj andra
aret efter forsiljningsaret.

Gor du inte det sd maste du aterfora hela uppskovsbe-

loppet till beskattning i deklarationen som limnas
andra dret efter forsiljningsaret.
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Deklarationen 2014: Fick du ett preliminirt uppskov
i deklarationen 2013 maste du koépa en ny bostad
senast den 31 december 2013 och flytta in i denna
senast den 2 maj 2014 for att fa ett slutligt uppskov i
deklarationen 2014. Har du inte gjort det si dterfors
hela det preliminidra uppskovsbeloppet till beskattning
i deklarationen 2014. Lis mer under rubriken Preli-
mindrt uppskov i deklarationen 2013... pé sidan 24.

Deklarationen 2015: Far du ett preliminart uppskov i
deklarationen 2014 maste du kopa en ny bostad senast
den 31 december 2014 och flytta in senast den 2 maj
2015 for att fa slutligt uppskov i deklarationen 2015.
Annars dterfors hela det preliminira uppskovsbeloppet
till beskattning i deklarationen 2015.

Hur du berdknar
uppskovsbeloppet

Prelimindirt eller slutligt uppskov
i deklarationen 2014

Grunden for ditt uppskovsbelopp ir din andel av
vinsten. Sittet att rikna ut uppskovsbeloppet skiljer
sig sedan at mellan preliminira och slutliga uppskov.
Det preliminira uppskovsbeloppet paverkas enbart av
uppskovstaket. Det slutliga paverkas dven av forsilj-
ningspriset for den silda bostaden och inkdpspriset for
den nya bostaden. I bada fallen finns det ett ligsta
uppskovsbelopp, det vill siga: dr uppskovsbeloppet
lagre dn detta belopp kan du inte skjuta upp beskatt-
ningen alls.

Maxbeloppet

Det finns ett uppskovstak, takbeloppet, som innebir
att du inte i ndgot fall kan fi ett hégre uppskovsbelopp
in 1 450 000 kronor. Grinsen giller bade for slutliga
och preliminira uppskovsbelopp. Har du inte gt hela
den salda bostaden ir din 6vre grins 1 450 000 kronor
multiplicerat med din dgarandel av den silda bosta-
den. Har du exempelvis gt hilften av en fastighet ir
din andel av takbeloppet 725 000 kronor

(1 450 000 kronor x 50 procent).

Om du férvirvar en ny bostad som har ett ligre
inkopspris 4n den salda bostadens forsiljningspris (en
billigare bostad) finns det ytterligare en begrinsning.
Den giller enbart vid slutligt uppskov. Da kan upp-
skovsbeloppet aldrig bli hégre 4n vinsten, minskad
med prisskillnaden mellan den silda och den nya
bostaden. Du maste alltsa kontrollera vilket belopp
som ir ldgst av takbeloppet och vinsten minskad med
prisskillnaden om du har f6rvirvat en billigare bostad
och begir slutligt uppskov. Detta ir ditt maximala
uppskovsbelopp. Se exempel pa sidan 20.

Minimibeloppet

Det finns dven en undre beloppsgrins. Ditt uppskovs-
belopp far inte vara lidgre an 50 000 kronor. Vid
expropriation, flygbuller, eller om du har tvingats silja
(se under rubriken Vad giller om jag har tvingats
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silja bostaden?), ricker det att uppskovsbeloppet ir
10 000 kronor.

Beloppen 50 000/10 000 kronor giller varje deldgare
(sdljare) for sig. Har du riknat ut ett uppskovsbelopp
som ir ldgre dn 50 000 kronor kan du alltsa normalt
inte f ndgot uppskov.

Eget val av storleken pa
uppskovsbeloppet

Om du begir slutligt uppskov har du ritt att vilja hur
stort uppskovsbelopp du vill ha sa linge du haller dig
inom ramen for maxbeloppet och minimibeloppet.
Du kan diremot inte vilja storleken pé ditt prelimi-
nira uppskov. Det 4r antingen din andel av vinsten
eller din andel av takbeloppet om den ir lagre.

Forsdljningspriset for den sdalda bostaden

Forsiljningspriset for den silda bostaden (avsnitt B
punkt 1 pd blankett K5) ska minskas med maklarar-
vode, forsikring mot dolda fel och liknande utgifter
som du har haft for forsiljningen (avsnitt B punke 2
pa blankett K5). Du anvinder nettobeloppet nir du
beriknar uppskovsbeloppet.

Inkopspriset for den nya bostaden

Inkopspriset for den nya bostaden ska ckas med
utgifter for

* inkopsprovision
* lagfart (stimpelskatt) och pantbrev (intecknings-
kostnader)

* ny-, till- och ombyggnad fran och med férvirvs-
dagen till och med den 2 maj andra aret efter
forsiljningsiret om den nya bostaden ir en fastig-
het. Du fir inte rikna med utgifter for reparationer
och underhill. Har du fatt skattereduktion for
rotarbete far du inte ta med den del av utgiften som
motsvaras av skattereduktion. Tank pa att du inte
far ta med utgifter som du har haft efter den 2 maj
aret efter forsiljningsiret om du begir slutligt
uppskov det ar du deklarerar forsiljningen av den
salda bostaden.

* tillval av inredning och utrustning om den nya
bostaden ir en nyproducerad bostadsritt. Detta
giller inte vid avtal med byggentreprenéren, utan
bara nir tillvalet framgar av upplatelseavtalet och du
betalar for tillvalet till bostadsforetaget.

Inkopspriset for en bostad som har férvirvats genom
arv, gava, bodelning och liknande ir den skiftes- eller
bodelningslikvid som du har betalat. Det kan ocksa

vara annan ersittning, till exempel Gvertagna lin.

Inkdpspriset for en nyproducerad bostadsritt dr den
insats och den upplatelseavgift som har betalats till
bostadsforetaget.



Om din nya bostad dr ett smahus pa ett lantbruk far
du bara rikna med den delen av inkdpspriset som hér
till smahuset med tillhérande tomtmark. Denna del
kan du normalt rikna ut med hjilp att fastighetens
taxeringsvirde och diri ingdende virden for huset och
tomtmarken.

Ar din nya bostad en fastighet som du har forvirvat
tidigare 4n den 1 januari aret fore forsiljningsaret,
“gammal fastighet”, fir du enbart rikna med utgifter
for ny-, till- och ombyggnad som du har mellan den

1 januari aret fore forsiljningsaret och den 2 maj andra
aret efter forsiljningsaret. Inkopspriset for fastigheten
(till exempel tomten) fir i detta fall inte riknas med.

Sa hdr raknar du ut ditt prelimindra
uppskovsbelopp vid deklarationen 2014

Ditt preliminira uppskovsbelopp 4r detsamma som
din andel av vinsten om inte din andel av takbeloppet

Blankett K5, avsnitt D

D. Berakna din andel av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov

ar lagre. I sé fall begrinsas det preliminira uppskovs-
beloppet till detta belopp. Ar uppskovsbeloppet ligre
dn 50 000 kronor kan du inte fa nigot uppskov alls,
utan ska beskattas for hela vinsten nir du deklarerar
forsiljningen.

Exempel:

Ibrahim sdljer 50 procent av ett smahus under 2013,
men planerar att kdpa ett nytt forst under 2014. Hans
andel av vinsten dr 800 000 kronor och andelen av
takbeloppet dr 725 000 kronor (1450 000 x 50 pro-
cent). Ibrahim far ett prelimindrt uppskovsbelopp

pd 725 000 kronor (takbeloppet) i deklarationen 2014.
Han ska beskattas for skillnaden mellan vinsten och

takbeloppet, 75 000 kronor (800 000 — 725 000) vid
deklarationen 2014.

1.1 450 000 kr multiplicerat med din dgarandel i procent av den
salda fastigheten

= fortsatter till avsnitt B p.12

Om du vill géra avdrag for
@ preliminart uppskovs-
} belopp:

fortsatt till avsnitt B p. 11

slutligt uppskovsbelopp:

fyll i avsnitten E - H innan du

225 000

Blankett K5, avsnitt B

om
[ fortsatt till avsnitt C om du
vill géra avdrag for upp-
9. Vinst = 300 000 } skovsbelopp
} For over beloppet till p. 8.5
10. Forlust = pa Inkomstdeklaration 1
11. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av p. 9 och avsnitt D p. 1 @ ?25 200
N~
© 12. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av p. 9, avsnitt D p. 1 och H p. 4
b= (om du har fyllt i avsnitt H)
Minimibelopp : 50 000 kr @
13. Aterstaende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp For 6ver beloppet till p. 7.6
(p. 9 minus p. 11 eller p.12) @ |=| #5000 P L4 Inkomstdekiaration 1
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Sa hdr rdknar du ut ditt slutliga
uppskovsbelopp vid deklarationen 2014

Om inkopspriset for den nya bostaden motsvarar eller
ar hogre dn forsiljningspriset for den silda bostaden ir
ditt uppskovsbelopp lika med din andel av vinsten,
men maximalt din andel av takbeloppet. Du kan vilja
ett lagre uppskovsbelopp, men inte ligre an 50 000
kronor. Blir uppskovsbeloppet ligre dn 50 000 kronor
kan du inte fa nagot uppskov alls utan ska beskattas
for hela vinsten vid deklarationen 2014.

Blankett K5, avsnitt B

Exempel:

Viktoria dger ett radhus som sdljs for 1 200 000 kro-
nor 2013 med en vinst p& 350 000 kronor. Hon har
betalat 50 000 kronor i mdklararvode. Viktoria
kdper ett nytt hus for 1190 000 kronor och betalar
17 900 kronor i stimpelskatt (lagfart). Forsdljnings-
priset for ursprungsbostaden berdknas till 1150 000
kronor (1200 000 — 50 000) och ink&pspriset for den
nya bostaden till 1 207 900 kronor (1190 000 +

17 900), alltsd @r priset hogre for den nya bostaden
an for den sdlda. Viktorias uppskovsbelopp blir ddr-
fér 350 000 kronor i deklarationen 2014, det vill
sdga lika med hela vinsten eftersom vinsten dr lagre
&n takbeloppet (1450 000 kronor).

om R
[ fortsétt till avsnitt C om du
3. Vill gora avdrag for upp-
9. Vinst = '35& 900 » skovsbelopp
:j__ For 6ver beloppet till p. 8.5
10. Forlust = pa Inkomstdeklaration 1
11. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av p. 9 och avsnitt D p. 1 @ -
N~
© 12. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av p. 9, avsnitt D p. 1 och H p. 4
=3 (om du har fyllt i avsnitt H)
e Minimibelopp : 50 000 kr @ _| 350 000
> 13. Aterstaende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp 5. For 6ver beloppet till p. 7.6
@ (p- 9 minus p. 11 eller p.12) @ = 4 L pa Inkomstdeklaration 1

‘V

Om inképspriset for den nya bostaden ir ligre 4n
forsiljningspriset for den silda bostaden minskar du
vinsten (blankett K5 avsnitt B punkt 9) med prisskill-
naden mellan den salda och den nya bostaden (billi-
gare ersittningsbostad). Sa hir riknar du ut ditt upp-
skovsbelopp:

+ Din andel av vinsten (blankett K5 avsnitt B

punkt 9)
+ Inkopspriset fér din andel av den nya bostaden

— Férsiljningspriset fér din andel av den salda
bostaden

= Positivt eller negativt belopp (+/-)
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Ger utrikningen ett positivt belopp ir detta ditt slut-
liga uppskovsbelopp om inte din andel av takbeloppet
ar lagre. Da begrinsas uppskovet till detta belopp. Du
kan vilja att begira uppskov med ett ligre belopp,
men inte ldgre &n 50 000 kronor (10 000 kronor vid
tvangsforsiljning). Du beskattas for resterande del av
vinsten vid deklarationen 2014.



Exempel:

Filip saljer en villa under 2013 fér 2 600 000 kronor
med en vinst pd 550 000 kronor. Han kdper en
bostadsratt samma ér fér 2 400 000 kronor. Filips
uppskovsbelopp rdknas ut sa har:

Blankett K5, avsnitt H

H. Om din nya bostad &r billigare dn den salda bostaden - fyll i har @)
=}
S

1. Vinst fran avsnitt B p. 9 + 550 900

Snenris £8 5 5qarls Ar beloppet lgre &n

2. Lnoks(igzg:;tf%rgyzt;ostad (smahus/agarlagenhet E p. 4 eller . 2 400 000 50 000 kr eller negativt kan

< : du inte géra nagot avdrag for
srsalini is mi i 1 forsalini uppskovsbelopp. For dver

S |3 Forsaliningspris minskat med utgifer or orsdningen | 2 600 000 Vinsten {avantt B p. il p
© 7.6 pa Inkomstdeklaration 1.
3 = Ar beloppet minst 50 000 kr
&N | 4. Positivt eller negativt belopp +/-] '350 000 fortsétt till avsnitt B p.12.

Hans uppskovsbelopp blir 350 000 kronor och han
beskattas fér 200 000 kronor (550 000 — 350 000)
i deklarationen 2014.

Blankett K5, avsnitt B

]
[ fortsatt till avsnitt C om du
vill géra avdrag for upp-
9. Vinst = 550 000 * skovsbelopp
* For 6ver beloppet till p. 8.5
10. Forlust = pa Inkomstdeklaration 1

11. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av p. 9 och avsnitt D p. 1 @ -

N~
© 12. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av p. 9, avsnitt D p. 1 och H p. 4
= (om du har fyllt i avsnitt H)
e Minimibelopp : 50 000 kr @ | 350 000
13. Aterstaende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp For over beloppet till p. 7.6
(p. 9 minus p. 11 eller p.12) @ = 200 000 * pa Inkomstdeklaration 1

Skulle prisskillnaden vara s stor att den ir lika med, skov alls, utan ska beskattas f6r din andel av vinsten
eller Gverstiger vinsten, ger utrikningen noll kronor nir du deklarerar forsiljningen.
eller ett negativt belopp. Da kan du inte fa nigot upp-

Exempel:

Som exemplet ovan med skillnaden att Filip kdper en
bostadsrdtt under 2013 for 2 000 000 kronor. Hans
uppskovsbelopp rdknas ut sa har:

Blankett K5, avsnitt H

H. Om din nya bostad &r billigare dn den salda bostaden - fyll i har @)
o
S

1. Vinst fran avsnitt B p. 9 + 55& 000

Snenris £ 5 A qarls Ar beloppet lagre dn

2. Lngscig(sj;s)pésnfc’):r;yzl;ostad (smahus/agarlagenhet E p. 4 eller . 2 000 000 50 000 kr eller negativt kan

< : du inte géra nagot avdrag for
Srsalini is mi i 5r forsalini uppskovsbelopp. Fér éver
S |3 Forsaliningspris minskat med utgifer or orsdningen | 2z 600 000 Vinsten { avanit B p. O tl p
7.6 pa Inkomstdeklaration 1.

8 = 50 000 Ar beloppet minst 50 000 kr
I 4. Positivt eller negativt belopp +/- - fortsatt till avsnitt B p.12.

Eftersom prisskillnaden mellan den sdlda bosta-

den och den nya bostaden (600 000 kronor) @r storre
@n vinsten har Filip inte rdtt till nédgot uppskov alls,
utan ska beskattas for hela vinsten i deklarationen
2014.
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Exempel: Slutligt uppskov i deklarationen 2014
— den nya bostaden dr billigare dn den salda

Eva och Johan har sélt sin villa med vinst under 2013
(se sidan 10). De vill skjuta upp skatten pé vinsten med
s@ stort belopp som mojligt. De har kopt en ny bostad
(ersdttningsbostad), en bostadsrdtt, och dessutom flyttat
in i den under 2013.

De uppfyller kraven for att f& slutligt uppskov i deklara-
tionen 2014:

« De har bott i den sdalda villan minst ett &r ndrmast
fore forsdljningsdatum enligt kopekontraktet
2013-08-01.

« De har kopt en ny bostad samma @r som de sdlde
villan (ursprungsbostaden) och flyttat in fore den
2 maj 2014.

Eva ska redovisa sitt slutliga uppskovsbelopp vid punkt
12 pé blankett K5, men forst mdste hon fylla i uppgifter
om den sdlda och den nya bostaden pd sidan tva pd
blanketten. Eva fyller forst i avsnitten C och D pé blan-
ketten. Dessa avsnitt mdste alltid fyllas i oavsett om
man begdr prelimindrt eller slutligt uppskov. Dérefter
fyller hon i avsnitt F eftersom den nya bostaden &r en
bostadsrdtt, och sedan avsnitt H eftersom de har képt
en billigare ersdttningsbostad (bostadsrattens inkdps-
pris &r lagre &n villans forsdljningspris).

| avsnitt C fyller hon i mellan vilka datum de har
bott i villan. Hon sdtter ocksé ett kryss i den ruta
som stdmmer dverens med hennes bosdttning pd
den sdlda villan; "Fastigheten &r en permanent-
bostad eftersom jag har varit bosatt under minst ett
ar ndrmast fore forsdljningsdatum enligt képekon-
traktet”.

| avsnitt D rdknar hon ut sin andel av takbeloppet.
Den blir 725 000 kronor (1450 000 x hennes &gar-
andel av den salda fastigheten 50 procent). Det
blir inte aktuellt att ta hansyn till takbeloppet i

Evas fall eftersom hennes andel av vinsten dr lagre
&n 725 000 kronor.

Eftersom hon ska begdra slutligt uppskov fyller
hon i uppgifter om den nya bostaden (avsnitt F):
bostadsréttsféreningens namn och organisations-
nummer, ldgenhetens beteckning hos bostads-
rattsforeningen, inkdpsdatum och bosdttnings-
datum (inflyttningsdatum). Inkdpspriset for
bostadsratten, 2 500 000 kronor fyller hon i vid
punkt 1. Hennes andel, 50 procent, och andelen av
inkdpspriset 1 250 000 kronor fyller hon ddrefter

i vid punkt 2.
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Eva jémfor forsaljningspriset for den sdlda villan
med inkopspriset for bostadsratten. Forsdljnings-
priset, 2 800 000 kronor, hittar hon i avsnitt B punkt 1
pd blankett K5. Detta ska minskas med utgifterna for
forsdljningen, 112 000 kronor, som finns vid punkt 2.
Hennes andel av det utrdknade beloppet dr

1344 000 kronor (50 procent x (2 800 000 —

112 000)). Hennes andel av inkdpspriset dr

1250 000 kronor. Det innebdr att hon har kdpt en
billigare ersattningsbostad och maste fylla i

avsnitt H. Prisskillnaden dr 94 000 kronor

(1344 000 — 1250 000).

I avsnitt H fyller hon i sin andel av vinsten frén av-
snitt B punkt 9, 381 500 kronor vid punkt 1. Vid

punkt 2 fyller hon i inkdpspriset for den nya bosta-
den 1250 000 kronor och vid punkt 3 forsdljnings-

priset for den sdlda bostaden 1344 000 kronor.
Hon far ett positivt belopp om 287 500 kronor
(381500 + 1250 000 — 1344 000), alltsd vinsten
minskad med prisskillnaden mellan bostdderna;
94 000 kronor.

Nu kan Eva fylla i det slutliga uppskovsbeloppet

i avsnitt B punkt 12. Det &r begrdnsat till det ldgsta
beloppet av vinsten (punkt 9) 381 500 kronor,
takbeloppet (avsnitt D punkt 1) 725 000 kronor och
det positiva beloppet i avsnitt H punkt 4,

287 500 kronor, alltsa blir hennes slutliga uppskovs-
belopp 287 500 kronor (se sidan 11).

Slutligen minskar hon vinsten vid punkt 9, 381 500
kronor, med uppskovsbeloppet 287 500 kronor, Den
vinst som &terstdr, 94 000 kronor, fyller hon i vid
punkt 13 (se sidan 11). Denna del ska beskattas vid
deklarationen 2014.

Vid deklarationen 2015 kommer hon att betala 0,5 pro-
cent i skatt p& uppskovsbeloppet 287 500 kronor (lds
mer om arlig skatt pd uppskovsbeloppet pd sidan 26).



Blankett K5, sidan 2

07

24

2105

SKV

Personnummer

®@ | 570730-7881

Uppskov med beskattning av vinst (9
Fyll i bade vid avdrag for preliminart och slutligt uppskovsbelopp:
C. Uppgifter om din bosittning pa den salda fastigheten (9

Jag har varit bosatt pa fastigheten fr.o.m. |

19950415 | 2013-09-30

Fastigheten &r en permanentbostad eftersom jag har varit bosatt under . N 2 "
[:I sammanlagt minst tre ar av de senaste fem aren fére

minst ett &r narmast fore forsaljningsdatum enligt kdpekontraktet férsaljningsdatum enligt kdpekontraktet

Jag har férvarvat min nya bostad fére férsaljningen av fastigheten och begar att bosattningsférhallandena ska bedémas vid
[:I forvarvstidpunkten fér min nya bostad

D. Berdkna din andel av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov

1.1 450 000 kr multiplicerat med din agarandel i procent av den

2 ; Om du vill géra avdrag for
salda fastigheten @ preliminart uppskovs-

*. belopp:
fortsatt till avsnitt B p. 11
@ slutligt uppskovsbelopp:

fyll i avsnitten E - H innan du
= 725 000 fortsatter till avsnitt B p.12

Fyll i enbart vid avdrag for slutligt uppskovsbelopp:

E. Om din nya bostad ar ett smahus, dgarlagenhet eller motsvarande utomlands - fyll i har

Fastighetens beteckning Inkdpsdatum enligt kopekontrakt Datum for bosattning
1. Ink6pspris, lagfartskostnad m.m. +
2. Utgift fér ny-, till- eller ombyggnad +

3. Totalt inképspris =

4. P. 3 multiplicerat med din &garandel i procent % =

F. Om din nya bostad ar en bostadsritt eller motsvarande utomlands - fyll i har

Bostadsrattsféreningens eller den utldndska motsvarighetens namn Svenskt organisationsnummer
Brf Byoooren 13 5977000024

L&agenhetens beteckning Inkdpsdatum enligt képekontrakt Datum for bosattning
Nr 156 2013-08-15 2013-10-01

1. Inkbpspris (minus inre reparationsfond) Z 5id 144

2. P. 1 multiplicerat med din &garandel i procent 50 % = ! 25& 000

G. Om din nya bostad finns utomlands - fyll i kompletterande uppgifter har

Typ av bostad Boendeformens beteckning i det land dar bostaden finns Land

[:I Smahus D Lagenhet

Bostadens adress

H. Om din nya bostad &r billigare dn den salda bostaden - fyll i har @)

1. Vinst fran avsnitt B p. 9 + 33, 500

2. Inképspris for ny bostad (smahus/agarléagenhet E p. 4 eller ! 250 000 ?(; goezlolngltlggnr:gé;rt]m can
Postadsra Fp-2) * du inte gora nagot avdrag for

3. Férséljningspris minskat med utgifter fér férséljningen 1 344 000 3{?12?9(2\;83216;25?.3':)0%02’"?;

(avsnitt B p. 1 minus B p. 2) - 7.6 pa Inkomstdeklaration 1.

= Ar beloppet minst 50 000 kr
4. Positivt eller negativt belopp +/] 23? 54& fortsatt till avsnitt B p.12.

K5M-2-24-2013P4
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Prelimindrt uppskov
i deklarationen 2013 - slutligt
uppskov och/eller aterforing

i deklarationen 2014

Séilde du en permanentbostad under 2012 och fick ett
preliminidrt uppskovsbelopp vid deklarationen 2013
maste du begira slutligt uppskov eller aterfora hela det
prelimindra uppskovsbeloppet till beskattning vid
deklarationen 2014. Det gor du pa blankett K2.

Aterféring av hela uppskovsbeloppet
Har du inte

* kopt en ny bostad och skrivit pd képekontrakeet
senast den 31 december 2013, eller

* bosatt dig pa den nya bostaden senast den 2 maj
2014

ska hela det preliminira uppskovsbeloppet dterforas
till beskattning vid deklarationen 2014. Har du éngrat
dig, och inte lingre vill ha ndgot uppskovsbelopp gor

du pé samma sitt.

Exempel:

Amanda fick prelimindrt uppskov med 725 000 kronor
vid deklarationen 2013. Hon har inte kdpt ndgon ny
bostad under 2013 och darfor aterfors hela uppskovs-
beloppet till beskattning vid deklarationen 2014.

Blankett K2, sidan 2

F. Hela det preliminira uppskovsbeloppet ska aterforas till beskattning(@®

Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6

For 6ver beloppet till p. 7.6
725 200 } pa Inkomstdeklaration 1

Slutligt uppskovsbelopp med hela eller
delar av uppskovsbeloppet

Om inkopspriset for den nya bostaden motsvarar, eller
ir hégre 4n, forsdljningspriset f6r den salda bostaden
behéver du inte aterféra ndgon del av uppskovsbelop-
pet, utan kan fa slutligt uppskov med hela det prelimi-
nira uppskovsbeloppet. Lis under rubriken Prelimi-
nirt eller slutligt uppskov i deklarationen 2014 pa
sidan 18 om hur du beriknar f6rsiljningspriset och
inkodpspriset. Du kan vilja ett ligre uppskovsbelopp,
men inte ldgre 4n 50 000 kronor. Da ska du éterfora
en del av det preliminira uppskovsbeloppet till
beskattning vid deklarationen 2014.

B. Om din nya bostad ar ett smahus, agarlagenhet eller motsvarande utomlands - fyll i har

Exempel:

Ola fick prelimindrt uppskov med 450 000 kronor i
deklarationen 2013 ndr han redovisade forsdljningen
av sitt radhus som han sélde 2012 fér 1400 000 kro-
nor. Han har kdpt 50 procent av en villa under 2012
och haft utgifter for att bygga till villan mellan 2 maj
2013 och 2 maj 2014. Hans andel av inkdpspriset och
tillbyggnadsutgifterna ar 1 300 000 kronor respektive
200 000 kronor. Ola far slutligt uppskov med hela det
prelimindra uppskovsbeloppet eftersom hans sam-
manlagda inkopspris ¢r 1 500 000 kronor

(1300 000 + 200 000).

Blankett K2, sidan 1

Fastighetens beteckning

Gullviven z

Inképsdatum enligt képekontrakt

Datum for bosattning

20131125

2012-05-15

1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m.
2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad

3. Totalt inkdpspris

4. P. 3 multiplicerat med din &garandel i procent 5ﬁ %

+| 2 600 000

N 400 000

= S 000 000

- 1 500 000

G. Slutligt uppskov med hela eller delar av det preliminira uppskovsbeloppet ()

Blankett K2, sidan 2

1. Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6

2. Slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: Det preliminara uppskovsbeloppet vid p. 1 eller
beloppet i E p.4 om det &r lagre (om du har fyllt i avsnitt E)
Minimibelopp: 50 000 kr

3. Uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning

+| 450 000
| 450 000

For 6 bel t till p. 7.6
- 0 ¥ 04 InkomstdeKiaration

Om inképspriset for den nya bostaden ir ligre 4n
forsiljningspriset for den silda bostaden minskar du
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vinsten frin deklarationen 2013 (blankett K5 avsnitt
B punkt 9) med prisskillnaden mellan den silda och



den nya bostaden (billigare ersittningsbostad). 50 000 kronor (10 000 kronor vid tvingsférsiljning).

Du riknar ut ditt uppskovsbelopp enligt foljande: Du aterfor den del av det preliminira uppskovsbelop-
+ Din andel av vinsten i deklarationen 2013 (blankett pet som du inte kan fa, eller vill ha uppskov med, till
K5 avsnitt B punkt 9) beskattning vid deklarationen 2014.
+ Inkdpspriset for din andel av den nya bostaden
— Forsiljningspriset for din andel av den salda Exempel:
bostaden Henry redovisade en vinst pa 150 000 kronor i

deklarationen 2013. Han fick prelimindrt uppskov med
150 000 kronor, alltsd hela vinsten. Han sdlde sitt

radhus for 1 550 000 kronor under 2012 och kdper en
Ger utrikningen ett positivt belopp ir detta ditt slut- bostadsrétt fér 1 500 000 kronor under 2013 (billigare

liga uppskovsbelopp. Det spelar ingen roll om belop— ersdttningsbostad). Sa hdr rdknar han ut sitt slutliga
uppskovsbelopp:

= Positivt eller negativt belopp (+/-)

pet dr under 50 000 kronor. Du kan diremot inte

vilja att begira uppskov med ett ligre belopp 4n
Blankett K2, sidan 1

E. Om din nya bostad ar billigare &n den salda bostaden - fyll i har

1. Vinst fran forra arets blankett K5 eller K6 + 150 000
o "
o 2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet B p. 4 eller , 50& 000 Ar beloppet noll eller
bostadsratt C p. 2) + negativt kan du inte fa nagot
# |3.Férsalini is minskat med utgifter for forsalini slutligt uppskov. Aterfér det
. Forsaljningspris minskat med utgifter for férsaljningen r limina Kovsbe-
(se forra arets blankett K5 eller KG% - ! 550 000 g;;emtlzﬁrt?eiﬁgftn?r:’; i 2vsnitt
3 = 1 F. Ar beloppet positivt
4. Positivt eller negativt belopp +/- 100 000 fortsatt till avsnitt G.

Han fér bara slutligt uppskov med 100 000 kronor
och det innebdr att han mdste aterféra 50 000 kronor
av det prelimindra uppskovsbeloppet till beskattning

vid deklarationen 2014.
Blankett K2, sidan 2

G. Slutligt uppskov med hela eller delar av det preliminira uppskovsbeloppet (1)

1. Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6 + ,5ﬂ 000

2. Slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: Det preliminara uppskovsbeloppet vid p. 1 eller

beloppet i E p.4 om det &r lagre (om du har fyllt i avsnitt E)
Minimibelopp: 50 000 kr ) 100 000
* For 6ver beloppet till p. 7.6
3. Uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning = 50 009 pa Inkomstdeklaration 1

Skulle det utriknade slutliga uppskovsbeloppet bli noll
kronor eller negativt har du inte ritt till nagot slutligt
uppskov, utan ska aterfora hela det preliminira upp-
skovsbeloppet till beskattning i deklarationen 2014.

Exempel:

Om Henry i exemplet ovan skulle ha képt en ny
bostad for 1400 000 kronor eller ett lagre belopp
hade han inte fatt ndgot slutligt uppskov alls, utan
hade varit tvungen att aterféra hela det prelimindra
uppskovsbeloppet vid deklarationen 2014.

Blankett K2, sidan 2

E. Om din nya bostad &r billigare &n den salda bostaden - fyll i har

1. Vinst fran forra arets blankett K5 eller K6 + ,50 000
o "
o 2. Inkdpspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet B p. 4 eller , 400 000 Ar beloppet noll eller
bostadsratt C p. 2) + negativt kan du inte fa nagot
% |3. Farsalini is minskat med utgifter for forsalini slutligt uppskov. Aterfér det
. Forsaljningspris minskat med utgifter for férsaljningen r imina -
(se forra arets blankett K5 eller KG% - ! 550 000 %;gglgﬁrl?egﬁgtstﬁ?:;?zvsnitt
3 = p N R Ar beloppet positivt
4. Positivt eller negativt belopp +/- fortsatt till avsnitt G.

Blankett K2, sidan 2

F. Hela det prelimindra uppskovsbeloppet ska aterforas till beskattning
,50 000 * For 6ver beloppet till p. 7.6

pa Inkomstdeklaration 1

Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6
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Vad hdnder efter att jag har
fatt ett uppskov?

Schablonintdkt och drlig skatt
pa uppskovsbeloppet

Har du fitt uppskov med beskattning av vinsten ska
du 4rligen betala en skatt pé ditt uppskovsbelopp sd
linge det finns nagon del kvar av uppskovsbeloppet.
Underlaget for skatten ir en schablonintikt som tas
upp i inkomstslaget kapital. Den ingar i beloppet vid

punkt 7.1, Schablonintikeer, pd Inkomstdeklaration 1.

Skatteverket fyller i beloppet for forsta gangen pa den
deklaration som du limnar andra aret efter forsilj-
ningen av din ursprungsbostad. Det giller dven om
uppskovsbeloppet var preliminirt i foregiende ars
deklaration. P4 specifikationen som f6ljer med dekla-
rationen kan du se vilken schablonintikt Skatteverket
har fyllc i pa din deklaration. I deklarationen 2014
kommer alltsi du som har

* ctt slutligt uppskovsbelopp fran deklarationen 2013
eller tidigare deklaration, eller

* ett preliminirt uppskovsbelopp frin deklarationen
2013

att fa en schablonintike ifylld pa deklarationen. Skulle
det saknas en schablonintikt far du sjilv rikna ut och

fylla i beloppet vid punkt 7.1.

Schablonintikten dr 1,67 procent av det uppskovs-
belopp som du har kvar vid ingdngen av kalenderaret.
Schablonintikten péaverkas inte dven om hela eller
delar av uppskovsbeloppet aterfors till beskattning
under kalenderéret, till exempel vid f6rsiljning av
ersittningsbostaden eller vid frivillig aterforing, efter-
som beskattningstidpunkten 4r den 1 januari kalen-
deraret. Aterforingen far effeke forst i nistfoljande
deklaration.

Skatten ir 30 procent av schablonintikten. Det inne-
bir att skatten pa sjilva uppskovsbeloppet blir cirka
0,5 procent (1,67 % x 30 % = ca 0,5 procent).

Exempel:

Tomas fick uppskov i deklarationen 2012. Hans upp-
skovsbelopp dr 450 000 kronor. Tomas bestédmmer
sig for att frivilligt "skatta av” en del av sitt uppskovs-
belopp och aterfér 20 000 kronor till beskattning for
kalenderdret 2013 i deklarationen 2014.

Hans schablonintdkt blir 7 515 kronor i deklarationen
2014 (450 000 x 1,67 %) eftersom beskattningstid-
punkten &r den 1januari 2013. Aterféringen paverkar
schablonintdkten forst i deklarationen 2015. D@ ska
den berdknas pd uppskovsbeloppet 430 000 kronor
(450 000 —20 000). Tomas betalar en skatt pa 2 254
kronor vid deklarationen 2014 (7 515 x 30 % eller
450 000 x ca 0,5 %).
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Beskattning (aterféring) av
uppskovsbeloppet

Uppskovsbeloppet ska beskattas nir
* du siljer den nya bostaden (ersittningsbostaden)

* ersittningsbostaden overgir till en ny dgare genom
arv, testamente, gava eller bodelning (benefika
overlitelser) utom i nagra undantagsfall. I undan-
tagsfallen 6verfors uppskovsbeloppet i stillet till den
nya dgaren.

Du kan dven vilja att beskatta hela eller delar av upp-
skovsbeloppet, sa kallad frivillig dterforing”.

Du sdljer ersattningsbostaden

Hela det uppskovsbelopp du har kvar nir du siljer
ersittningsbostaden ska beskattas, och du ska ta upp
det i deklarationen som limnas éret efter forsilj-
ningen. Du far uppgift om detta belopp pa den speci-
fikation som foljer med deklarationen. Stimmer inte
beloppet med dina noteringar kontaktar du
Skatteverket.

Uppskovsbeloppet ska tas upp i avsnitt B vid rubriken
Aterféring av uppskovsbelopp pa den blankett dir du
deklarerar forsdljningen av ersittningsbostaden. Det
kan vara blankett K5 (punkt 8), K6 (punket 11), K7
eller K8 beroende pa vad ersittningsbostaden dr for
slags bostad nir du siljer den.

Exempel:

Staffan sdlde sin villa och kdpte en ny bostad, ett
radhus, @r 2004. Han fick uppskov med hela sin vinst
fran villaférsdljningen, 500 000 kronor, i deklaratio-
nen 2005. Han séaljer radhuset 2013 och flyttar till en
hyresratt. Staffan mdste redovisa forsdljningen av rad-
huset i deklarationen 2014 (blankett K5) och aterfora
uppskovsbeloppet till beskattning. P& specifikationen
till inkomstdeklarationen ser han att han har ett upp-
skovsbelopp pd 500 000 kronor. Det sttmmer med
hans egna noteringar. Han tar darfor upp sitt upp-
skovsbelopp, 500 000 kronor, pa blankett K5

(punkt 8) i deklarationen 2014.

Ersdttningsbostad utomlands

Har du sélt eller bytt bort en ersittningsbostad som
finns i ett annat EES-land 4n Sverige (se sidan 17), 4r
du normalt inte skattskyldig for vinst fran forsilj-
ningen i Sverige om du 4r

* bosatt utomlands, och

* begrinsat skattskyldig i Sverige.

Du ska didremot beskattas for hela eller delar av ditt
uppskovsbelopp i och med éverlatelsen. Om resultatet



fran forsiljningen blir en kapitalforlust ska du dra bort
forlusten fran uppskovsbeloppet innan du tar upp det
till beskattning. Du kan anvinda blankett K5 eller

K6 (beroende pa vilken slags bostad du har salt) som
hjdlpblankett f6r att rikna ut om resultatet av den
utlindska forsiljningen blir en vinst eller en forlust.

Ko6per du en ny ersittningsbostad inom EES-omradet
i samband med f6rsiljningen av din bostad inom EES,
har du majlighet att begira uppskov pa nytt dven om
du inte ska beskattas for vinst pa den gamla ersitt-
ningsbostaden i Sverige. Du miéste dock berikna upp-
skovsbeloppet enligt svenska regler; ta hinsyn till tak-
belopp, priset pa den silda och den nya bostaden,
forsiljnings- och forvirvstidpunkterna samt bositt-
ning pé den salda och nya bostaden (se sidorna
15-21). Du kan anvinda blanketterna K5 eller K6
som hjilpblankett.

Om du inte ska deklarera forsiljningen av ersittnings-
bostaden i Sverige s aterfor du ditt uppskovsbelopp
pa blankett K2 i avsnitt H.

Benefika overlatelser

Hela, eller delar av uppskovsbeloppet ska beskattas om
ersdttningsbostaden dvergdr, helt eller delvis, till en
eller flera nya dgare genom

* arv, testamente
* giva, eller
* bodelning

Detta giller fran och med den 1 januari 2008. Det

giller dock inte om ersittningsbostaden 6vergir till

* make, sambo eller hemmavarande barn under 18 ar
(vid tidpunkten for arvlatarens dédsfall) genom arv
eller testamente, eller

* om bostaden 6vergir genom bodelning med
anledning av en skilsmissa, att ett sambof6rhéllande
upphor eller vid makens eller sambons déd.

Om det sker en bodelning under dktenskapet ska
uppskovsbeloppet diremot dterforas till beskattning.

Blankett K2, avsnitt H

- vid frivillig aterféring

H. Slutligt uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning (2

- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomsdeklaration

- nar erséattningsbostaden har dvergatt till ny &gare genom arv, testamente, gava eller bodelning
- vid forséljning av erséattningsbostad utomlands (nér férséljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Behover du inte aterféra uppskovsbeloppet kan du
vilja att dterfora hela eller delar av detta frivilligt (se
under rubriken Frivillig dterféring pa sidan 28).

Aterforingen ska redovisas i deklarationen som du
limnar dret efter 6verlatelsen. Redovisa aterforingen pé
blankett K2, avsnitt H. Skyldigheten att 4terfora giller
savil svenska som utlindska ersittningsbostider.
Overlatarens/ditt kvarvarande uppskovsbelopp fram-
gar av den specifikation som f6ljer med 6verlatarens/
din inkomstdeklaration. Om ersittningsbostaden 4r
ett sméihus, dgarligenhet eller bostadsritt i ett privat-
bostadsforetag vid aterforingen ska du redovisa det
dterforda beloppet vid punkt 7.6 péd Inkomstdeklara-
tion 1. Om ersittningsbostaden 4r en niringsfastighet
eller niringsbostadsritt tar du i stillet upp beloppet
vid punkt 7.7 och om den ir en oikta bostadsritt vid
punke 7.5.

Tank pa att den som tar emot en bostad genom en
benefik overlitelse alltid vertar den tidigare dgarens
inkopspris, forbittringsutgifter m.m., for den
overlatna delen, oavsett om uppskovsbeloppet aterfors
hos den tidigare dgaren eller inte.

Exempel:

Knut har ett uppskovsbelopp pd 400 000 kronor frdn
forvarvet av ersattningsbostaden Harpunen 5.
Under 2013 6verlater han halva fastigheten till sin
dotter i gava.

Fastighetens marknadsvdarde dr 2 200 000 kronor
och marknadsvérdet for den overlatna halvan

1100 000 kronor. Knut ska aterféra 200 000 kronor
av sitt uppskovsbelopp till beskattning (400 000 x
1100 000/2 200 000 =200 000) i deklarationen
2014. Vid gava finns det inga undantag fran aterfo-
ring. Knuts dterstdende uppskov blir 200 000 kronor
efter aterféringen. Hans schablonintékt (1,67 procent)
i deklarationen 2014 baserar sig pa 400 000 kronor,
det vill saga uppskovsbeloppet den 1 januari 2013. |
deklarationen 2015 baserar sig Knuts schablonintdikt
pd det dterstdende uppskovsbeloppet efter dter-
foringen 2013; 200 000 kronor.

Horpunen &

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

1. Nuvarande uppskovsbelopp

2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterféring)

3. Aterstaende uppskovsbelopp

.| 400 000
5. For dver bel t till p. 7.6
| #0000 B 4 InkomstdeKiaration
200 000
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Uppgiftsskyldighet vid benefik
overldatelse utan skyldighet
att aterféra uppskovsbeloppet

Om det har skett en benefik 6verlatelse dir upp-
skovsbeloppet inte behover aterforas (se sidan 27) ska
uppskovsbeloppet 6verforas till den nya dgaren. Over-
lataren eller overlatarens dédsbo ska limna uppgifter
pa blankett K2 avsnitt [ om

* beteckningen pd den overldtna ersittningsbostaden

* den nya dgarens/de nya dgarnas personnummer,
namn och adress

* den nya dgarens/de nya dgarnas andel av ersittnings-
bostaden, och

* uppskovsbeloppet.

Blankett K2, avsnitt |

Den nya dgaren ska betala skatt pa schablonintikten
fran och med deklarationen som limnas andra aret
efter overlatelsen.

Exempel:

Vera och Sture har en ersattningsbostad tillsammans.
Deras uppskovsbelopp dr 200 000 kronor vardera.
Vera avlider och hennes del av ersattningsbostaden
overgar till Sture genom arv under 2013. | deklaratio-
nen for Veras dédsbo 2014, limnas nedanstdende
uppgifter:

Sture ska betala skatt pd schablonintdkten som
baserar sig pé& det sammanlagda uppskovsbeloppet
400 000 kronor fran och med deklarationen 2015. |
deklarationen 2014 betalar Veras dédsbo skatt pa en
schablonintékt som baserar sig pa 200 000 kronor.

MM

- vid arv, testamente eller bodelning i vissa fall

I. Slutligt uppskovsbelopp som ska éverforas till ny dgare av ersattningsbostaden (19

- om uppskovsbeloppet &r fran forra arets eller tidigare ars inkomsdeklaration

Norrgsrden 4

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforeningen eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Uppskovsbelopp som ska 6verféras till ny dgare

_| 200 000

Den nya &garens

personnummer namn och adress

agarandel i procent

3107220-156724

Sture Zk, Norrmvagen 2, 123 45 07<o’pfnq - loo %

= %

= %

= %

e ———

Frivillig aterféring

Om du har ett slutligt uppskovsbelopp frin en forsilj-
ning som gjordes aret fore det aktuella inkomstaret
eller tidigare, har du ritt att dterfora hela eller delar av
uppskovsbeloppet utan att ersittningsbostaden siljs,
overlats genom giva m.m., en s kallat “frivillig ater-
foring”. Ditt kvarvarande uppskovsbelopp framgar av
den specifikation som foljer med din inkomstdeklara-
tion.

Forutsittningen ar att du dterfor minst 20 000 kronor

under det aktuella inkomstiret. Om du har kvar ett
uppskovsbelopp som understiger 20 000 kronor méste
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du dterfora hela beloppet. Har du exempelvis kvar ett
uppskovsbelopp pa 18 000 kronor méste du aterfora
hela beloppet.

Du redovisar dterforingen pé blankett K2 avsnitt H.
Om ersittningsbostaden ir ett smahus, dgarligenhet
eller bostadsritt i ett privatbostadsforetag vid aterfo-
ringen ska det aterférda beloppet redovisas vid

punkt 7.6 pé Inkomstdeklaration 1. Om den ir en
niringsfastighet eller naringsbostadsritt tar du i stillet
upp beloppet vid punkt 7.7, och om den ir en oikta
bostadsritt vid punke 7.5.



Exempel:

Maja fick ett slutligt uppskov i deklarationen 2009.
Det aterstédende uppskovsbeloppet dr 220 000
kronor. Hon vill "skatta av” en del av sitt uppskovs-
belopp redan nu och géra en frivillig aterféring for
inkomstdret 2013 i deklarationen 2014. Maja vill inte
gbra en aterféring med mer dn minimibeloppet och
undrar hur stort belopp hon mdste aterfora till be-
skattning i deklarationen 2014?

Blankett K2, avsnitt H

- vid frivillig aterféring

H. Slutligt uppskovsbelopp som ska aterféras till beskattning

- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomsdeklaration

- ndr erséattningsbostaden har dvergatt till ny &gare genom arv, testamente, gava eller bodelning
- vid forséljning av ersattningsbostad utomlands (nar férséljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Maja mdste daterféra 20 000 kronor. Darefter blir hen-
nes dterstéende uppskovsbelopp 200 000 kr.

| deklarationen 2014 kommer hon att betala skatt pa
en schablonintakt som baserar sig pa uppskovsbelop-
pet 220 000 kronor och forst i deklarationen 2015 pa
det kvarvarande beloppet 200 000 kronor.

Skogstorpet |

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

1. Nuvarande uppskovsbelopp

2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterféring)

3. Aterstadende uppskovsbelopp

| 220 000

For 6ver beloppet till p. 7.6
20 000 > pa Inkomstdeklaration 1

=| 200 000

Ersdttningsbostad
utomlands — du maste ldmna
uppgifter arligen

Har du en ersittningsbostad i ett annat EES-land 4n
Sverige ska du limna uppgifter till Skatteverket arligen
om uppskovsbeloppet och om eventuella férindringar
av dgarforhéllandena. Har det skett en forindring
miste du forklara pa vilket sitt. Du kanske maste ater-
fora hela eller delar av uppskovsbeloppet till beskatt-
ning (se i vilka fall du maste gora aterforing i avsnittet
Beskattning (dterforing) av uppskovsbeloppet). Det
gor du i sa fall pa blankett K2 i avsnitt H.

Blankett K2, avsnitt J

J. Ersattningsbostad utomlands - arlig uppgift om agarforhallanden

- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomsdeklaration

Du limnar uppgifter genom att sitta ett kryss i ja-
eller nej-rutan i avsnitt J pi blankett K2. Sitter du ett
kryss i nej-rutan méste du limna en forklaring under
rubriken Ovriga upplysningar pa Inkomstdeklara-
tion 1.

Lamnar du inte nagra som helst uppgifter om dgarfor-
hallandena i din inkomstdeklaration kan Skatteverket
komma att aterfora uppskovsbeloppet till beskattning.

beloppet ska aterforas till beskattning.

©
© Du har ett slutligt uppskovsbelopp och &ger en erséttningsbostad utomlands (se specifikationen

till Inkomstdeklaration 1). Ar dgarférhallandena desamma vid utgangen av inkomstaret som
= nar du forvarvade ersattningsbostaden? Om nej, lamna upplysningar om &garférandringen under

rubriken "Ovriga upplysningar" pa Inkomstdeklaration 1. Kontrollera ocksd om hela/delar av uppskovs-

Ja [] Nej
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Rdkna ut din skatt

For att kunna gora ritt skatteinbetalning behéver du

veta hur du ska rikna ut din skatt om du har salt ett
smahus eller en dgarligenhet med vinst. Du behover

ocksa veta hur mycket skatt du ska betala om du har
gjort en dterforing av uppskovsbeloppet, frivilligt, eller

for act du dr tvungen.
Har du silt med forlust fir du veta hur du riknar ut

din skattereduktion, det vill siga det belopp som du
kan minska skatten pa dina inkomster med.

Skatt pa vinst

Vinsten, eller vinsten efter eventuellt avdrag for upp-
skovsbelopp fran blankett K5, tas upp som en kapital-

inkomst vid punkt 7.6 pd Inkomstdeklaration 1.
Skatten i inkomstslaget kapital 4r 30 procent.

Har du silt ett smahus eller en dgarligenhet som ir en

privatbostadsfastighet ska du inte beskattas for hela
vinsten utan for 22/30 (tjugotva trettiondelar) av

vinstbeloppet som du har redovisat vid punkt 9 eller

13 i avsnitt B pa blankett K5. Eftersom 30 procent
x 22/30 = 22 procent innebir det att skatten du ska
betala dr 22 procent av vinstbeloppet.

Exempel:

| exemplet p& sidan 11 rdknade Eva Svensson ut sin
vinst efter avdrag for uppskovsbelopp till 94 000 kro-
nor. Den vinst som ska beskattas ¢r 68 933 kronor
(94 000 x 22/30). Denna del ldgger Eva ihop med

rénteinkomsterna frdn hennes bankkonton 2 500 kro-

nor och vinster frén aktieférséljningar pd 8 500 kro-

nor. Hennes ranteutgifter 23 000 kronor dras av fran
dessa belopp. Nettot, 56 933 kronor (68 933 + 2 500
+ 8500 — 23 000), &r hennes inkomst av kapital som
beskattas med en skattesats pa 30 procent.

Beskattningsbar
forvédrvsinkomst (l6n m.m.) Kapital

Rdnteinkomster + 2500

Vinst aktier + 8500
Vinst fastighet + 68933
Rdnteutgifter - 23000
Inkomst av kapital = 56 933
Skattesats 30%
Statlig och kommunal
inkomstskatt = 100 000 Skatt = 17079

Sammanlagd skatt 100 000 + 17 079 = 117 079 kronor

30

Eva har fatt prelimindr skattereduktion for rotarbete
med 12 500 kronor (25 000 x 50 procent). Eva far
slutlig skattereduktion med samma belopp eftersom
skattereduktionen inte dverstiger hennes samman-
lagda skatt.

Om Eva bara vill veta vad hennes skatt pé vinstbelop-
pet blir multiplicerar hon vinstbeloppet med

22 procent. Vinsten 94 000 kronor x 22 procent

=20 680 kronor i skatt.

Skatt pa aterfort
uppskovsbelopp

Ett dterfort uppskovsbelopp ir detsamma som en
vinst. Du ridknar ut skatten pd samma sitt som for
vinst vid forsiljning, men himtar det aterférda upp-
skovsbeloppet frén avsnitt H pa blankett K2. Om du
redovisar det aterférda beloppet vid punke 7.7 eller
7.5 pa Inkomstdeklaration 1 beskattas 27 procent
(skattepliktig del av vinsten 90 procent x skattesatsen
30 procent) respektive 30 procent av vinsten (skatte-
pliktig del av vinsten 100 procent x skattesatsen

30 procent).

Exempel:

| exemplet pé sidan 29 aterférde Maja 20 000 kronor
av sitt uppskovsbelopp. Den del av det aterférda
beloppet som ska beskattas &r 22/30, det vill séga

14 666 kronor. Maja multiplicerar 14 666 kronor med
skattesatsen 30 procent. Hon ska betala 4 399 kronor
i skatt (14 666 x 30 procent).

Om Maja bara vill veta vad skatten pé det Gterforda
beloppet blir multiplicerar hon detta med 22 pro-
cent (under forutsdttning att hon har redovisat belop-
pet vid punkt 7.6 i inkomstdeklarationen).

Skattereduktion vid forlust

Om du har sélt ett smahus eller en dgarligenhet och
har riknat fram en forlust vid punkt 10 i avsnitc B pd
blankett K5 far du bara avdrag med 50 procent av
forlusten. Halva forlusten dras av, tillsammans med
andra utgifter i kapital och avdragsgill del av kapital-
forlusterna, frin kapitalinkomster och den skatte-
pliktiga delen av kapitalvinsterna. Far du ett under-
skott (negativt belopp) vid denna utrikning far du en
skattereduktion som minskar skatten pa dina forvirvs-
inkomster.



Exempel:

Om Eva i exemplet ovan hade rédknat ut en forlust
pd blankett K5 vid avsnitt B punkt 10 p& 80 000 kro-
nor hade hennes avdragsgilla del av férlusten varit
40 000 kronor (80 000 x 50 procent). Hennes skatt
raknas da ut pa foljande satt:

Beskattningsbar

forvarvsinkomst (lon m.m.) | Kapital
Rénteinkomster + 2500
Vinst aktier + 8500
Rdnteutgifter - 23000

Forlust fastighet - 40 000

Underskott av
kapital =52 000

Statlig och kommunal Skattereduktion
inkomstskatt = 100 000 30 % = 15600

Sammanlagd skatt 100 000 - 15 600 = 84 400 kronor

Om ditt underskott i inkomstslaget kapital blir hogst
100 000 kronor far du skattereduktion med 30 pro-
cent av underskottet. Ar underskottet stdrre in

100 000 kronor far du skattereduktion med 30 pro-
cent av 100 000 kronor, det vill siga 30 000 kronor,
plus 21 procent av den del av underskottet som Gver-
stiger 100 000 kronor.

Ndr ska jag betala in skatten?

Om du har riknat ut din skatt och kommit fram till
att din preliminira skatt fér 2013 och eventuella
skatteinbetalningar inte ticker den slutliga skatten
kanske du vill gora en extra skatteinbetalning for att
undvika kostnadsrinta.

Om du beriknar att fi ett underskott pi skattekontot
(alltsé att det fattas pengar pa kontot) som Gverstiger
30 000 kronor ska inbetalningen vara bokf6rd pa
Skatteverkets bankgiro 5050-1055 senast den 12 feb-
ruari 2014 for att undvika kostnadsrinta.

Beriknar du i stillet att underskottet pa skattekontot
kommer att vara hogst 30 000 kronor kan du ocksé
gora en skattebetalning for att undvika kostnadsrinta.
Denna inbetalning ska vara bokford pa Skatteverkets
bankgiro 5050-1055 senast den 5 maj 2014.

Du kan lisa mer om skatteutrikning och inbetalning
av skatt bland annat i broschyren Dags att deklarera
(SKV 325) och i Skatteutrikningsbroschyren

(SKV 425).



Skaffa e-legitimation

En e-legitimation kallas ibland bank-id och ar en

elektronisk identitetshandling. Den fungerar unge-

far som ett korkort eller ett vanligt id-kort.
Skillnaden @r att du anvander den nér du ska
gora drenden elektroniskt, t.ex. betala rakningar
eller anvanda tjagnster hos myndigheter och
kommuner.

P& www.skatteverket.se kan du bland annat gora
foljande om du skaffar en e-legitimation:

« anmdla flyttning
. anmdla bankkonto for skattedterbdring

« ansoka om skattejamkning (Gndrad berdkning
av prelimindr skatt)

ldmna din inkomstdeklaration inklusive de
flesta bilagor

- lagga till eller dndra uppgifter i inkomstdekla-
rationen

. lGta ett deklarationsombud l@mna de flesta av
dina deklarationer*

- lamna kontrolluppgifter
- ldmna moms- eller arbetsgivardeklarationer

« lamna din prelimindra inkomstdeklaration

. se saldot pd ditt skattekonto

se hur mycket rot- eller rutavdrag du utnyttjat
(s.k. kdparintyg)

skriva ut personbeuvis.

Du kan ocksé@ anvdnda din e-legitimation for att
skaffa dig en sdker elektronisk brevléda via
www.minameddelanden.se. D& kan du f& din
myndighetspost den vdagen i stdllet for pd papper.
For ndrvarande skickas bara négra f& meddelan-
den elektroniskt via Mina meddelanden, men fler
ar pd géng.

P& www.verksamt.se kan du med din e-legitima-
tion bland annat registrera ditt féretag, ansodka
om godkdnnande av F-skatt och skapa en affdrs-
plan.

L&s mer om e-legitimation och hur du gor for att
skaffa en p& www.skatteverket.se/e-legitimation.

*Anvand e-tjdnsten "Anmdla behdrig person” om du vill att ett
ombud ska fé& tillgang till dina deklarationer och ditt skatte-
konto.

Sjélvbetjéning dygnet runt:
Webbplats: www.skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000
Personlig service:

Ring Skatteupplysningen,

inom Sverige: 0771-567 567
frdn utlandet: +46 8 564 851 60
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