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Fastighetsskatt

- deklarationen 2008 och framat

INKOMSTARET 2007 OCH FRAMAT

Nyheter

Smahus och smahus pa lantbruk

Deklarationen 2008
e Underlaget for fastighetsskatten dr fryst pa forra
arets niva.

Lis mer pa sidan 3.

Deklarationen 2009 och framat

e Alla fiardighyggda smahus 6verfors till det nya
systemet med kommunal fastighetsavgift.

¢ De smahus som inte 4r fardigbyggda (dvs. dr
under uppforande) samt obebyggda tomter blir
kvar i systemet med statlig fastighetsskatt.

Lids mer pa sidorna 14 och 15.

Hyreshus — bostader

Deklarationen 2008

e Skattesatsen sidnks till 0,4 % (fran 0,5 %) for bostads-
delen av hyreshus.

e Underlaget for fastighetsskatten pa bostadsdelen
ar fryst pa forra arets niva.

L4s mer pa sidan 7.

Deklarationen 2009 och framat

e Alla fardighyggda bostadshus overfors till det nya
systemet med kommunal fastighetsavgift.

¢ De bostadshus som inte dr fardigbyggda (dvs. dr
under uppforande) samt obebyggda tomter blir
kvar i systemet med statlig fastighetsskatt.

Lids mer pa sidorna 14 och 15.

Vattenkraftverk

Deklarationen 2008 och framat

e Skattesatsen for elproduktionsenheter med vatten-
kraft dr 1,7 % i deklarationen 2008. Fran och med
deklarationen 2009 hojs skattesatsen till 2,2 %, for
att sedan 2012 sdnkas till 1,7 %.

Vindkraftverk

Deklarationen 2008 och framat
e Skattesatsen sdnks till 0,2 % (fran 0,5 %) for
elproduktionsenheter med vindkraftverk.

Lis mer om kraftverk pa sidan 8.

Fastighetsskatt i framtiden

¢ Fran och med nista ar, dvs. deklarationen 2009,
far bostdder i smahus och i hyreshus kommunal
fastighetsavgift.

Lis om den nya kommunala fastighetsavgiften pa
sidan 15.

e Kvari systemet med statlig fastighetsskatt blir
bostdder under uppforande, obebyggda tomter for
bostadshus samt hyreshus med lokaler, industri-
enheter och elproduktionsenheter.

Lids om alla kommande dndringar i den statliga fastig-
hetsskatten pa sidan 14.
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Skattepliktiga fastigheter

I deklarationen 2008 giller att statlig fastighetsskatt
ska betalas for fastigheter i Sverige som vid fastighets-
taxeringen betecknas som foljande typer av taxerings-
enhet:

e smahusenhet

e smahus (bostadsbyggnad) och tomtmark pa
lantbruksenhet

¢ hyreshusenhet
e industrienhet
e elproduktionsenhet.

Byggnad pa annans mark (byggnad pa ofri grund)
ska anses som fastighet. L4s mer pa sidan 8.

Har taxeringsenheten betecknats som skattefri vid
fastighetstaxeringen, dr den fri fran fastighetsskatt.

Med "fastighet” menas i den hir broschyren en
taxeringsenhet enligt ett beslut om fastighetstaxering.
Fastighetsskatten tas ut pa varje sadan taxerings-
enhet for sig. Lds mer pa sidan 10.

Varje beslut om fastighetstaxering omfattar en
taxeringsenhet (se din "Underrittelse om fastighets-
taxering”).

Fastighetsskatt ska vidare betalas for privatbostad i
utlandet som 4gs av en fysisk person som dr obegrin-
sat skattskyldig pa grund av bosittning i Sverige.
Samma giller for dodsbo efter person som var obe-
grinsat skattskyldig pa grund av bosittning i Sverige.
(Fran och med nista ar, dvs. deklarationen 2009,

ska fastighetsskatt inte lingre betalas for privat-
bostad i utlandet.)

Vem ska betala fastighetsskatt?

Agare eller jamstilld med dgare

Det idr dgaren till fastigheten som ska betala fastig-
hetsskatt. Som sdgare riknas dven vissa rittighets-
havare, t.ex. de som har fastighet med tomtritt.

For privatbostad i utlandet ska dgaren betala fastig-
hetsskatt bara for den tid hon eller han varit bosatt
i Sverige.

Delagare
Varje deldgare betalar fastighetsskatt bara pa sin
andel i fastigheten.

Agarbyte under aret

I deklarationen 2008 giller att ny dgare ska betala
fastighetsskatt for tiden fran och med férviarvsdagen,
och den forra dgaren for tiden dessférinnan. Forvdrvs-
dagen dr normalt datum for kopekontraktet, om inte
annat har avtalats. Fordelningen gér till sa hir: Om
exempelvis kopet sker den 15 februari 2007, ska
45/365 av underlaget for fastighetsskatten férdelas
pa siljaren, och 320/365 pa koparen.

Tomtrattshavare

Den som innehar en fastighet med tomtritt ska i
detta sammanhang anses som #gare, och betalar
darfor fastighetsskatt for bade mark och byggnad.

Bostadsrattsfastigheter

For bostadsrittsfastighet dr det dgaren till huset,
bostadsrittsforeningen, som pafors och betalar
fastighetsskatten — inte de enskilda bostadsritts-
havarna.

Juridiska personer

Dédsbon, handelsbolag, aktiebolag och andra juridiska
personer betalar fastighetsskatt i den utstriackning
de #r dgare till fastigheten. Ar den juridiska personen
delédgare till en skattepliktig fastighet, betalar den
fastighetsskatt motsvarande sin andel.

Agare som inte ska skatta fér inkomst

For en dgare till fastighet i Sverige har detingen
betydelse om denne dr skattskyldig i Sverige for
inkomst eller inte. Fastighetsskatt ska dndéa betalas.

Dirmed ska exempelvis personer som dr bosatta
utomlands, liksom ideella foreningar och skattefria
stiftelser, ocksa betala fastighetsskatt.

Sédan sdgare dr diarfor ocksa skyldig att limna
inkomstdeklaration, pa grund av fastighetsskatten.



Smahus - deklarationen 2008

Detta avsnitt beskriver smahus och smahus pa lant-
bruk. De behandlas skattemissigt pA samma sitt,
om inte nagot annat anges nedan.

Med smahus menas en- eller tvafamiljshus for per-
manent- eller fritidsboende (typkoden vid fastighets-
taxeringen borjar med 2).

Med smahus pa lantbruk menas bostadsbyggnad med
tillhérande tomtmark pé lantbruksenhet (typkoden
vid fastighetstaxeringen borjar med 1).

Skatten &r 1% av underlaget. Halv skatt for ny-
byggda bostader ar saledes 0,5 % av underlaget.

For smahus baseras underlaget pa fastighetens
taxeringsvdrde.

For smahus pa lantbruk baseras underlaget pa
summan av taxerat varde for bostadsbyggnad och
tillhérande tomtmark.

I arets deklaration dr underlaget for fastighetsskatt
fryst pa forra arets niva.

Det gillande taxeringsvirdet framgéar av din senaste
underrittelse om fastighetstaxering. Dir ser du
ocksé taxerat virde for mark/tomtmark och bostads-
byggnad.

Skattelattnad for nybyggda smahus
For smahus nybyggda 1997 eller senare betalas ingen
fastighetsskatt de forsta fem aren och halv skatt de
foljande fem éren.

Lis mer pa sidan 9.

Underlag i deklarationen 2008

A. Huvudregel - fryst underlag NYHET!
Underlaget for fastighetsskatten dr fryst och blir

i arets deklaration hogst samma belopp som i dek-
larationen 2007, under forutsittning att taxerings-
virdet inte har dndrats vid sirskild fastighets-
taxering 2007.

Frysningen innebir att det inte lingre ska géras
nagon arlig upprikning av underlaget enligt dimp-
ningsregeln.

B. Undantagsregel — nytt taxeringsvarde 2007
NYHET!

Har du fatt ett nytt taxeringsvirde vid sirskild fastig-
hetstaxering 2007, ska i stéllet det nya virdet vara
underlag for fastighetsskatten. Det spelar da ingen
roll om taxeringsvirdet har hojts eller sidnkts.

Dampningsregeln ska inte lingre tillimpas. I det
hir fallet blir alltsa hela det nya taxeringsvirdet under-
lag for skatten, 4ven om det innebir en hojning.

Begrinsning av skatt pad markvirdet ska fortfar-
ande ske.

Begrinsningen giller for varje vdrderingsenhet for
sig som avser tomtmark. Den riaknas ut i tva steg,
se exempel 1aoch 1b.

Vad ar en varderingsenhet
avseende tomtmark?

En virderingsenhet avseende tomtmark dr helt
enkelt tomten till ett hus, s som den blivit indelad
vid fastighetstaxeringen. Tomten kan 4ven vara
obebyggd, men avsedd for smahus.

Uppgifter om virderingsenheten hittar du i ditt
senaste beslut fran juni/juli 2007 (Underrittelse om
sirskild fastighetstaxering 2007). Under rubriken
"Mark” eller "Tomtmark” finns din virderingsenhet/
dina virderingsenheter fér tomtmark.

Normalfallet: En fastighet — en tomt

De allra flesta smahusenheter bestar av bara en
bostadsbyggnad och en tomt. D4 finns det bara en
viarderingsenhet tomtmark.

Ovriga fall: En fastighet - flera tomter

Har du mer 4n en virderingsenhet tomtmark pa din
fastighet, ska begrinsningen goras for varje virder-
ingsenhet for sig. Det 4r fastighetstaxeringens indel-
ning i viarderingsenheter som giller.

Det kan ibland hinda att det finns flera identiskt lika
tomter. Da star det i beslutet t.ex. "tomt nr 1” och
“antal lika tomter 3”. Det betyder att det finns tre
viarderingsenheter tomtmark. Angiven areal avser
en tomt, medan angivet virde avser alla tomterna
sammanlagt.

Vilka uppgifter om tomtmarken behovs?
For att rikna ut om skatten pa markvirdet ska
begrinsas behover du dessa uppgifter om varje
viarderingsenhet:

e tomtens areal
och
e tomtens virde.

Uppgifterna finns i ditt beslut om fastighetstaxering.
Hur gar begransningen till?

Rékna forst ut skatten pa marken genom att multipli-
ceravirdet for en virderingsenhet med skattesatsen



1%, eller 0,5% om du har halv fastighetsskatt. Jimfor
didrefter, for varje virderingsenhet, med alternativen
2 kr/m? eller maximalt 5000 kr, for att se vilket som
ger lagst skatt.

e Alternativet 2 kr/m? anviander du niar tomtmarkens
areal d4r mindre 4n 2 500 m?2.

Exempel 1a:
Begréansning av skatt pa markvérdet

Fastigheten har fatt ett nytt taxeringsvarde 2007.
Markvéardet ar 300000 kr och byggnadsvardet
500000 kr. Tomtarealen &r 1000 m?2.

Reglerna om frysning tillampas inte.

Hel skatt 1%

Jamforelsen
* 1% av 300000 kr =3000 kr

e 2 krx 1000 m? =2000 kr
Skatten pa markvardet ska begransas till 2000 kr.
Underlaget

Skatten pa marken ar 2000 kr.
Byggnadsvardet ar 500000 kr.

e Underlag marken (2000 kr x 100) 200000 kr

e Underlag byggnaden 500000 kr
700000 kr

Skatt efter begransning blir 7000 kr (1 % av

700000 kr). Utan begransningen hade skatten

blivit 8000 kr.

Halv skatt 0,5 %

Jamforelsen
¢ 0,5% av 300 000 kr =1500 kr

e 2krx1000m? =2000 kr
Skatten pa markvardet ska inte begransas.
Underlaget

Markvardet ar 300000 kr.
Byggnadsvardet ar 500000 kr.

e Underlag marken 300000 kr
e Underlag byggnaden 500000 kr
800000 kr

Skatten blir 4000 kr (0,5 % av 800000 kr).

e Alternativet maximalt 5000 kr anvander du nir
tomtmarkens areal dr 2 500 m? eller storre.

Exempel 1b:
Begréansning av skatt pa markvérdet

Fastigheten har fatt ett nytt taxeringsvarde 2007.
Markvardet ar 900 000 kr och byggnadsvardet
500000 kr. Tomtarealen &r 2600 m?2.

Reglerna om frysning tillampas inte.

Hel skatt 1%

Jamforelsen

* 1% av 900000 kr =9000 kr
e 2 krx2600 m? =5200 kr
e Max 5000 kr =5000 kr

Skatten pa markvardet ska begransas till 5000 kr.

Underlaget
Skatten pa marken ar 5000 kr.
Byggnadsvardet ar 500000 kr.

e Underlag marken (5000 kr x 100) 500000 kr
e Underlag byggnaden 500000 kr
1000000 kr

Skatt efter begransning blir 10000 kr (1% av
1000000 kr). Utan begransningen hade skatten
blivit 14000 kr.

Halv skatt 0,5 %

Jamforelsen

* 0,5 % av 900000 kr =4500 kr
e 2 krx 2600 m? =5200 kr
e Max 5000 kr =5000 kr

Skatten pa markvardet ska inte begransas.

Underlaget
Markvardet ar 900 000 kr.

Byggnadsvardet ar 500000 kr.

e Underlag marken 900000 kr
e Underlag byggnaden 500000 kr
1400000 kr

Skatten blir 7000 kr (0,5 % av 1400000 kr).



Skattereduktion for fastighetsskatt

—den s.k. begransningsregein

Ett hushall ska betala hogst 4 % av sin inkomst i fas-
tighetsskatt for sin permanentbostad. Blir fastig-
hetsskatten hogre 4n s kan skattereduktion for
fastighetsskatt medges.

Medgiven skattereduktion redovisas pa slutskatte-
beskedet (Besked, Slutlig skatt) som en avriknings-
post fran statlig och kommunal inkomstskatt samt
fastighetsskatt.

Vilka hus omfattas?

Bara smahus och smahus pa lantbruk omfattas.
Begrinsningen tillimpas pa den del av underlaget
for fastighetsskatt som ligger mellan 280 000 kr
och 3000000 kr. For den del av underlaget som 4r
hogre dn 3000000 kr betalas fastighetsskatt som
vanligt.

Om du betalar halv fastighetsskatt giller begrins-
ningen for den del av underlaget som ligger mellan
560000 kr och 3000000 kr.

Behovs ansékan?

Du behover inte ansoka om skattereduktion, den med-
ges automatiskt av Skatteverket om forutsittningarna
dr uppfyllda. Om du har medgetts skattereduktion
kommer det att framga av slutskattebeskedet 2008.

Undantag. Dodsbo efter person som avlidit under
2006 eller 2007 maste begira skattereduktion. Det
kan lampligen goras pé deklarationsblanketten under
”Ovriga upplysningar”. Detsamma giller for den som
genom arv, testamente eller bodelning efter makes/
sambos dod forvirvat fastigheten under aret fore
taxeringsaret (dvs. under inkomstaret). Se vidare
nedan.

Vilka fastighetsagare omfattas?

Bara personer som dgt och varit bosatta (folkbok-
forda) i ett smahus eller ett smahus pé lantbruk zela
inkomstdret kan fa skattereduktion.

Aven dodsbo efter en person som avlidit under 2006
eller 2007 omfattas av denna regel, om foljande tre
forutsittningar dr uppfyllda:

¢ efterlevande make, sambo eller barn skulle ha
sambeskattats ¥ med dodsboet for dodsfallsaret
e den avlidne dgde och var bosatt pa fastigheten
den 1 januari dodsfallsaret och fram till d6ds-
fallet
och

e efterlevande make, sambo eller barn dr delidgare
i dodsboet och var bosatt pé fastigheten hela 2007
och dessutom under hela 2006 om personen avled
under 2006.

Ocksé den som aret fore taxeringsaret forvirvat
fastigheten genom arv eller testamente efter sin
make, sambo eller fordlder, eller genom bodelning
med anledning av makens eller sambons dod kan fa
skattereduktion. Foljande fyra forutsiattningar ska
da vara uppfyllda:

¢ efterlevande make, sambo eller barn skulle ha
sambeskattats ¥ med dodsboet for dodsfallsiret

¢ den avlidne var bosatt pa fastigheten den 1 januari
aret fore taxeringsaret och fram till dodsfallet, eller
dennes dodsbo dgde fastigheten den 1 januari aret
fore taxeringsaret

e efterlevande make, sambo eller barn var bosatt pa

fastigheten den 1 januari dodsfallsaret och fram
till utgangen av aret fore taxeringsaret

och
¢ efterlevande make, sambo eller barn #dger fortfar-

ande fastigheten vid utgangen av aret fore taxerings-
aret.

Hur beraknas skattereduktionen?
Begrinsningen av fastighetsskatten innebir att du
far en skattereduktion om

¢ den utrdknade fastighetsskatten blir mellan 2 800 kr
och 30000 kr vid hel skatt (2800 kr-15000 kr vid
halv skatt)

och
e fastighetsskatten overstiger 4 % av hushélls-
inkomsten.

Till hushéllet riknas de personer som skulle ha sam-
beskattats  med fastighetsigaren, dvs. gifta par
eller ssmmanboende med gemensamma barn samt
hemmavarande barn under 18 ar. Alla andra riknas
som enpersonshushall.

Vid berikningen av skattereduktionen faststills ett
avrakningsunderlag och ett sparrbelopp.

Avrikningsunderlaget ir fastighetsskatten for sma-
huset, dock hogst 30 000 kr eller, vid halv fastighets-
skatt, 15000 kr.

Spérrbeloppet idr 4 % av hushallsinkomsten, som dr
summan av
¢ beskattningsbar forvarvsinkomst
och
¢ inkomst av kapital (inte underskott)
Ligsta sparrbelopp dr 2800 kr.

) Om sambeskattning skulle ha skett enligt den nu upphivda lagen om fsrmogenshetsskatt.



Nagra rakneexempel

Exempel 2: Skattereduktion

Fryst underlag
Smahusets underlag for fastighetsskatt ar 500 000 kr
(fryst fran deklarationen 2007) och hushallsinkoms-
ten ar 60000 kr.

Avrakningsunderlaget ar:
fastighetsskatten, 1% av 500000 kr 5000 kr

Sparrbeloppet ar:
4 % av hushallsinkomsten 60000 kr,
dock lagst 2800 kr 23800 kr

Skattereduktion medges med 2200 kr

Fastighetsskatten for hushallet blir i praktiken
2800 kr.

Exempel 3: Skattereduktion
Nytt taxeringsvérde 2007
Begrédnsning av skatten pa mark
Hushallsinkomsten &r 180000 kr. Smahusets nya
taxeringsvarde 2007 ar 2000000 kr (varav mark-
varde 1200000 kr och byggnadsvarde 800000 kr).
Tomtarealen &r 1000 m2.

Skatten pa markvardet ska begransas till 2 kr/m?,
enligt foljande jamforelse.

Jamforelse:
* 1% av 1200000 kr 12000 kr
e 2 krx 1000 m2 2000 kr

Skatten pa markvardet ska begransas till 2000 kr.
Underlaget
Skatten pa marken ar 2000 kr.
Byggnadsvardet ar 800000 kr.
e Underlag marken (2000 kr x 100) 200000 kr
800000 kr
1000000 kr

Fastighetsskatten for hushallet blir da 10000 kr
(1% av 1000000 kr).

e Underlag byggnaden

Avrakningsunderlaget ar
o fastighetsskatten 1% av 1000000 kr 10000 kr

Sparrbeloppet ar
® 4 % av hushallsinkomsten 180000 kr 7200 kr
Skattereduktion medges med 2800 kr

Fastighetsskatten for hushallet blir i praktiken
7200 kr.

Exempel 4: Ingen skattereduktion

Fryst underlag
Martin ar ensam agare till ett smahus. Fryst under-
lag fran forra aret ar 1000000 kr. Huset var nybyggt
1997 har darfor halv fastighetsskatt. Martin har
bott i huset hela 2007.

Martins beskattningsbara férvarvsinkomst uppgar
till 150000 kr. Hans inkomst av kapital &r 2000 kr.

Sa har beraknas Martins skattereduktion 2008:

Avrakningsunderlaget ar:
fastighetsskatten, 0,5 % av 1000000 kr 5000 kr

Sparrbeloppet ar:
4 % av hushallsinkomsten 152 000 kr
(150000 kr + 2000 kr) 6080 kr

Martin medges inte skattereduktion eftersom
fastighetsskatten ar lagre an 4 % av hushalls-
inkomsten.

Exempel 5: Skattereduktion

Fryst underlag

Flera deldgare
Tva makar, Anders och Karin, dger var sin tredje-
del av ett smahus. En tredjedel &gs av deras dotter.
Det ar bara de tva makarna som har varit bosatta i
smahuset under hela 2007.

Fryst underlag fran forra aret ér 1600000 kr. Fastig-
heten har hel fastighetsskatt, 1 %.

Makarnas hushallsinkomst ar féljande:

Anders Karin
Beskattningsbar forvarvsink. 100000 kr 86000 kr
Overskott av kapital 2000kr 4000 kr

102000 kr 90000 kr

Hushallsinkomsten ar 192000 kr (102000 kr +
90000 kr).

Dottern kan inte fa skattereduktion eftersom hon
inte varit bosatt i smahuset hela 2007. Anders och
Karin far daremot skattereduktion utifran sina
agda andelar enligt foljande:

Avrakningsunderlaget ar:
fastighetsskatten,

1% av 2/3 av 1600000 kr 10666 kr
Sparrbeloppet ar:

4 % av hushallsinkomsten 192000 kr 7680 kr
Skattereduktion medges med totalt 2986 kr

Anders och Karin far halften var, 1493 kr, av skatte-
reduktionen med hansyn till sina &garandelar.

Fastighetsskatt att betala blir i praktiken for
e Anders 3840 kr
e Karin 3840 kr
e dottern 5333 kr



Smahus i framtiden

Ny kommunal fastighetsavgift 2009
Se sidan 15.

Forandrad statlig fastighetsskatt 2009
Se sidan 14.

Hyreshus - deklarationen 2008

En hyreshusenhet kan vara savil bostdder med till-
horande tomtmark som lokaler med tillh6rande tomt-
mark. Aven obebyggd tomtmark avsedd for bostider
eller lokaler utgor hyreshusenhet. Typkoden vid fas-
tighetstaxeringen borjar med 3.

For bostadsdelen ar skatten 0,4 % av underlaget for
fastighetsskatt. Halv skatt for nybyggda bostidder dr
saledes 0,2 %.

For lokaldelen #r skatten 1% av underlaget. Halv skatt
forekommer inte for lokaler. Dock #r skattesatsen for
obebyggd tomtmark avsedd for lokaler 0,4 %.

Bostadsdelen NYHET!

Fastighetsskatt tas ut med 0,4 % av underlaget for
bostider, bostader under uppforande samt tillhérande
tomtmark. Samma giller for obebyggd tomtmark
avsedd for bostéder.

I arets deklaration dr underlaget for fastighetsskatt
fryst pa forra arets niva. Det blir darfor hogst samma
belopp som i deklarationen 2007.

Frysningen av underlaget innebér att om du fick hojt
taxeringsvirde vid fastighetstaxeringen 2007, kom-
mer det inte att anvindas som underlag for fastig-
hetsskatten i ar.

Om du ddremot fatt sinkt taxeringsvirde 2007, ska
det vara underlag for skatten.

Lokaldelen

Fastighetsskatt tas ut med 1% av den del av taxerings-
virdet som avser lokaler, lokaler under uppforande
samt tillhérande tomtmark.

Obebyggd tomtmark fér hyreshus
NYHET!

For obebyggd tomtmark for hyreshus giller samma
regler oavsett om tomten 4r avsedd for bostiader eller
lokaler. Skattesatsen ér 0,4 %, och underlaget dr fryst
paforra arets nivd. Men om du har fatt sinkt taxerings-
viarde 2007, ska detta virde i stdllet vara underlag for
skatten.

Olika réakenskapsar
Se sidan 11.

Reduceringsbelopp
for fastighetsskatt

Reduceringsbelopp for bostadshyreshus innebir att
om hyreshuset har fatt hojt taxeringsvirde pa grund
av om- eller tillbyggnad av bostadsdelen, kan denna
héjning undantas fran fastighetsskatt. Det sker genom
att Skatteverket bestimmer ett reduceringsbelopp
som motsvarar hojningen.

Beslut om reduceringsbelopp innebir att hela redu-
ceringen dras fran taxeringsvirdet de forsta fem
aren, och halva reduceringen de féljande fem aren,
nir underlaget for fastighetsskatt ska bestimmas.
Reglerna om reduceringsbelopp utgor pa sa sitt ett
komplement till skatteldttnaden vid nybyggnad av
bostadshus.

Maojligheten till reduceringsbelopp géller dven i de
fall da en byggnad av annan typ dn bostadshyreshus
(t.ex. lokaler, industribyggnad eller specialbyggnad)
byggs om till bostider.

Som forutsittning géller att kostnaderna for om- eller
tillbyggnaden 6verstigit 100 000 kr och att taxerings-
virdet har hojts pa grund av dessa atgdrder med
minst 20 % i forhallande till nirmast foregéaende taxer-
ingsvirde. Bara kostnader fran 1993 eller senare far
riknas med.

Ansokan méste goras av fastighetsidgaren. Skattever-
ket sinder varje ar ut ansokningsblankett (SKV 3320)
till alla fastighetsidgare som kan vara berittigade till
reduceringsbelopp.

Ritten till reduceringsbelopp paverkas inte av att
underlaget for fastighetsskatt dr frysti 2008 ars
deklaration.

Reduceringsbelopp eller fryst underlag?

Om du har fatt beslut om reduceringsbelopp gor
Skatteverket en jamforelse mellan foljande tva alter-
nativa underlag:

e det frysta underlaget fran deklarationen 2007
o taxeringsvdrdet 2007 minus reduceringsbeloppet.

Det alternativ som ger dig ldgst skatt blir underlag
for fastighetsskatten.



Hyreshus i framtiden

Ny kommunal fastighetsavgift 2009
Se sidan 15.

Fordndrad statlig fastighetsskatt 2009
Se sidan 14.

Industrienheter och
elproduktionsenheter

Industrienheter

En industrienhet 4r en byggnad avsedd for industriell
verksamhet samt tillhorande tomtmark. Till industri-
enhet riknas dven tiktmark och byggnad pa tikt-

mark. Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med
4 eller 6.

Deklarationen 2008 och framat
Fastighetsskatt pa industrienheter tas ut med 0,5%
av taxeringsvirdet.

Inga fordndringar ir beslutade som ror industri-
enheter i deklarationen 2008 och framat.

Elproduktionsenheter
Elproduktionsenheter delas in i tva huvudgrupper,
vilka numera har olika hog fastighetsskatt: vatten-
kraftverk och varmekraftverk.

Andrakraftverk dn vattenkraftverk hanfors vid fastig-
hetstaxeringen till huvudgruppen viarmekraftverk.
Dessa ir kraftvirmeverk, kondenskraftverk, gas-
turbin, kdrnkraftverk och vindkraftverk.

Typkoden vid fastighetstaxeringen borjar med 7 for
alla kraftverk.

Deklarationen 2008 och framat

Vattenkraftverk NYHET!

For elproduktionsenhet med vattenkraftverk tas
fastighetsskatt ut med 1,7 % av taxeringsviardet i
deklarationen 2008. Fran och med deklarationen
2009 hojs skattesatsen till 2,2 %, for att sedan 2012
sdnkas till 1,7 %.

Varmekraftverk utom vindkraftverk
For virmekraftverk utom vindkraftverk tas fastighets-
skatt ut med 0,5 % av taxeringsvirdet.

Inga fordndringar dr beslutade som ror deklarationen
2008 och framat.

Vindkraftverk NYHET!

Fran och med deklarationen 2008 sinks skattesatsen
till 0,2 % (fran 0,5 %) for elproduktionsenheter med
vindkraftverk.

Byggnad pa annans mark

Byggnad pa annans mark dr 16s egendom, men ska
i detta sammanhang behandlas som fastighet.

Byggnaden och marken har skilda d4gare. Av den
anledningen taxeras byggnad och tomtmark var for
sig i olika taxeringsenheter. Se dven sidan 2.

Detta giller dock inte fastighet som innehas med
tomtrdtt och annan liknande rattighet, dar riattighets-
havarna i detta sammanhang ska anses som dgare
till hela fastigheten.

Byggnad pa annans mark (byggnad péa ofri grund)
kan exempelvis vara hus pa arrendetomt eller koloni-
stuga. En forutsittning for att byggnaden ska taxeras
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4r att den far ett taxerat virde pa minst 50 000 kr
(giller alla sméhus, hyreshus och industribyggnader).

Markagaren far inte

skattelattnad vid nybyggnad

Om en byggnad pa annans mark dr nyuppford och
innehaller bostider, och ddrfor har hel eller halv
nedsittning av fastighetsskatt, gédller den nedsitt-
ningen inte tomtmarken och dess dgare.

Sédan skatteldttnad giller tomtmarken bara nir
marken har samma dgare och ingar i samma taxer-
ingsenhet som byggnaden.



Byggnad under uppforande

Om uppforandet av ett nytt hus pagar éver ett ars-
skifte, taxeras byggnaden som under uppforande.
Den ska dé virderas till hilften av nedlagda bygg-
kostnader. Nagot virdear bestims inte, och dirfor
kan byggnaden, om den avser bostider, dnnu inte
bli befriad fran fastighetsskatt. Lds mer i avsnittet
”Skatteldttnad for nybyggda bostider” nedan.

Under byggtiden tas hel fastighetsskatt ut pa bade
tomtmarken och bostadsbyggnaden under uppforande,
om dessa har taxeringsvirde.

Byggnaden anses firdig nir den till 6vervigande del
kan tas i bruk for sitt indamal. Normalt taxeras bygg-
naden som fardigstilld vid fastighetstaxeringen nist-
foljande ar och ges ett virdear lika med nybyggnads-
aret/fiardigaret.

Skatteldttnad for nybyggda bostader

Nybyggda sméahus och bostadshyreshus i Sverige
ar befriade fran fastighetsskatt de forsta fem aren,
och far halv skatt de ddrpé foljande fem aren. Skatte-
littnaden borjar inkomstaret efter nybyggnadsaret
— forutsatt att huset da har blivit taxerat och fatt ett
virdear (= nybyggnadséret) vid fastighetstaxeringen.

For fastighet utanfor Sverige géller denna skatte-
ldttnad nybyggd privatbostadsfastighet inom
EES-omradet.

Skatteldttnaden astadkoms genom att skattesatsen
sitts ned.

Skatteldttnaden omfattar dven den tomtmark som
hor till byggnaden.

Férutséattning: Tomtmark

Forutsattning for skattelattnad fér marken ar att
byggnaden och tomtmarken ingar i samma taxer-
ingsenhet (det gor de om de finns med i ett och
samma beslut om fastighetstaxering).

Har byggnaden och marken olika dgare, omfattar
skattelattnaden inte marken.

Vardearets betydelse

Vid fastighetstaxeringen far varje byggnadsenhet
ett virdear. Detta dr ett uttryck for byggnadens ater-
staende brukstid, och som méjliggor att dldre hus
virderas ldgre.

For fastighetsskatten anvinds virdeéret nir en fastig-
het med ett nybyggt bostadshus ska fa skattelittnad.
Da definierar virdearet ett nybyggt hus. Virdearet
(om det dr nybyggnadséret) sparas i inkomsttaxer-
ingen sa linge skattelidttnaden varar.

Férutséttning: Vardear

Forutsattning for skattelattnaden ar att vardearet
ar aret narmast fore fastighetstaxeringsaret.

Vérdear/ Ingen skatt Halv skatt

nybyggn.ar taxeringsar taxeringsar
1997 1999-2003 2004-2008
1998 2000-2004 2005-2009
1999 2001-2005 2006-2010
2000 2002-2006 2007-2011
2001 2003-2007 2008-2012
2002 2004-2008 2009-2013
2003 2005-2009 2010-2014
2004 2006-2010 2011-2015
2005 2007-2011 2012-2016
2006 2008-2012 2013-2017

Hur virdear for byggnad berdknas beskrivs i bro-
schyrerna "Du deklarerar — Smahus” (SKV 361) och
”Du deklarerar — Hyreshus” (SKV 393).

Nybyggnad

Exempel 6: Skatteldttnad

Ett nytt smahus blir klart for inflyttning under 2003.
Vid sarskild fastighetstaxering 2004 bestams varde-
aret till 2003.

Villkoret for skattelattnad ar uppfyllt har, eftersom
vardeadret ar dret ndrmast fore fastighetstaxerings-
aret.

Vardearet for nybyggnadsaret sparas i inkomst-
taxeringen dar det ligger till grund for skatte-
lattnad i deklarationerna 2005-2014.



Om- och tillbyggnad

Om storre om- eller tillbyggnad sker av en befintlig
byggnad ska fastigheten taxeras om och ett nytt
viardear bestimmas.

o For smdahus 4r det bara utokad boyta som kan
medfora nytt virdear. I praktiken 4r det dérfor
nist intill omojligt att genom om- och tillbyggnad
“forvandla” ett befintligt hus till "nybyggt”. Det
skulle kréva att den ursprungliga boytan sa gott
som utplanades och byggdes upp pa nytt — med
andra ord nybyggnad.

e For hyreshus ir det bara nedlagda kostnader for
om- eller tillbyggnad som kan medfora nytt virdear.

Exempel 7: Ingen skatteldttnad

Ett smahus, fritidshus med 30 m2 boyta och varde-
ar 1985, byggs om till en stor permanentbostad.
Boytan 6kar med 160 m2 till totalt 190 m2. Huset
blir klart for inflyttning under 2003. Fastigheten
taxeras om vid sarskild fastighetstaxering 2004
och far det nya vardearet 2000.

Villkoret for skattelattnad ar inte uppfyllt har,
eftersom vardearet inte ar aret narmast fore fastig-
hetstaxeringsaret.

Vardearet sparas inte i inkomsttaxeringen.

Nedsattning pa grund av
brand eller liknande

Om en byggnad som dr avsedd for anvindning under
hela aret inte kunnat utnyttjas under en viss tid pa
grund av eldsvada eller nagon annan jamforlig han-
delse, kan Skatteverket sidtta ned underlaget med
hidnsyn till detta.

Detsamma kan gilla da ligenhet som &r avsedd for
uthyrning inte kunnat hyras ut.

Hindret méaste dock ha varat mer dn en méanad.

Taxeringsvardet, underlaget for
fastighetsskatt och skatteldttnader

Taxeringsvardet

Taxeringsvirdet bestims av Skatteverket genom beslut
om fastighetstaxering. Det 4r knutet till fastigheten
som sadan, inte till 4garen. For att ett taxeringsvirde
ska dndras, krivs nytt beslut om fastighetstaxering.

Ett taxeringsvirde bestims for varje taxeringsenhet
for sig. Det vanligaste dr att en taxeringsenhet dr
lika med en fastighet. Men det kan forekomma att en
taxeringsenhet bestar av flera fastigheter eller av en
eller flera delar av fastigheter, om de 4r av samma
typ och har samma sgare.

Nir dgaren ska beskattas dr det taxeringsvirdet som
ar utgdngspunkten nir underlag for fastighetsskatten
ska bestimmas.
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Underlaget for fastighetsskatt

Fastighetsskatt tas ut for varje taxeringsenhet for sig.

Nir underlaget for fastighetsskatt ska bestimmas 4r
utgangspunkten det totala taxeringsvirdet for fastig-
heten (taxeringsenheten). Delvirdena for mark och

byggnad anvinds aldrig var for sig som underlag for
skatten. For smahus pa lantbruk giller dock séirskilda
regler. Se sidan 3.

Huvudregeln for fastighetsskatten ir enkel: Taxerings-
virdet dr underlag for skatten, och skatten 4r en viss
procentsats, lika for alla fastigheter av samma typ.
Ett antal undantag fran detta finns for att ge skatte-
lattnad i de fall som framgér pa nista sida.



Skattelattnader

For vissa slags fastigheter, i huvudsak bostadsfastig-
heter, kan skattelidttnad ges under vissa forutsitt-
ningar genom att underlaget for skatten eller skatte-
satsen sitts ned.

Till 4gare av smahus kan skatteldttnad ges under
vissa forutsittningar i form av en skattereduktion.

Lattnad for vissa slags fastigheter
Dampningsregeln giller vid hojda taxeringsvirden
pa smahus och bostadsdelen av hyreshus. En hojning
far inte fullt genomslag direkt, utan den ddimpas genom
att delas upp och fordelas lika mellan aren fram till
nista allminna eller forenklade fastighetstaxering,
normalt tre ar.

Den beslutade frysningen av underlaget for fastighets-
skatti2008 ars deklaration medfor dock att det inte
ldngre gors nagon arlig upprikning av dimpade
underlag.

Begrinsning av fastighetsskatt pa markvarde for
smahus. Den del av skatten som avser markvirdet
ska vara hogst 2 kr/m?, eller maximalt 5000 kr for
varje taxerad markenhet (virderingsenhet).

Nir skatten pad marken begrinsas sitter Skatteverket
ned underlaget for fastighetsskatten.

Du som redan har ldgre skatt pa din tomtmark 4n
2 kr/m2 eller 5000 kr berors inte av denna regel.

L4s mer pa sidan 3.

Fryst underlag for smahus och bostadshyreshus
giller for 2008 ars deklaration och innebir att under-
laget for fastighetsskatt dé blir hogst samma belopp

som i deklarationen 2007, under forutsittning att
taxeringsvirdet inte har dndrats vid sdrskild fastig-
hetstaxering 2007.

Skattelidttnad for nybyggda bostidder. Nybyggda
smahus och bostadshyreshus #r befriade fran fastig-
hetsskatt de forsta fem aren, och far halv skatt de
ddrpa foljande fem aren.

Lis mer péa sidan 9.

Reduceringsbelopp for bostadshyreshus inne-
bir att om ett hyreshus har fatt hojt taxeringsvirde
pa grund av om- eller tillbyggnad av bostadsdelen,
kan denna héjning undantas fran fastighetsskatt
genom att ett motsvarande reduceringsbelopp
bestdms for att minska underlaget for skatten.

Lids mer pa sidan 7.

Nedsittning pga. brand eller liknande. Om en
byggnad, som dr avsedd att anvindas hela aret, pa
grund av hinder inte kunnat utnyttjas eller hyras ut
under viss tid, kan Skatteverket sitta ned underlaget
for skatten.

Lattnad for agare av smahus

Skattereduktion for fastighetsskatt pa smahus,
kallas vanligen "begrinsningsregeln”. Ett hushall
ska hogst betala 4 % av sin sammanlagda hushalls-
inkomst i fastighetsskatt for sin permanentbostad.
Blir fastighetsskatten hogre 4n sa, avriknas mellan-
skillnaden pa slutskattebeskedet mot kommunal och
statlig inkomstskatt samt fastighetsskatt.

L4s mer pa sidan 5.

Olika rdakenskapsar - deklarationen 2008

Fastighetsskatten ska berzknas for varje beskatt-
ningsar. Ett taxeringsvirde giller alltid for ett
kalenderar, vilket medfor att fastighetsskatten kan
behova beridknas pa tva olika taxeringsvirden.

Rakenskapsar = kalenderar
For den som har kalenderar som rikenskapsar,
beridknas fastighetsskatten for kalenderaret.

Brutet rakenskapsar m.m.

Ett rikenskapsar dr brutet nir det gar over ett kalen-
derarsskifte.

Vid brutet rikenskapsar berdknas fastighetsskatten
for hela rikenskapsaret (beskattningsaret). Har taxer-

ingsvirdet dndrats mellan tva kalenderar berdknas
skatten pa det taxeringsvirde som giller for respek-
tive ar, och med hinsyn till hur rikenskapsaret for-
delar sig pa dessa ar.

Om rikenskapsaret omfattar kortare eller lingre tid
4n tolv manader ska underlaget for fastighetsskatt
jamkas med hinsyn till detta.

Tva rakenskapsar

vid samma taxering

Om tva rikenskapsar taxeras samma ar tas fastig-
hetsskatt ut for varje rikenskapsar for sig. Avdrag i
deklarationen for fastighetsskatt gors ocksa for varje
rakenskapsar for sig.
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Hyreshus med bostader
For bostadsdelen i ett hyreshus idr underlaget

¢ Detsamma som i deklarationen 2007, under for-
utsittning att det nya taxeringsvirdet 2007 4r
oforindrat eller hojt. Underlaget fréan forra aret
ar alltsé fryst. Se exempel 8a och 8b.

e Om didremot det nya taxeringsvirdet 2007 dr
ldgre, ska det i stdllet vara underlag for beskatt-
ningsaret. Reglerna om frysning tillimpas inte.

Fastighetsskatten dr

¢ 0,5% av underlaget for tiden till och med den
31 december 2006, och

e 0,4 % av underlaget for tiden fran och med den
1 januari 2007.

Lis mer om hyreshus pé sidan 7.

Exempel 8a: Brutet rédkenskapsar
Hyreshus, bostader
Fryst underlag for skatten

Ett bostadshyreshus med hel fastighetsskatt éags av
ett bolag med brutet rakenskapsar den 1 juli-30 juni.

I deklarationen 2007 var underlaget for fastighets-
skatt for beskattningsaret 8000000 kr.

Vid 2007 ars fastighetstaxering fick bostads-
huset hojt taxeringsvarde, fran 8500000 kr till
9700000 kr. Detta medfor att reglerna om frys-
ning av férra arets underlag ska tillampas.

Underlaget i deklarationen 2008 blir detsamma,
8000000 kr. Det fordelas med

® 4032877 kr (184/365 x 8000 000 kr) for
den 1juli-31 december 2006, och med

® 3967123 kr (181/365 x 8000000 kr) for
den 1 januari-30 juni 2007.

Deklarationen 2008
Bolagets underlag for fastighetsskatt for beskatt-

ningsaret blir alltsa samma belopp som forra aret,
8000000 kr.

Fastighetsskatten for beskattningsaret blir 36 032 kr
(0,5% x 4032877 kr + 0,4 % x 3967 123 kr).

Exempel 8b: Forlangt rékenskapsar

Hyreshus, bostdder

Héjt taxeringsvérde 2007
Ett bostadshyreshus med hel fastighetsskatt égs
av ett bolag som har forlangt sitt rakenskapsar till
18 manader, den 1 juli 2006-31 december 2007.

| deklarationen 2007 var underlaget for fastighets-
skatt 16000000 kr for det davarande réakenskaps-
aret, den 1 juli 2005-30 juni 2006.

Vid 2007 ars fastighetstaxering fick bostads-

huset hojt taxeringsvarde, fran 17000 000 kr

till 20000 000 kr. Detta medfor i och for sig att

reglerna om frysning av foérra arets underlag ska

tillampas. Om bolaget hade haft oférandrat réken-
exemplet fortsatter i néasta spalt
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forts. exempel
skapsar, skulle underlaget ha varit samma belopp
som i deklarationen 2007.

Men eftersom bolaget nu har forlangt sitt réken-
skapsar med 6 manader, ska underlaget jamkas.
Det sker genom ett tillagg fér den férlangda tiden,
den 1 juli-31 december 2007, med 8 065 753 kr
(184/365 x 16000000 kr).

Deklarationen 2008
Bolagets totala underlag for fastighetsskatt for
beskattningsaret blir alltsa 24 065 753 kr, varav

e 8065753 kr avser juli-december 2006
och
¢ 16000000 kr avser januari-december 2007.
Fastighetsskatten for beskattningsaret blir totalt
104 328 kr, varav
e 40328 kr (0,5 % x 8 065 753 kr) avser
juli-december 2006
och
® 64000 kr (0,4 % x 16000000 kr) avser
januari—-december 2007.

Smahus
For smahus dr underlaget:

¢ Detsamma som i deklarationen 2007, under forut-
sittning att taxeringsvirdet inte har dndrats vid

sirskild fastighetstaxering 2007. Underlaget fran
forra aret dr fryst. Se exempel 9a.

Om ett nytt taxeringsvirde har bestdmts vid sir-
skild fastighetstaxering 2007 ska det virdet, minskat
med eventuell begriansning av skatten pa tomtmar-
ken, vara underlag for kalenderaret 2007. For kalen-
deraret 2006 tillimpas det dimpade underlaget,
inklusive begrinsning av skatt pad markvirde. Reg-

lerna om frysning tillimpas inte. Se exempel 9b.

Lis mer om smahus pa sidan 3 och 4.

Exempel 9 a: Brutet rakenskapsar
Smahus
Fryst underlag for skatten

Ett smahus med hel fastighetsskatt ags av ett
bolag med brutet rakenskapsar den 1 juli-30 juni.

Taxeringsvardet fran 2006 ar oférandrat.

Underlaget for beskattningsaret 2005/2006 (dampat
underlag, inklusive begransning av skatten pa mark-
vardet) i deklarationen 2007 var 624 244 kr.
Eftersom férhallandena ar oférandrade, galler
reglerna om fryst underlag.

Deklarationen 2008
Bolagets underlag for fastighetsskatt for beskatt-

ningsaret blir alltsa samma belopp som forra aret,
624 244 kr.

Fastighetsskatten blir 6 242 kr (1,0 % x 624 244 kr)
for beskattningsaret.



Exempel 9 b: Brutet rakenskapsar
Smahus
Nytt taxeringsvérde 2007

Ett smahus med hel fastighetsskatt ags av ett bolag
med brutet rakenskapsar den 1 juli-30 juni.

Dampat underlag fér helar 2006 (inklusive begrans-
ning av skatten pa markvardet) var 648 889 kr.

Vid den sarskilda fastighetstaxeringen 2007 fick
fastigheten ett nytt taxeringsvarde pa 1200000 kr.
Markvardet ar 700000 kr och byggnadsvardet
500000 kr. Tomtarealen ar 1300 m?2.

Reglerna om frysning tillampas inte.

Kalenderaret 2006

Underlag for fastighetsskatten for helar ar

648 889 kr. For tiden den 1 juli-31 december blir
underlaget 327 111 kr (184/365 x 648 889 kr).

Kalenderaret 2007

Det nya taxeringsvardet 2007 ska ligga till grund
for fastighetsskatten. Begransning av skatten pa
marken raknas ut sa har:

Jamforelsen
® 1% av 700000 kr =7000 kr
e 2 krx 1300 m2 =2600 kr

Skatten pa marken ska begransas till 2600 kr.

Underlaget

Underlaget for marken blir 260000 kr

(2600 kr x 100). Underlaget fér byggnaden

ar 500000 kr (byggnadsvarde).

Det ger ett underlag for helar for kalenderaret
2007 pa 760000 kr (mark 260000 + byggnad
500000).

For tiden den 1 januari-30 juni blir underlaget
376 876 kr (181/365 x 760 000).

Deklarationen 2008
Bolagets underlag for fastighetsskatt for beskatt-
ningsaret blir 703987 kr (327 111 kr + 376 876 kr).

Fastighetsskatten blir 7039 kr (1,0 % x 703 987 kr)
for beskattningsaret.

Hur gor man i deklarationen?

Pé din inkomstdeklaration dr underlaget for fastighets-
skatten fortryckt av Skatteverket, niar du har dgt
fastigheten under hela inkomstaret. Om du inte har
dgt fastigheten hela aret, méaste du sjélv rikna fram
ditt underlag och fylla i det. Lis om dgarbyte pa
sidan 2.

Pa specifikationen till Inkomstdeklaration 1 star om
underlaget dr dimpat och om begriansning av skatten
pa markvirdet har skett.

Avdrag for fastighetsskatt far goras for naringsfastig-
heter, men inte for privatbostadsfastigheter.

Betalning av fastighetsskatt

Fastighetsskattens belopp faststills i och med slut-
skattebeskedet (Besked, Slutlig skatt) dir den star
som en sidrskild post. Betalning sker i forvig genom
preliminir skatt eller i efterhand genom att du betalar
ett underskott pa ditt skattekonto.

A-skatt

Preliminir A-skatt betalas i forsta hand genom skatte-
avdrag enligt tabell fran 16n eller pension. Du kan
ocksé begira forhojt skatteavdrag hos den som betalar
ut din huvudsakliga 16n eller pension.

Om skatteavdrag inte ticker den preliminirskatt som
ska betalas, kan Skatteverket besluta om debiterad
A-skatt (s.k. siarskild A-skatt). Sddan skatt betalar
du in sjidlv med inbetalningskort fran Skatteverket.

F-skatt

Har du preliminir F-skatt ingar normalt fastighets-
skatten.

Andrad berikning (jamkning)
Du kan ansoka hos Skatteverket om dndrad berik-
ning av den preliminira A- eller F-skatten.
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Egen extra inbetalning

Du kan nir som helst gora en egen extra inbetal-
ning till ditt skattekonto, om den preliminira A- eller
F-skatten inte ticker fastighetsskatten. Inbetalnings-
kort kan du bestilla pa www.skatteverket.se eller

via servicetelefonen 020-567 000, direktval 6704.
Du kan ocksa himta dem pa nirmaste skattekontor.
Du kan inte fa sddana inbetalningskort for skatt pa
post- eller bankkontor.

Fastighetsskatt i
deklarationen 2009 och framat

Forandrad statlig fastighetsskatt
Fran och med deklarationen 2009 (inkomstaret
2008) sker genomgripande fordndringar i fastighets-
skatten.

Alla bostidder i smahus och hyreshus fors over till ett
nytt system med kommunal fastighetsavgift. Lis mer
pa sidan 15.

Skattepliktiga fastigheter
Fastighetsskatten kommer fran och med deklara-
tionen 2009 att omfatta foljande typer av fastigheter
och procentsatser. Underlag for skatten blir alltid
taxeringsvirdet.

Smahus, 1,0 %: Sméihus under uppforande med till-
horande tomtmark, obebyggd tomtmark, samt tomt-
mark som #r bebyggd med smahus som har annan
dgare.

Hyreshus, 0,4 %: Bostidder under uppforande med
tillhorande tomtmark, tomtmark med bostadshus som
har annan dgare samt obebyggd tomtmark for hyres-
hus.

Hyreshus, 1,0 %: Lokaler och lokaler under upp-
forande med tillhérande tomtmark.

Industrienhet, 0,5 %: Industrienheter och industri-
enheter med tiaktmark.

Vattenkraftverk, 2,2 %: Fastighetsskatten ar till-
falligt hojd till 2,2 % av taxeringsvirdet vid 2009-2011
ars taxeringar. Fran och med 2012 ars taxering ska
skatten sidnkas till 1,7 %.

Vindkraftverk, 0,2 %: Fastighetsskatten 4r sedan
2008 ars taxering siankt till 0,2 % av taxeringsvirdet.

Ovriga viarmekraftverk, 0,5 %: Kirnkraftverk,
kraftviarmeverk, kondenskraftverk och gasturbin.

Privatbostad i utlandet blir inte lingre skattepliktig
till fastighetsskatt.
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Vem ska betala fastighetsskatt?

Det blir i fortsittningen alltid den som &r 4dgare till
fastigheten den 1 januari inkomstaret som ska betala
fastighetsskatten for hela kalenderéaret.

Specialregler som slopas

Skatteldttnad for nybyggda smahus och bostadshyres-
hus slopas betriffande den statliga fastighetsskatten
fran och med deklarationen 2009, men kommer att i
stillet foras over till det nya systemet med kommunal
fastighetsavgift. Se sidan 15.

Foljande specialregler avskaffas helt fran och med
deklarationen 2009, utan att ersittas av nagot nytt:

e den tillfdlliga frysningen av underlaget for fastig-
hetsskatten vid deklarationerna 2008 och 2009,

e den tillfdlliga begriansningen av fastighetsskatt
pa markvirdet vid deklarationerna 2007-2009,

e dimpningsregeln,

¢ reduceringsbelopp vid om- och tillbyggnad av
bostadshyreshus,

¢ nedsittning av fastighetsskatten pa grund av
brand eller liknande,

e fordelning av underlaget vid dgarbyte under
inkomstaret,

¢ jamkning av underlaget vid brutet, forlingt eller
forkortat rakenskapsar,

¢ begriansningsregeln (skattereduktion for fastig-
hetsskatt)

och

e skattereduktion for formogenhetsskatt.



Kommunal fastighetsavgift i
deklarationen 2009 och framat

Ny kommunal fastighetsavgift

Fran och med deklarationen 2009 (inkomstaret
2008) infors ett nytt system med kommunal fastig-
hetsavgift. Det ersitter den slopade fastighetsskatten
pa bostider.

Det 4r bara uppforda bostider i Sverige som ska
omfattas av den nya, ldgre fastighetsavgiften. Ett
uppfort hus dr fardigbyggt och kidnnetecknas av att
ett vdrdear har bestamts for byggnaden vid fastig-
hetstaxeringen.

Avgiftspliktiga fastigheter
Fastighetsavgiften kommer fran och med deklara-
tionen 2009 att omfatta foljande fastighetstyper.

Smahus: Varje bostadsbyggnad (virderingsenhet)
som vid fastighetstaxeringen betecknas som smahus-
enhet eller sméhus pa lantbruksenhet och har ett
virdear.

Hyreshus, bostidder: Varje byggnad (virderings-
enhet) som vid fastighetstaxeringen betecknas som
hyreshusenhet och som innehéller bostidder och har
ett virdear.

Avgiftens storlek

Smahus: For varje fardighbyggt smahus blir avgiften
6000 kr for kalenderaret 2008, dock hogst 0,75 % av
taxerat virde for smahuset med tillhorande tomtmark.

Exempel 10: Smahus

Hégst 0,75 % av taxerat virde
En villa (varderingsenhet bostadsbyggnad) med hel
fastighetsavgift har byggnadsvardet 400 000 kr.
Den tillhérande tomten (varderingsenhet tomt-
mark) har ett markvarde pa 250000 kr. Samman-
lagt har dessa varderingsenheter taxerat varde pa
650000 kr.

Den fasta avgiften blir 6 000 kr.

Denna ska jamféras med 0,75 % av 650000 kr,
vilket ar 4 875 kr.

Deklarationen 2009
Fastighetsavgiften ska bli 4875 kr, eftersom detta
belopp ar lagre an den fasta avgiften 6 000 kr.

Hyreshus, bostider: For varje fardigbyggt hyres-
hus blir avgiften 1200 kr per bostadsldgenhet for
kalenderaret 2008, dock hogst 0,4 % av taxerat virde
for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Exempel 11: Hyreshus

Hoégst 0,4 % av taxerat varde
Ett hyreshus (varderingsenhet bostader) med hel
fastighetsavgift innehaller 20 bostadslagenheter.
Det har ett taxerat byggnadsvarde pa 3000000 kr,
och den tillhérande tomtmarken (varderingsenhet
bostadsmark) ett markvarde pa 1500000 kr. Sam-
manlagt har alltsa dessa varderingsenheter taxerat
varde pa 4500000 kr.

Den fasta avgiften blir 24000 kr (20 Igh x 1200 kr).

Denna ska jamféras med 0,4 % av taxeringsvardet,
vilket ar 18000 kr (0,4 % av 4500000 kr).

Deklarationen 2009
Fastighetsavgiften ska bli 18000 kr, eftersom detta
belopp ar lagre an den fasta avgiften 24000 kr.

Indexering av avgiften: For kalenderéret 2008 4r
den fasta avgiften bestamd till

® 6000 kr for varje smahus
och
e 1200 kr for varje bostadsldgenhet.

Direfter dr avgiften indexerad och ska varje ar folja
fordndringen av inkomstbasbeloppet i jamforelse
med 2008.

Exempel 12: Indexering av avgiften
Smahus

Den fasta avgiften fér smahus ar 6 000 kr for

kalenderaret 2008.

Antag att inkomstbasbeloppet ar 46 700 kr for
2008 och 47500 kr? fér 2009. Det &r en héjning
med 800 kr eller med 1,71 % (uttryckt i procent
med tva decimaler).

For kalenderaret 2009 (deklarationen 2010)
skulle da den fasta avgiften bli 6102 kr (101,71 %
av 6000 kr, uttryckt i hela krontal sa att 6retal
bortfaller).

Om inkomstbasbeloppet sedan for kalenderaret
2010 hojs till exempelvis 48 400 kr, innebar det en
hojning fran kalenderaret 2008 med 1700 kr
(48400 -46700) eller med 3,64 %.

For kalenderaret 2010 (deklarationen 2011) skulle
da den fasta avgiften uppga till 6 218 kr (103,64 %
av 6000 kr).

9 De framtida inkomstbasbeloppen #r inte beslutade av regeringen nir denna broschyr trycks.
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Vem ska betala fastighetsavgift?
Det blir i fortsdttningen alltid den som 4r dgare till
fastigheten den 1 januari inkomstaret som ska betala
fastighetsavgiften for hela kalenderéret.

Skattereduktion for pensionarer
Regeringen har i budgetpropositionen for 2008
aviserat att en begriansning av fastighetsavgiften
bor inforas for pensiondrer till deklarationen 2009.
Den nirmare utformningen kommer att utredas och
beslut om begrinsningen kan viantas under 2008.

Nybyggda bostader

Nybyggda bostéder har hel eller halv avgiftsminskning
itio ar, precis som tidigare har gillt for den gamla
fastighetsskatten. Se sidan 9.

Den fastighet som 2009 befinner sig i den tioariga
ldattnadsperioden, far fortsatt minskning av den nya
fastighetsavgiften.

Exempel 13: Smahus

Minskning av fastighetsavgiften
Ett nybyggt smahus med vardedr 2004 har varit
befriat fran fastighetsskatt i deklarationerna
2006-2008.

| deklarationerna 2009 och 2010 blir smahuset helt
befriat fran fastighetsavgift, och i deklarationerna
2011-2015 har det halv fastighetsavgift.

Inga specialregler

Foljande specialregler i det gamla systemet med
fastighetsskatt slopas och kommer inte att ersittas
i det nya systemet med kommunal fastighetsavgift:

e den tillfdlliga frysningen av underlaget for fastig-
hetsskatten vid deklarationerna 2008 och 2009,

e den tillfdlliga begriansningen av fastighetsskatt
pa markvirdet vid deklarationerna 2007-2009,

e dimpningsregeln,

¢ reduceringsbelopp vid om- och tillbyggnad av
bostadshyreshus,

e nedsittning av fastighetsskatten pa grund av
brand eller liknande,

e fordelning av underlaget vid dgarbyte under
inkomstaret,

¢ jamkning av underlaget vid brutet, forlingt eller
forkortat rakenskapsar,

¢ begrinsningsregeln (skattereduktion for fastig-
hetsskatt)

och

e skattereduktion for formogenhetsskatt.

Sjalvbetjaning dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567
fran annat land: +46 270 734 98

Skatteupplysningens 6ppettider:
mandag-torsdag kl. 8-19, fredag kl. 8-16

é@‘)\ Skatteverket

SKYV 296 utgava 17. Utgiven i januari 2008.
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