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FOrsaljning av bostadsratt

Information, exempel och blanketter
I den héar broschyren beskriver vi bland annat

= hur du som har salt din bostadsratt 2009 ska deklarera forsaljningen
och hur du begar uppskov med beskattning av vinst pa blankett K6

= hur du som fick preliminart uppskov i deklarationen 2009 ska redovisa

det 2010 pa blankett K2
= hur du som har ett uppskovsbelopp sedan tidigare frivilligt kan aterféra
det pa blankett K2

= hur man aterfor uppskovsbeloppet om bostaden évergar till ny agare
genom arv, testamente, gava eller bodelning. Redovisning gor du pa
blankett K2.

Vet du vilka fordelar du har
om du redovisar din forsaljning

eller ditt uppskov pa Internet? Dekl@rera
Las mer pa sidan 3. 2010
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Deklarera forsaljningen

De allra flesta bostadsratter som séljs &r privatbostads-
ratter. Dessa forsaljningar ska redovisas pa blankett
K6 "Forsaljning — Bostadsratt”. Pa sidan 21 finns
utférlig information om vad som ar en privatbostads-
réatt. Information om reglerna vid férsaljning av s.k.
odkta bostadsratter och naringsbostadsratter finns i
broschyren ”Skatteregler for bostadsréattsforeningar
och deras medlemmar” (SKV 378). Redovisar du for-
sdljning av en odkta bostadsratt pa blankett K12, men
vill begéra uppskov med beskattning av vinst efter-
som bostadsrétten ar dkta vid forsaljningstidpunk-
ten? D& ska du fyllai avsnitt C-D eller C och E-I pa
blankett K6 eller avsnitt A~D och F-I pa blankett K2
om du fick preliminart uppskov forra aret.

Nar ska forsaljningen deklareras?
Forséljning av en bostadsratt ska deklareras for det
inkomstar da ett bindande avtal (kdpekontrakt) har

tréffats. Betalningstidpunkt och tilltrade saknar
betydelse. Har du salt en bostadsratt genom ett kdpe-
kontrakt daterat under ar 2009 ska du ta upp vinsten
eller forlusten i deklarationen 2010, &ven om du inte
far betalt forran ar 2010.

Ersattning i samband med

bodelning eller arvskifte

Har du fatt ersattning for en bostadsratt i samband
med bodelning vid skilsmassa, da samboférhallande
upphort (bodelningslikvid) eller i samband med
arvskifte (skifteslikvid)? Detta réknas inte som
ersattning vid forsaljning och du ska inte géra nagon
redovisning pa blankett K6. Har du eller den avlidna
uppskov med beskattning av vinst sedan tidigare?
Las da pa sidorna 28-29 vad som hander med upp-
skovsbeloppet i samband med bodelning och arv.

Om du kbper en ny
bostad kan du under vissa
forutsattningar fa gora ett avdrag
for uppskovsbelopp fran din vinst pa
den salda bostaden (= skjuta fram
beskattningen helt eller delvis).
Se sidan 7.

— Inkdpspris

Sa har raknar du ut vinst eller forlust pa din forsaljning

Forsaljningspris
— Maklararvode

— Forbattringsutgifter

- Kapitaltillskott

= Vinst eller forlust

+ Aterféring av uppskovsbelopp

Vinst

Skatten ar 22 % av den vinst som ska beskattas detta
ar (22/30 av vinsten ska tas upp och skattesatsen ar

30 %).

Exempel: Vinsten ar 100 000 kr och skatten blir da

22000 kr (100000 kr x 22/30 x 30 %).

= Vinst eller forlust

Forlust

Du far skattereduktion med 15 %* av forlusten
(halva forlusten far dras av och procentsatsen for
skattereduktion ar 30%).

Exempel: Forlusten &r 50000 kr och skattereduk-
tionen blir da 7500 kr (50 000 kr x 50 % x 30 %).
Du far alltsa tillbaka 15 % av forlusten™.

*Las dock om underskott av kapital pa sidan 31.

Pa sidorna 4-16 visar vi hur du steg for steg fyller i
blanketterna

= K6 "Forséljning — Bostadsratt”
= K2 ”Uppskov — bostad”
= "Forbattringsutgifter” (hjalpblankett SKV 2197)

Information om skattereglerna och forklaringar av
begrepp finns pé sidorna 21-30.

P& sidan 31 finns mer information om hur du raknar
ut skatten.

Obs! Den har broschyren ger éversiktlig information
och ska inte betraktas som lagtext i &mnet. Ytterligare
information hittar du pd www.skatteverket.se.

» Fran och med den 1 maj 2009 kan du &dga en dgar-
lagenhetsfastigheti Sverige (sa kallad dgarlagen-
het). En dgarlagenhet kan vara ersattningsbostad
nar du begér uppskov med beskattning av vinst.
Las mer pa sidan 26.

< Nar du deklarerar férsaljning av en bostadsratt
far du inte ta med den del av dina forbattrings-

Nyheter!

utgifter som motsvaras av den nya skattereduk-
tionen for ROT-arbeten (galler arbeten utférda
och betalda den 8 december 2008 och senare).
Detta géller ocksd om du vill ta med utgifter for
till- och ombyggnad nér du begéar uppskov med
beskattning av vinst. Las mer pa sidorna 23 och 26.
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Deklarera pa Internet

Med e-legitimation kan du deklarera din forsaljning av bostadsratt
och begara uppskov med beskattning av vinst pa Internet.

Fﬁrdelar

ar redan ifyllda pa blankett K6.

senare tillfalle.

= Alla uppgifter pa kontrolluppgiften som du fatt fran bostadsrattsféreningen

= Aterféring av ett eventuellt uppskovsbelopp ar redan ifylld pa blankett K6.

= Programmet réknar ut och flyttar alla delsummor automatiskt.

= Du far vinst eller forlust automatiskt utraknad.

= Du far underskott eller 6verskott i inkomstslaget kapital automatiskt utraknat.
= Du kan borja att deklarera, spara dina uppgifter och sedan fortsatta vid ett

Med e-legitimation kan du ocksa lamna blankett K2
pa Internet nar du ska

= redovisa ett preliminart uppskov fran foregéaende ar
= goraen frivillig aterforing av uppskov

= gora aterforing av uppskov vid arv, testamente,
gava, bodelning eller forsaljning av ersattnings-
bostad i utlandet

= |dmna uppgift om ersattningsbostad i utlandet.

Du kan inte deklarera med hjélp av sakerhetskoder,
eftersom du maste lagga till uppgifter i deklarationen.

Hur gor du?

Gainpd www.skatteverket.se (Logga in, e-tjanster
= Valj e-tjanst @ Inkomstdeklaration 1). Dar finns
information om hur du gar vidare.

Nar du ska redovisa forséaljningen behover du dina
kopekontrakt fran bade kopet och forsaljningen.
Vidare behdver du uppgifter om inteckningskostna-
der, méklararvode och andra kostnader fran kopet
eller forsaljningen. Till stor hjalp vid deklarationen
ar att anvanda kontrolluppgiften som du fatt fran
bostadsrattsféreningen. Dessutom behdver du dina
kvitton och fakturor fran eventuella forbattringar.

Deklarera garna pa

Du kan berakna dina forbattringsutgifter pa hjalpblan-
ketten "Forbattringsutgifter” (SKV 2197). Blanketten
finns i tva exemplar i mitten av broschyren.

Det gar ocksa att ladda ner blanketten fran var webb-
plats eller bestélla den pa var servicetelefon. Du ska
inte skicka in blanketten, men bor spara den efter-
som Skatteverket kan begéra in en redogorelse for
forbattringsutgifterna.

Sa har skaffar du e-legitimation

Du kan skaffa e-legitimation om du &r Internetkund
hos Danske Bank, Handelsbanken, Ikanobanken, L&ns-
férsakringar Bank, Nordea, SEB, Skandiabanken,
Sparbanken Finn, Sparbanken Gripen eller Swedbank.
Gain pa din banks webbplats. Dar far du information
hur du ska gora for att fa e-legitimation.

Om du inte &r Internetkund hos nagon av dessa banker
kan du ga in pa Nordeas eller Telias webbplatser och
lasa hur du ska gora for att skaffa e-legitimation.

Mer information finns pa www.skatteverket.se
och pa www.e-legitimation.se.

Internet &ven om din méklare
har hjalpt dig att fylla i en blankett.
Du behover bara fora dver uppgif-
terna till din Internetbilaga.

Daklarant Masttsaon, Andeis 610108-2657
inkametdaklaration) o Inikickad  Rilagar 13 klars

skatimutrilinmng Bankhorto  Ming vopgdisr  Skakam Evillem

i Information

Du ska r fylla | bilagan Forsalining av privatbostad. Falj anvisningama overst p2 varje sida, Las i hlalpen om du ar osaker pd vad du
behaver fyfla i, Tank pd amt spara med jamna mallanmum) Om du a0 inaktiv | 20 minuter sker en automatisk utdongring.

Hir bar du gl bl bilsgare alikea avemitt am diot Jrndgob du il Sndrs eer gga bl e att du sk kunmdg wilga avsmttet “Uppokos™ krive
att du har en winst soem madfor att du kan sdka uppskoy. Den vinst eler forlust som beraknats fars automatiskt aver till huvudblankettan.




FOrsaljning av bostadsratt

Har visar vi hur du steg for steg fyller i blankett K6.

Innan du borjar att fylla i blanketten tar du fram képekontrakt, kvitton,
fakturor m.m. Manga av de uppgifter som du ska fylla i pa blankett K6 fram-
gar av den kontrolluppgift som du har fatt fran bostadsrattsforeningen.

—

Hor du e—/eq;ﬁmaﬁon
kon du 15mhe plonketten
p3 Internet!

25 Skatteverket

Inkomstdeklaration 1

2010
Aret 2009

K6

< Forsaljning

a ar privatbostad ska
Du som har slt bostadsratt som ar prival
|amna den har blanketten. Lamna den tillsammans med

Inkomstdeklaration 1. 5 e

i i finns i broschyr
Information om hur du fyller i blanketten N
"Férsaljning av bostadsratt” SKV 321. Belopp anges i hela
krontal.

2009

®

Inkomstar

39 Datum da blanketten fylls i

Bostadsratt 2010

98 Numrering vid flera K6

Personnummer t belopp &r fel, stryk det och fyll i rétt belopp
: Den skattskyldiges namn det ifyllda beloppet och din &ndring.

A. Uppgifter om den salda bostadsratten

Bostadsrattsféreningens namn

Inkopsdatum enligt képekontrakt

. N N L eller
Bostadsratten har anvants for ege )
narstaendes permanent- eller fritidsboende till

Som inkopspris har anvants

@ | ]1s0

B. Utredning om vinst eller forlust

9 av bostadsrattens andel av bostadsréattsforeningen

@ 1. Forsaljningspris (enligt kopekontrakt)
2. Utgifter for forséljningen (maklararvode m.m.)

@ 3. Inkopspris m.m.
Forbattringsutgifter for *
4. - ny-, till- eller ombyggnad

5. -forbattrande reparation och underhall

6. Kapitaltillskott

7. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid férsaljningen |-

8. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid kopet

9. Vinst eller forlust pé forsaljningen

10. Din andel i procent % Din andel i kronor

@ 11. Aterforing av uppskovsbelopp ®
12. Vinst

13. Forlust

C Rerakning av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov -

Forsaljningsdatum enligt kopekontrakt Bosatt pé bostads-
ratten/lagenheten

hela inne-
havstiden

s behalina fsrmgenhet den 1 januari 1974

- Kapital
Lagenhetens beteckning
fr.o.m. to.m. -m l =
del av inne- fro.m. t.o.m. L . =
havstiden av privatbostad
kopeskillingen enligt ‘
kopekontrakt
l 54 ‘
r

Om ni ar flera delagare som har salt bostads-
ratten fyller du i de belopp som galler for
hela bostadsratten vid avsnitt B punkterna
1-9. Vid punkterna 10-13 fyller du i de
belopp som géller for din andel.

Skulle ni ha forvarvat era andelar vid olika
tidpunkter och till olika pris eller ni av nagon
anledning ska ta upp utgifter med olika be-
lopp, fyller du i stéllet i de belopp som géller
for din andel vid avsnitt B punkterna 1-13.

‘ | |
[ [81 ]
Om inte hela bostadsratten ar sald, utan bara

din andel, fyller du i de belopp som galler
for din andel vid avsnitt B punkterna 1-13.

88

Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K6

@ Ange datum nér blanketten fylldes i och gor
numrering om du lamnar flera blanketter K6.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostadsratten

(3) Har fyller du i bostadsrattsféreningens namn
samt den sélda bostadsrattens beteckning.
Ange vilket datum du kopte ldgenheten och
vilket datum du salde lagenheten. Bada upp-
gifterna finns pa respektive kopekontrakt. Fyll

ch K8

it
ocksa i hur bostadsréatten har anvéants samt
under vilken period du har varit bosatt i lagen-
heten. Om du har salt en lagenhet som du inte
har bott i, satter du ett kryss i rutan "Ej bosatt”.

() Har anger du vilket r{!pé
inkdpspris som anvants.

Kryssaiom du anvént 150 % av bostadsrattens
andel av bostadsrattsféreningens behallna for-
mogenhet den 1 januari 1974 som inkdpspris

eller om du anvant képeskillingen enligt kdpe-
kontraktet. Las mer pa sidan 23.
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B. Utredning om vinst eller forlust

@ Forsaljningspris
Fylli forsaljningspriset vid punkt 1 (ruta 01).
Uppgift om detta finns pa kopekontraktet. Vid
punkt 2 (ruta 07) gor du avdrag for utgifter du
haft i samband med férséljningen av lagenheten,
t.ex. méklararvode, varderingskostnad och
homestaging. Observera att du inte far avdrag
for allt som ingar i méklararvode och home-
staging. Las darfor mer pa sidan 22.

Redovisa hela férsaljningspriset. Om inte hela
lagenheten har sélts, du har t.ex. sélt bara din
andel, ska du bara fylla i det som du sélt din
andel for. Se dven nedan vid (0).

@ InkSpspris m.m.

Fyll i priset du kdpte lagenheten for vid punkt 3
(ruta 02). Har du arvt lagenheten, fatt den i gava
eller genom bodelning ska du anvénda den tidi-
gare agarens inkopspris. FOr bostadsratter som
ar kopta fore 1974 kan inkoépspriset beraknas
till 150 % av bostadsrattens formdgenhetsvarde
ar 1974,

Redovisa helainkopspriset. Om inte hela lagen-
heten har sélts, du har t.ex. salt bara din andel,
ska du dock inte fylla i hela inkdpspriset. Se aven
vid (0).

Exempel: Lennart arvde sin mosters lagenhet
hdsten 2005. Lennart vet att lagenheten koptes
varen 1979 for 100000 kr. Vid bouppteckningen
varderades lagenheten till 500 000 kr. Lennart
redovisar 100 000 kr som inkdpspris och varen
1979 som inképsdatum. Han far inte anvanda
vardet fran bouppteckningen som inkopspris.

(D Forbattringsutgifter
Har gor du avdrag for forbattringsutgifter, dvs.
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad och utgif-
ter for forbattrande reparationer och underhall.
Utgifterna maste sammanlagt uppga till minst
5000 kr per ar.

I vissa fall far du inte gora avdrag for den del
av din utgift som motsvaras av skattereduk-
tion for ROT-arbete. L&s mer pa sidan 23.

Forbattringsutgifterna kan du specificera och
summera pa hjalpblanketten ”Forbattringsutgif-
ter” (SKV 2197). Foér éver summorna till punkt 4
(ruta03) och punkt5 (ruta04). Las mer pasidan 6
hur du fyller i hjalpblanketten och vad du kan
gora avdrag for. Exempel finns pa sidan 18.

Kapitaltillskott

Har fyller du i de kapitaltillskott som har lam-
nats till foreningen under innehavstiden. Belop-
pet som du ska redovisa hittar du i ruta 636 pa

kontrolluppgiften (KU55) som du har fatt fran
bostadsrattsféreningen.

@ Inre reparationsfond
Har fyller du i bostadsrattens andel i den inre
reparationsfonden vid férsaljningen respektive
kopet. Beloppen som du ska redovisa hittar du
i ruta 635 och i ruta 644 pa kontrolluppgiften
(KU55) som du har fatt frdn bostadsrattsforen-
ingen.

Vinst eller forlust och agarandel
Nar du raknat ut om det blir en vinst eller en
forlust pa forsaljningen av lagenheten ska du
dela upp vinsten eller forlusten utifran din agda
andel av lagenheten. Forst fyller du i din andel
i procent och darefter fyller du i din andel i
kronor.

Exempel: Du och din sambo dgde lagenheten
tillsammans. Vinsten pa forsaljningen ar
100000 kr. Din andel i procent &r da 50 % och
din andel i kronor &r 50 000 kr.

Om du dgde hela lagenheten nar den saldes, ska
du fyllai helavinsten eller forlusten.

@) Aterforing av uppskovsbelopp
Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsaljning ska du nu aterfora (redovisa) det
beloppet hér. Var ni flera &gare till den bostaden
tar du upp din del av uppskovet hér.

Det uppskov som du ska aterfora framgar av
specifikationen som du fatt tillsammans med
inkomstdeklarationen. Fyll i beloppet fran speci-
fikationen (uppskovet) vid punkt 11 (ruta 09).
Se aven information pa sidan 27, vid ”Forsal;-
ning av ersattningsbostaden”.

(2 Vinst eller forlust
Nu raknar du ut om du far en vinst eller en
forlust pa din forsaljning.

Om du har gjort en vinst och inte vill ha eller
kan fa uppskov, for du éver hela beloppet till
ruta 65 i inkomstdeklarationen. Skatteverket
reducerar sedan automatiskt vinsten till 22/30.

Om du har gjort en forlust, for du éver hela
beloppet till ruta 85 i inkomstdeklarationen.
Skatteverket reducerar sedan automatiskt for-
lusten till 50 %.

Om du har gjort en vinst och tanker begéara
uppskov, maste du forst kontrollera om du
uppfyller kraven for uppskov.

Fortsatt i sa fall till sidan 7!
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Sa har fyller du i hjalpblanketten

Du kan fa avdrag for forbattringsutgifter, dvs. utgifter for ny-,
till- eller ombyggnad och forbattrande reparation och underhall.
Utgifterna maste sammanlagt uppgatt till minst 5000 kr per ar.

Information om
forbattringsutgifter finns ocksa
p& www.skatteverket.se

g’)ﬁ\ Skatteverket

Hjalp-
blankett

Forbattringsutgifter

Du som salt bostadsrétt eller fastighet kan sammanstélla dina
forbéattringsutgifter p& denna hjélpblankett.

Ytterligare information finns i broschyrerna "Forséljning av smahus
och agarlagenhet”, SKV 379 och "Forséljning av bostadsratt”, SKV
321. Blanketten kan &ven anvandas som stod vid forséljning av
naringsfastighet och néringsbostadsratt. De sarskilda regler som da
aller, se broschyren "Férsaljning av naringsfastighet”, SKV 313.

Inkomstar J

Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bor sparas
eftersom Skatteverket kan begara in en redogorelse for
forbattringsutgifterna.

attskyldiges namn

Personnummer ‘

)s beteckning eller bostadsrattsféreningens namn

Utgifter for forbattrande reparationer och underhéll redovisas pa sidan 2.}

@ Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad

Ar for utgiften | Utgiften avser

Belopp *

. P . hall
Utgifter for forbattrande reparationer och .y_nder al
@ song1 innebar att egendomen &r i battre skick vid forsaljningen an vid kopet

Personnummer

Ar for utgiften

Utgiften avser

Belopp *

Avdragsgill del
av beloppet

/ Observeral
Du far endast

. Dut g6ra avdra
for férbattrande reparatione?och

Tredje aret
innan

aret .
(aldre utgifter
an sa ar inte

M i underhalil som du gjort under
|| Forbattringsutgifter aren 2004 till 2009,
|| Borjamed att sortera och sammanstélla dina kvitton per utgift och for-

2009 battringsar. Har du t.ex. byggt om koket sammanstaller du kvittona for just det
bygget. Har du dessutom glasat in balkongen gér du den sammanstallningen pd samma satt.

ﬁﬁ;ﬂ H Pablanketten fyller du i forbattringsar och vad utgiften avser. Se aven exempel pa sidan 18.

forséaljnings-

aret 1 (@ utgifter for ny-, till- (2) Utgifter for forbattrande
s eller ombyggnad reparation eller underhall

ﬁﬂ_gf_ Med ny-, till- och ombyggnad menas: Du far gora avdrag for forbattrande reparation

Andra dret Nybyggnad: Nyuppférande av byggnad. eller underhéll som du har gjort under forsalj-

if%??é;jnings- I Tillbyggnad: Utékning av byggnadens ningsaret och de senaste fem aren fore

ret volym. forsaljningsaret, dvs. aren 2004 till 2009.

! Ombyggnad: Andring av byggnadens Obs! For att fa avdrag ska lagenheten vara

% konstruktion, planlésning eller funktion. i battre skick nar du séljer den an nar du

Nagra exempel pa ny-,
till- eller ombyggnad:

B mnes = Ombyggnad av kék/badrum (vasentliga battrande reparationer och underhall. T.ex.
forandringar och omdisponeringar av ar en omtapetsering inte en forbattrande
2006 koket/badrummet). reparation, utan den aterstaller endast det
| = Inglasning av balkong. som forbrukats under innehavstiden. Se
e e Se ocksa utforligare exempel pé sidan 18. ocksa exemplet pa sidan 18.
forsaljnings- ° .. . L " . .. .
aret Du kan fa avdrag for ny-, till- eller ombygg- Forséakringsersattning
nader som gjorts ar 1974 eller senare. och skattereduktion
Har du fatt ersattning fran forsakringsbolag
200
] eller skattereduktion for ROT-arbeten? For-
Femte dret sékringsersattning ska minska ditt avdrag.
forsaljnings-

kopte den. Om lagenheten var nybyggd nar
du kopte den kan du inte fa avdrag for for-

Skattereduktion ska i vissa fall paverka ditt
avdrag for forbattringsutgifter. Las mer pa

avdragsgilla) sidan 23.
2004
R s o —ctinit Ltais
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Avdrag for uppskovsbelopp

Det finns i vissa fall en mojlighet att skjuta fram
beskattningen av vinsten eller delar av vinsten i
stallet for att betala skatt pa vinsten i samband med
forsaljningen om du har salt en bostad (ursprungs-
bostad) och har kopt eller avser att kdpa en ny bostad
(ersattningsbostad). Du ska i sa fall gora ett avdrag
for uppskovsbelopp fran den vinst som du har raknat
fram.

Vad innebar det att ha uppskov

med beskattning av vinst?

Den vinst som du har uppskov med beskattning av
(uppskovsbeloppet), ska aterforas (= beskattas) i
inkomstdeklarationen senast nar du séljer din ersétt-
ningsbostad. Du har ratt att frivilligt aterfora hela
eller delar av uppskovsbeloppet tidigare. Se sidan 29.
Ett uppskovsbelopp maste aterforas tidigare an vid
forsaljningen om ersattningsbostaden dvergar till ny
agare via arv, testamente, gava eller bodelning (med
vissa undantag). L&s mer pa sidan 28.

Numera ska du arligen betala en skatt pa ca 0,5% av
uppskovsbeloppet. Las mer pa sidan 30.

Vad kravs for att fa gora ett
avdrag for uppskovsbelopp?
Vill du gora ett avdrag for uppskovsbelopp ska du

forst kontrolleraom den séalda bostaden (ursprungs-

bostaden) uppfyller forutsattningarna (varit din
privatbostad och rdknas som permanentbostad).

Du maste ha bott i bostaden antingen

= minst ett ar omedelbart fore forsaljningen
(kontraktsdatum)

eller
= minst tre av de senaste fem aren.

Har du kopt en ersattningsbostad innan du salde din
ursprungsbostad finns en specialregel. L&s vidare
under rubriken "Den salda bostaden” pa sidan 25.

Om ovanstaende forutsattningar ar uppfyllda gar

du vidare och kollar forutsattningarna for den nya
bostaden (erséttningsbostaden), bl.a. vad som kan
vara ersattningsbostad och nér inkdp och inflyttning
ska ha skett. L&s vidare under rubriken ”"Den nya
bostaden” pa sidan 26.

Nar ska avdraget for uppskovsbelopp vara
preliminart och nar ska det vara slutligt om
bostaden har salts 2009?

Avdrag for preliminart uppskovsbelopp kan du
valja att géra om du senast den 31 december 2009

= inte kopt en ny bostad (ersattningsbostad) men
avser att géra det senast den 31 december 2010

eller

Webbplats skatteverket.se « Servicetelefon 020-567 000

= kopt en ny bostad (ersattningsbostad) men inte
bosatt dig dar senast den 2 maj 2010 men kommer
att gora det senast den 2 maj 2011

eller

= har kopt en ny fastighet eller har en gammal fastig-
het (smahus eller tomt dar det uppfors ett smahus
eller en &garlédgenhet) och du avser att ldgga ner
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad (inte repara-
tion och underhall) pa fastigheten under tiden
mellan den 2 maj 2010 och den 2 maj 2011.

For att du ska kunna géra avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp ska du ha kopt en ny bostad (erséttnings-
bostad) senast den 31 december 2009 och du ska ha
bosatt dig dar senast den 2 maj 2010. Bostaden ska
dessutom vara ett smahus, en dgarlagenhet eller en
bostadsrétt i ett privatbostadsféretag och ligga i
Sverige eller annat land inom EES-omréadet.

Hur stort kan avdraget for uppskovsbelopp
bli om bostaden har salts 2009?

Ett avdrag (preliminart eller slutligt)

= kan aldrig bli hogre &n takbeloppet, som &r
1600000 kr x d4gd andel av den salda bostaden.

= far inte vara lagre 4n 50 000 kr*. Beloppet galler
varje delégare for sig.

Ett avdrag for preliminart uppskovsbelopp é&r lika
stort som din andel av vinsten. Ar takbeloppet lagre
&n din andel av vinsten blir avdraget i stéllet lika
stort som ditt takbelopp.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp:

= Om du har kdpt en ny bostad dar inkopspriset ar
minst lika stort som forsaljningspriset (minskat med
utgifter for forsaljningen) for den gamla bostaden
blir ditt avdrag maximalt lika stort som din andel
av vinsten. Ar takbeloppet lagre 4n din andel av
vinsten &r avdraget i stéllet maximerat till ditt tak-
belopp.

= Om du har képt en ny bostad med lagre inkdpspris
an forséljningspriset (minskat med utgifter for for-
séljningen) for den gamla bostaden ar avdraget
maximerat till ett belopp som motsvarar din andel
av vinsten minskad med prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden (berdknad pa din andel
av den gamla och den nya bostaden). Ar ditt tak-
belopp lagre &n detta belopp far avdraget inte vara
stérre an takbeloppet.

= Du kan vélja hur stort ditt slutliga uppskovsbelopp
ska vara inom ramen for hdgsta (se ovan) och lagsta
avdragsbelopp (50000 kr).

* | vissa tvangsforsaljningsfall far avdraget vara lagre.
L4s pa sidan 25.



@ o | 1. Vinst fr&)

1

SKV 2106 utgava 20

Blankett K6, sidan 1

1600 000 kr x din andel i procent av den sélda bostadsratten

n avsnitt B p. 12 3
@ 8 | 2. Avdrag for u
Det lagsta beloppet av B p. 123

3. Vinst att beskatta detta &r

1 Hja}pblanken SKV 2197 kan anvandas fér
utgifterna. Du far inte gora avdrag for den d
motsvaras av skattereduktion for ROT-arbel

, SKV 321, "Forsaljning av bostadsrtt",

Uppgift om uppskovsbeloppet finns p&

K6 Inkomstdeklaration 1. " > paspe

www.skatteverket.se

D. Avdrag fér preliminart upe==t

GOr du avdraa féir nreliminz

Forove

G oeToppet till ruta 85
pa Inkomstdeklaration 1

ppskovsbelopp Slutligt uppskov

@ Personnummer

E. Om den nya bostaden & smahus eller dgarlagenhet - fyll i har

Fastighetens beteckning

Tnkbpsdatum enligt kbpekontrakt

Datum for bosétining

3. Totalt inkdpspris

® @

4. Din andel i procent

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m.

2. Utgift fér ny-, till- eller ombyggnad °

% Din andel i kronor

F. Om den nya bostaden &ar bostadsratt - fyll i har

Bostadsratisioreningens namn

Grganisationsnummer

Lagenhetens beteckning

Tnkbpsdatum enfigt kopekontrakt

Datum for bosattning

2. Din andel i procent

1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond)

% Din andel i kronor

13

G. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har

Typ av bostad

|_|smahus [ |Lagenhet

Boendeformens beteckning | hemiandet

Land @

Bostadens adress

Fastighetens beteckning

Lagenhetens beteckning

Inkdpsdatum enligt kpekontrakt

Datum for bosattning

2. Din andel i procent

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. ®

% Din andel i kronor

1

H. Om den nya bostaden &r billigare &n den slda bostaden - fyll i har

1. Vinst frdn avsnitt B p. 127

@O0 ACERAGEE® @ O

2. Inkdpspris fér ny bostad (sméhus/agarlagenhet E p. 4,
bostadsratt F p. 2 eller bostad utomlands G p. 2)

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen ®

4. Positivt (+) eller negativt (-) belopp

+

+

Ar beloppet negativt (-)
eller noll gar det inte att gora
nagot avdrag for uppskovs-
belopp. For over vinsten i
aysnitt B p. 127 fill ruta 65

& 110,

=4/

Ar beloppet positivt (+)
fortsét till avsnitt .

1. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp

1. Vinst frdn avsnitt B p. 127

®8

2. Avdrag for uppskovsbelopp

Minimibelopp: 50 000 kr °

Maxbelopp: det lagsta beloppet av B p.127 (vinst),
C (takbelopp) och H p. 4 (positivt (+) belopp)

®

3. Vinst att beskatta detta ar

15

Fyll i valt uppskovsbelopp
inom ramen for max- och
minimibelopp

For dver beloppet till ruta
65 pé Inkomstdeklaration 11°

Sa har begar du avdrag pa blankett K6 (avsnitt C till 1)

= Vill du begara avdrag for preliminart uppskovsbelopp fyller du enbart i avsnitt C och D pa sidan 1.

Nasta ar ska du fylla i blankett K2.

® Du far inte ta med den del av utgiften som motsvaras av skattereduktion for__® Forsaljningspris (p. 1) minus utgifter for forsaljningen (p. 2) och inre repara

Z uepis ‘gy naxue|g

< Vill du begéra avdrag fér slutligt uppskovsbelopp och har képt en ny bostad som ar lika dyr eller
dyrare 4n den gamla bostaden fyller du i avsnitt C pa sidan 1, ett av avsnitten E-G och avsnitt | pa

sidan 2. Har du képt en ny bostad som ar billigare &n den gamla bostaden fyller i du avsnitt C pa
sidan 1, ett av avsnitten E-G, avsnitt H och | pa sidan 2.

C. Berakning av takbelopp for

preliminéart eller slutligt uppskov

Uppskovsbeloppet ar begréansat till takbeloppet,
vilket innebar att det inte far dverstiga 1600 000 kr
x din andel av den salda bostaden. Begransningen
galler saval preliminéara som slutliga uppskovs-
belopp. Har du &gt hela den salda bostaden kan
ditt uppskovsbelopp aldrig bli mer an 1600000 kr
och har du exempelvis &gt halva bostaden sa kan
uppskovsbeloppet som hogst bli 800000 kr.

Den del av din vinst som 6verstiger takbeloppet
ska beskattas detta ar.

(1) Rakna ut ditt takbelopp genom att multiplicera
1600000 kr med den andel, i procent, som du
agde av den salda bostaden. Fyll i din andel i

procent av den salda bostaden har.

(2) Har fyller du i det utraknade takbeloppet. Nar
du sedan ska fylla i ditt avdrag for antingen
preliminart uppskovsbelopp i avsnitt D eller
slutligt uppskovsbelopp i avsnitt | maste du
kontrollera om takbeloppet ar lagre &n din vinst.
Begar du avdrag for slutligt uppskov och den
nya bostaden &r billigare 4n den sdlda maste
du dessutom kontrollera om takbeloppet ar
lagre &n det belopp som du har rédknat ut i

avsnitt H.
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Preliminart uppskov

D. Avdrag for preliminart
uppskovsbelopp

(3) Om du uppfyller alla forutsattningar for att
fa gora avdrag for uppskovsbelopp och har
kommit fram till att detta ska vara preliminart
sa fyller du i vinsten fran avsnitt B punkt 12
(kod 10) vid punkt 1 i avsnitt D.

(®) Avdraget for preliminart uppskovsbelopp blir
lika stort som din vinst om inte takbeloppet, som
du réknade utiavsnitt C, ar lagre an vinsten.

Vid punkt 2 i avsnitt D fyller du darfor i det lagsta
beloppet av vinsten vid punkt 1 och takbeloppet
i avsnitt C (du kan inte vélja att begdra avdrag
for preliminart uppskovsbelopp med delar av
vinsten utan avdraget ar antingen vinsten eller
takbeloppet).

(5) Ar ditt uppskovsbelopp lika stort som vinsten
redovisar du noll vid punkt 3.

Skulle vinsten éverstiga ditt takbelopp redo-
visar du den vinst som aterstar och som ska
beskattas detta ar vid punkt 3 och for sedan
over den till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel: Du och din man har salt en bostads-
ratt som var och en har agt till halften med en
vinst p& 1800000 kr. Du vill begara avdrag for
prelimindrt uppskovsbelopp. Din andel 50 %

av vinsten &r 900000 kr (D punkt 1). Du har
réknat ut ditt takbelopp under avsnitt C till
800000 kr (1600000 kr x din andel 50 % av
den salda bostadsratten). Eftersom takbeloppet
i det har fallet ar lagre an vinsten sa fyller du i
800000 kr vid D punkt 2. Vinsten som aterstar
och ska beskattas detta ar ar (D punkt 3)
100000 kr (900000 kr — 800000 kr).

100000 kr fors 6ver till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Vad hander med ditt preliminara
uppskov nasta ar (deklarationen 2011)?
Du ska inte fylla i ndgra ytterligare uppgifter pa
blankett K6 i ar. Det gor du i stallet i nista ars
deklaration pa blankett K2.

Skulle du inte skaffa en ersattningsbostad senast
den 31 december 2010 eller inte flytta in i ersatt-
ningsbostaden senast den 2 maj 2011 kommer det
preliminara uppskovsbeloppet att aterforas till
beskattning. Képer du en ny bostad dar inkdps-
priset ar lagre an forsaljningspriset for den salda
bostaden kommer det preliminéra uppskovet del-
vis att aterforas till beskattning. Det aterfors helt
om prisskillnaden mellan den gamla och den nya
bostaden &r lika stor som vinsten vid forsaljningen.

En schablonintakt pa 1,67 % av ditt preliminara upp-
skovsbelopp kommer dessutom att tas upp som en

kapitalinkomst i inkomstdeklarationen. Skatten
pa schablonintakten ar 30 % (detta motsvarar en
skatt pa ca 0,5% av sjalva uppskovsbeloppet).

Slutligt uppskov

Har du kommit fram till att du uppfyller alla for-
utsattningar for att fa gora avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp, ska du fylla i uppgifter pa sidan 2 pa
blankett K6. Bdérja med att berdkna ditt takbelopp
i avsnitt C pa sidan 1.

(6) Har fyller du i ditt personnummer. Dérefter
fyller du i uppgifter i ett av avsnitten E, F
eller G.

E. Om den nya bostaden ar ett
smahus eller en agarlagenhet

(7) Om den nya bostaden ar ett sméhus eller en
agarlagenhet i Sverige borjar du med att fylla i
uppgifter om fastighetens beteckning, inképs-
datum (enligt kopekontraktet) samt datum fér
bosattning.

Fylli priset du kdpte den nya fastigheten for.
Beloppet finns pa kopekontraktet. Lagg ocksa
till kostnad for lagfart, pantbrev m.m. Ar fastig-
heten kopt fére den 1 januari 2008 — 1&s férst
under rubriken "Inképspris” (Gammal fastig-
het) pa sidan 26.

(9) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden lagger du till den
summan har. Ar fastigheten kopt fore den
1 januari 2008 — 1&s forst under rubriken
"Inkopspris” (Gammal fastighet) pa sidan 26.
Observera att du inte far rakna med kostnader
for reparationer och underhall, t.ex. tapetse-
ring eller ommalning av den nya fastigheten.

Du far inte ta med den del av din utgift som
motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete.
L&s mer pa sidan 26.

Nar du réknat ut det totala inkdpspriset for
den nya fastigheten ska du sedan fyllai din
andel i procent. Du fyller ocksd i din andel
i kronoriruta 12.

Exempel: Du och din make &ger ert nya hus
tillsammans (50 % vardera). Ni kopte det for
1500000 kr. Din andel i procent ar da 50 %
och din andel i kronor &r 750000 kr (ruta 12).

F. Om den nya bostaden
ar en bostadsratt

(11) Om den nya bostaden ar en bostadsratt i
Sverige borjar du med att fylla i uppgifter om
bostadsrattsforeningens namn och organisa-
tionsnummer, ldgenhetens beteckning, inkops-
datum (enligt kopekontraktet) samt datum
for bosattning.
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(2) Fyll i priset du kopte lagenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pa inre repara-
tionsfond. Inkdpspriset finns pa kdpekontraktet.
Né&r den nya bostaden ar en bostadsratt far du
inte rdkna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadsatgarder i inkopspriset. Du far inte heller

hall, som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya lagenheten. Om kdpet av bostadsrétten
avser upplatelsen fran bostadsforetaget, dvs.
en nyproducerad lagenhet, och du har betalat
for tillval av inredning och utrustning till
bostadsforetaget far utgifterna for tillvalen
raknas med i inkdpspriset. Har utgifterna for
tillvalen i stéllet betalats till byggentreprendren,
enligt separat avtal, far betalningen inte raknas
med.

(13) Har fyller dui din andel i procent samt din
andel i kronor i ruta 13.

Exempel: Du dger din nya bostadsrétt ensam.
Du har kopt den for 500000 kr. Din andel i
procent ar da 100% och din andel i kronor &r
500000 kr (ruta 13).

G.Om den nya bostaden
finns utomlands

Har du kdpt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (ej i Sverige) ska du lamna uppgift har.

Ange vilken typ av bostad det &r och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

@5) Fyllivilket land bostaden finns.
Fyll i bostadens fullstdndiga adress.

(17) Om bostaden &4r ett smahus, ange fastighetens
fullstdéndiga beteckning.

Om bostaden ar en l&genhet, ange ldgenhetens
fullstdéndiga beteckning.

Fylliinkdpsdatum enligt kdpekontraktet.
Fyll i datum for bosattning.

@1) Fyllipriset du képte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Om priset ar angett i
annan valuta an svenska kronor ska du rékna
om beloppet. Du ska d& anvanda omraknings-
kursen till svenska kronor som gallde dagen
for kopekontraktet. Lagg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — &ven dessa belopp
omraknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

@2 Har fyller dui din andel i procent samt din
andel i kronor iruta 14.

rékna med kostnader for reparationer och under-

H. Om den nya bostaden ar
billigare an den salda bostaden

Om inképspriset for den nya bostaden ar

lagre dn den sélda bostadens forsaljningspris
(minskat med utgifter for forsaljningen) ska
du gora en berédkning har. Uppskovsbeloppet
berdknas till vinsten (inklusive eventuellt tidi-
gare uppskovsbelopp) minskad med prisskill-
naden mellan den gamla och den nya bostaden.
Detta innebér att du inte kan fa nagot avdrag
for uppskovsbelopp om den nya bostaden &r sa
mycket billigare att prisskillnaden ar lika med
eller stérre &n din vinst (se exempel vid 26)).
Ar prisskillnaden for stor kommer du att f ett
belopp vid punkt 4 som ar negativt (-) eller noll.

@3 Fyllivinsten i avsnitt B punkt 12 (ruta 10) som
finns pa framsidan av blankett K6.

Har fyller du i din andel av inképspriset for den
nya bostaden. Beloppet hdmtar du vid E punkt
4, F punkt 2 eller G punkt 2.

@ Fyllidin andel av forséljningspriset minskat
med utgifter for forséljningen (méklararvode
m.m.) for din gamla bostad. Hela forsaljnings-
priset och hela maklararvodet m.m. har du pa
framsidan av blankett K6 i avsnitt B punkt 1
och 2.

Exempel: Du och din man har salt bostadsratten
for 500000 kr (avsnitt B punkt 1) och méklar-
arvodet ar 15000 kr (avsnitt B punkt 2). Efter-
som ni ager halften var ska du vid @9 redovisa
242500 ([500000 - 15000] x 50 %).

Om utrakningen ger ett positivt belopp (+)
far du maximalt gora avdrag for uppskovsbe-
lopp med detta belopp (eller med takbeloppet
vid avsnitt C om detta skulle vara lagre). Gai
sa fall vidare till avsnitt | for att begéra avdrag
for uppskovsbelopp.

Exempel 1: Du har salt en bostadsratt for
1200000 kr (punkt 3) med en vinst pa 500 000 kr
(punkt 1). Du kdper ett radhus fér 1000000 kr
(punkt 2). Detta innebér en prisskillnad pa
200000 kr mellan den gamla och den nya bo-
staden (1200000 kr — 1000000 kr). Ditt upp-
skovsbelopp far du genom att vinsten 500 000 kr
minskas med prisskillnaden 200 000 kr mellan
den gamla och nya bostaden. Ditt maximala
uppskovsbelopp (punkt 4) blir 300000 kr
(500000 kr —200000 kr). Takbeloppet &r i
detta fall hogre — 1600000 kr.
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Om utrakningen ger ett negativt belopp (-)
eller blir noll &r prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden storre &n eller
lika med vinsten och da kan du inte gora nagot
avdrag for uppskovsbelopp. Du ska i sa fall
fora over vinsten fran avsnitt B punkt 12
till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel 2: Du har sélt en bostadsrétt for
1500000 kr (punkt 3) med en vinst pa 600000 kr
(punkt 1). Du koper ett radhus fér 800 000 kr
(punkt2). Prisskillnaden mellan den gamla
och nya bostaden &r 700 000 kr i detta fall
(1500000 kr—800000 kr). Om vinsten
600000 kr minskas med prisskillnaden
700000 kr far man ett negativt (-) belopp

pa 100000 kr, det vill saga prisskillnaden &r
storre &n vinsten, och darfor kan du inte
gora nagot avdrag for uppskovsbelopp.

I. Avdrag for slutligt
uppskovsbelopp

@7 Fyllivinsten fran avsnitt B punkt 12 (ruta 10)
hér.

Har ska du fylla i ditt avdrag for uppskovs-
belopp.

Du kan vélja att gdra avdrag med maximalt
belopp eller delar av detta belopp. Minimibe-
loppet ar 50000 kr. | vissa tvangsforsaljnings-
fall récker det att vinsten &r minst 10000 kr for
att fa gora avdrag (se sidan 25 vad som avses
med tvangsforsaljning).

Maximalt belopp ar det lagsta beloppet av:

— vinsten som du har fyllt i vid punkt 1
(fran avsnitt B punkt 12)

— takbeloppet som du har réknat ut vid
avsnitt C

— positivt belopp (+) som du har réknat ut vid
avsnitt H punkt 4 om den nya bostaden &ar
billigare &n den salda bostaden.

Du kan, och valjer att gora ett avdrag
som ar lika stort som vinsten

Om du gor ett avdrag for uppskovsbelopp som
ar lika stort som vinsten redovisar du uppskovs-
beloppet vid punkt 2 (ruta 30). Vid @9 punkt 3
(ruta 15) fyller du i 0 kr. Du ska inte fora 6ver
nagot belopp till ruta 65 pa Inkomstdeklara-
tion 1!

Du maste gora, eller valjer att gora, ett
avdrag som ar lagre an vinsten

Om du gor ett slutligt avdrag for uppskovsbe-
lopp som bara ar en del av vinsten (for att den
nya bostaden ar billigare, takbeloppet ar lagre
anvinsten eller om du vill ha uppskov med
endast en del av vinsten) ska du redovisa upp-
skovsbeloppet vid punkt 2 (ruta 30). For sedan
dver den @9 vinst som aterstar (punkt 1 minus
punkt 2) vid punkt 3 (ruta 15) och som ska
beskattas detta ar till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Exempel: Du har slt en bostadsratt som du har
agt till 50% och har en vinst pa 700000 kr for din
andel (punkt 1). Ditt takbelopp, som har rédknats
fram i avsnitt C, &r 800000 kr (1600000 kr x
50%). Du har képt en ny bostad som har ett
200000 kr lagre inkopspris &n forséljnings-
priset for den gamla och har raknat fram ett
positivt belopp vid avsnitt H som &r 500 000 kr.
Du vill géra avdrag med maximalt belopp. Ditt
avdrag for uppskovsbelopp som du fyller i vid
punkt 2 blir d 500000 kr eftersom detta ar det
lagsta beloppet av vinsten (700000 kr), tak-
beloppet (800000 kr) och det positiva beloppet
(500000 kr) vid avsnitt H. Du ska redovisa den
vinst som aterstar och som ska beskattas detta
ar, 200000 kr (700000 kr (punkt 1) - 500 000 kr
(punkt 2)) vid punkt 3, och sedan féra 6ver den
till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Senast nar du séljer din ersattningsbostad
ska det avdragna uppskovsbeloppet aterforas
(=beskattas) i inkomstdeklarationen. Upp-
gift om uppskovsbeloppet kommer att finnas
pa specifikationen till inkomstdeklarationen
ar2011.
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12

Preliminart uppskov 1 deklarationen 2009

Om du har fatt preliminartu i i
! ppskov i deklarationen e Lij
2009 ska du &r 2010 lAmna in blankett K2 "Uppskov Lika dyr eller dyrare ersattningsbostad. Fyll i

- bostad” (slutligt/aterforing/uppgift) tillsammans

med din inkomstdeklaration.

Sa fyller du i blanketten

uppgifternaiavsnitt G (samma belopp vid punkt 1

och 3) samt uppgifternaiavsnitt B, C eller D om du

- kqpt en_ ny bostad, med ett inkdpspris som ar
minst lika stort som férsaljningspriset (minskat

P& sidan 1 sk i i ; : . ; --
L e ";‘Igli‘:‘“t"?' fylla i uppgifter i avsnitt A, med utgifter for férsaljningen) fér den sélda
y vsnitt B, C eller D pa sidan 1 samt bostaden, senast den 31 december 2009

sidan 2 beror pa vilken situation du &ri.

- Iongen (_ersét'.c'ningsbostad eller bosatt for sent.
m du inte kdpt en ny bostad senast den 31 decem-

— bosatt dig dar senast den 2 maj 2010
— vill ha kvar hela uppskovet.

ber 2009 eller inte bosatt dig i den nya bostaden Om duinte vill ha kvar hela uppskovet (egen dter-
sc_enast den 2 maj 2010, behdver du bara fylla i upp- foring) fyller du aven i punkt2iavsnitt G. Du ms
glfter_om den salda bostaden i avsnitt A (sidan 1F)) e e Uprafiiiel Ymeler avEmlitl (bunkt SSteh
samti avsnitt H (sidan 2). Se sidan 16. 6). Fylliavsnitt | for att berdkna schablonintakt p%c
P Bl“lgare ersattni . UppSkOVSbeloppet. Lasm P .
Sl ”tnl'ngsbos:cad. Om° du kopten preliminart uppskov vid el SCh%blpmntakten vid
senast den 31 dz:::::égal’;o%r;den o ida postaden P& sid purki 2 phsican 16
. er samt bosatt dig dar a sidorna 13-16 visar vi hur du steg f6 i
senast den 2 maj 2010 fyller du forst i avsnitt B, C blankett K2. caforsteg biler!

gller D pasidan 1. Sedan fyller du

i uppgifternai avsnitt F pa sidan 2.
Om du réaknar fram ett positivt
belopp i avsnitt F punkt 4 pa
minst 50 000 kr ska du fyllai
avsnitt G, annars inte. Darefter
fyller du i avsnitt H. Till sist
fyller du i avsnitt | for att berdkna
schablonintakt pa uppskovsbe-
!oppet. Las mer om schablon-
intdkten vid preliminart uppskov
vid punkt @7) pé sidan 16.

Har du
e-legitimation
kan du l5mnd
plonketten P9°

Internet!

g’ﬁ\ skatteverket Uppskov - bostad

Slutligt/aterforing/uppgift 2010
Inkomstar

2009

39 Datum da blanketten fylls i 98 Numrering vid flera K2

®

Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyrerna
"Forsaljning av bostadsratt’, SKV 321 resp. “Forsaljning av
s och agarlagenhet” SKV 379. Belopp anges ihela

krontal.

A. Uppgifter om den sélda bostaden

eller namn for

B. Om den nya bostaden ar smahus eller agarlagenhet - fylli har

1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. _
2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad * _

3. Totalt inkdpspris

Datum for bosatining

4. Din andel i procent % Din andel i kronor

C. Om den nya bostaden ar bostadsratt - fyll i har
Bostadsrattsforeningens namn

Organisationsnummer

Lagenhetens beteckning Datum for bosatining

1. Inkopspris (minus inre reparationsfond)

2. Din andel i procent % Din andel i kronor

D. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har

Typ av bostad Boendeformens beteckning | hemlandet Land @
[_|Smahus [ |Lagenhet
Bostadens adress.

Fastighetens beteckning

Tagennetens beteckning Tnkopsdatum enligt kopekontrakt Datum for bosattning @
1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. —
2. Din andel i procent % Din andel i kronor _

ering och tidigare

E. Uppgift om ersattningsbostad i utlandet - slutligt uppskov vid 2009 ars tax

pa specifikationen till Inkomstdeklaration 1 finns det uppgift om en tidigare forvarvad ersattningsbostad
i utlandet. Om ‘agandelorhél\andena ar desamma vid utgangen av 2009 som vid forvarvet av
ersattningsbostaden satter du ett kryss i rutan. *

21

T pu far inte ta med den del av utgiften som motsvaras av 3 Skulle upps Pa spe vara fel kan du lamna uppgifter under
for ROT-arbete. Se broschyrerna som namns | Tutan i vre vanstra hornet vriga up| pa om aterforing av
I vid andrade finns bl.a. i

2 For utldndsk fastighet som motsvarar ett svenskt sméhus eller agar-

Jagenhet ska aven utgift for ny-, til- eller ombyggnad tas med. som namns | futan | ovre vanstra homet.

K2-1

5 @
R skv 2102 utgéva 4 09-10

www.skatteverket.se
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Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K2

(1) Ange datum nar blanketten fylldes i och gor
numrering om du lamnar flera blanketter K2.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostaden

(3) Har fyller du i namnet pa bostadsrattsféreningen
om du salt en bostadsratt eller fastighetens
beteckning om du sélt en fastighet.

B.Om den nya bostaden ar ett
smahus eller en agarlagenhet

() Om den nya bostaden ar ett sméhus eller en
agarlagenhet i Sverige bérjar du med att fylla i
uppgifter om fastighetens beteckning, inkdps-
datum (enligt kopekontraktet) samt datum for
bosattning.

(5) Fyllipriset du kopte den nya fastigheten for.
Beloppet finns pa kopekontraktet. Lagg ocksa
till kostnad for lagfart, pantbrev m.m. Ar fastig-
heten kopt fore den 1 januari 2007 l&ser du forst
under rubriken "Inkdpspris” (Gammal fastighet)
pasidan 26.

(6) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden, lagger du till summan
har. Du far inte ta med den del av din utgift som
motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete.
L&s mer pa sidan 26. Ar fastigheten kopt fore
den 1 januari 2007 laser du forst under rubriken
"Inkopspris” (Gammal fastighet) pa sidan 26.
Observera att du inte far rakna med kostnader
for reparationer och underhéll som t.ex. tapet-
sering eller ommalning av den nya fastigheten.

(7) Nar du raknat ut det totala inkopspriset fér den
nya fastigheten ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 01.

C.Om den nya bostaden
ar en bostadsratt

Om den nya bostaden ar en bostadsratt i Sverige
bérjar du med att fylla i uppgifter om bostads-
rattsféreningens namn och organisationsnum-
mer, lagenhetens beteckning, inkdpsdatum
(enligt kopekontraktet) samt datum for bosatt-
ning.

(@ Fyllipriset du kopte lagenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pé inre repara-
tionsfond. Beloppet finns pa kopekontraktet.
Nar den nya bostaden ar en bostadsrétt far du
inte rakna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadskostnader i inkopspriset. Du far inte heller
rékna med kostnader for reparationer och under-
hall som t.ex. tapetsering eller ommalning av
den nya lagenheten. Om kopet av bostadsratten
avser upplatelsen fran bostadsforetaget, dvs. en
nyproducerad lagenhet, och du har betalat fér
tillval av inredning och utrustning till bostads-
foretaget far utgifterna for tillvalen raknas
med i inkdpspriset. Har utgifterna for tillvalen
i stéllet betalats till byggentreprendren, enligt
separat avtal, far betalningen inte raknas med.

Nar du réknat ut det totala inkdpspriset for den
nya lagenheten ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 02.

D.Om den nya bostaden
finns utomlands

Har du kopt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (e i Sverige)ska du lamna uppgift har.

(1) Ange vilken typ av bostad det &r och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

@2 Fyllivilket land bostaden finns.
@3 Fyll i bostadens fullstandiga adress.

Om bostaden ar ett smahus, ange fastighetens
fullstandiga beteckning.

(15 Om bostaden &r en lagenhet, ange lagenhetens
fullstandiga beteckning.

Fylliinkdpsdatum enligt kdpekontraktet.
(7 Fyll i datum for boséattning.

Fyllipriset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Om priset ar angett i
annan valuta an svenska kronor ska beloppet
raknas om. Du ska dd anvanda omraknings-
kursen till svenska kronor som gallde dagen
for kopekontraktet. Lagg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — &ven dessa belopp
omraknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

Nar du raknat ut det totala inkdpspriset for den
nya bostaden ska du fyllai din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 03.
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Blankett K2, sidan 2

Personnummer
@ F. Om den nya bostaden &r billigare an den salda bostaden - fyll i har
@ 1. Vinst vid 2009 ars taxering * +
@ 2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet B p. 4,
bostadsréatt C p. 2 eller bostad utomlands D p. 2) +
3. Forséljningspris minskat med utgifter foér férsaljningen _ Blir beloppet negativt eller noll gar
det inte att géra nagot avdrag for
4. Positivt eller negativt belopp (fyll i noll om beloppet uppskovsbelopp. Ga i s&dant fall
blir negativt) = direkt till H p. 1

G. Berakning av slutligt uppskov efter preliminart uppskov fran 2009 ars taxering

1. Det lagsta beloppet av preliminart uppskov och F p. 4
(positivt belopp) © +

2. Egen (frivillig) &terféring av uppskovsbelopp * Fors over till avsnitt H p. 5

3. Slutligt uppskovsbelopp =

H. Aterféring av preliminart uppskov frn 2009 ars taxering
04

1. Preliminart uppskov fr&n 2009 ars taxering ° +

2. Uppskovsbelopp enligt avsnitt G p. 1 eller noll -

3. Uppskovsbelopp som maste aterféras =

4. Sarskilt tillagg, 10 % av beloppet pa p. 3 +
5. Egen (frivillig) aterforing av uppskovsbelopp enligt
avsnitt G p. 2 +
05 For éver beloppet till ruta 65
6. Vinst (uppskov) att beskatta detta ar = pa Inkomstdeklaration 1

@6 0RO ® 96 6®

I. Schablonintakt pa preliminart uppskov fran 2009 ars taxering

40 Lagg ihop schablonintékten
med fortryckta réantein-
komster m.m. och fyll i

summan i ruta 50 pa
1,67 % av uppskovsbeloppet vid avsnitt G p. 1 = Inkomstdeklaration 1

J. Frivillig aterfori tligt uppskov fran tidigare 6ring av uppskovsbelo

Sa har fyller du i sidan 2 pa blankett K2

Fylli ditt personnummer. Redan vid 2009 ars taxering begrénsades ditt
preliminéra uppskov till takbeloppet (1600000 kr
F. Om den nya bostaden ar x din andel av den salda bostaden) om din vinst
bi ||igare an den salda bostaden var hogre an takbeloppet. Om exempelvis din

vinst var 900000 kr och du dgde 50% av den
salda bostaden begransades ditt preliminéra
uppskov till 800000 kr (1600000 kr x 50 %).
Du behdver darfor inte ta hansyn till takbe-

@ Om inkdpspriset for den nya bostaden &r lagre
an den salda bostadens forsaljningspris (minskat
med utgifter for forséljningen) berdknas upp-
skovsbeloppet till vinsten minskad med pris-

skillnaden mellan den gamla och den nya bo- loppet nu.

staden. Har raknar du darfor ut hur stort ditt @2 Har fyller du i din vinst fran deklarationen
uppskov som hogst far vara om ersattnings- 2009. Du hamtar uppgiften fran blankett K6
bostaden ar billigare. Skulle prisskillnaden avsnitt B punkt 12 (ruta 10).

vara lika stor som, eller éverstiga vinsten, kan @ Fyll i din andel av inkopspriset for den nya

du inte medges nagot slutligt uppskov &dven om bostaden. Beloppet hamtar du vid avsnitt B
du beviljades ett preliminért uppskov vid 2009 punkt 4, avsnitt C punkt 2 eller D punkt 2 p&
ars taxering. | sddant fall ska hela det prelimi- sidan 1 av blankett K2. Se aven (7), G0) eller
nara uppskovsbeloppet aterforas till beskattning pa sidan 13 i den har broschyren.

i arets deklaration (avsnitt H pa blankett K2).
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Har fyller du i din andel av forsaljningspriset

minskat med utgifter for forséaljningen (méklar-
arvode m.m.) och inre reparationsfond foér din
gamla bostad. Hela férsaljningspriset och hela
maklararvodet m.m. och inre reparationsfond
har du vid punkt 1 (ruta01) och punkt?2 (ruta07)
och punkt 7 i avsnitt B pa blankett K6 i dekla-
rationen 20009.

Exempel: Du och din fru salde er lagenhet
for 1000000 kr (ruta 01), maklararvodet var
45000 kr (ruta 07) och inre reparationsfond
5000 kr. Eftersom ni agde halften var ska du
redovisa 475000 kr ((1000000 kr —45000 kr
—5000) x 50%) vid 24

25 Om utrakningen ger ett positivt belopp (+)

blir detta ditt uppskovsbelopp om inte ditt pre-
liminara uppskovsbelopp fran deklarationen
2009 &r lagre. Se nedan vid @7). Blir utraknat
belopp lagre &n 50000 kr kan du inte gdra
nagot avdrag for slutligt uppskovsbelopp. Ga

i s& fall direkt till avsnitt H pa blankett K2.

Exempel 1: Du salde din lagenhet 2008 for
1500000 (punkt 3) och har under &r 2009 kopt
ett radhus for 1300000 kr (punkt 2). Skillnaden
mellan forséljningspriset for den gamla bostaden
och inkopspriset for den nya ar 200000 kr. Din
vinst i avsnitt B punkt 12 (ruta 10) pa blankett K6
i deklarationen 2009 var 700000 kr (punkt 1).
Du fick preliminért uppskov med samma be-
lopp vid 2009 ars taxering. Ditt slutliga uppskovs-
belopp (punkt 4) blir500000 kr (700000 +
1300000-1500000). 200000 kr av det preli-
minara uppskovet ska aterforas till beskatt-
ning vid arets taxering (700000 —500000).

Ger utrédkningen ett negativt belopp (-)
eller noll &r prisskillnaden mellan den gamla
och den nya bostaden storre &n eller lika med
vinsten. DA kan du inte gora nagot avdrag for
slutligt uppskovsbelopp utan ska aterfora det
prelimindra uppskov som du fick vid 2009 ars
taxering till beskattning. Ga i sé fall direkt till
avsnitt H pa blankett K 2.

Exempel 2: Du salde din lagenhet 2008 for
2500000 kr (punkt 3) och har under ar 2009
kopt ett radhus for 2000 000 kr (punkt 2).
Skillnaden mellan férsaljningspriset for den
gamla bostaden och inkdpspriset for den nya
&r500000 kr. Din vinst i avsnitt B punkt 12
(ruta 10) pa blankett K6 i deklarationen 2009
var 400000 kr (punkt 1). Du fick preliminart
uppskov med samma belopp vid 2009 ars taxer-
ing. | detta fall ger utrakningen ett negativt
belopp (-) pa 100000 kr (400000 + 2000000
—2500000), det vill saga prisskillnaden ar
stérre &n vinsten. Du kan darfor inte géra

G

nagot avdrag for slutligt uppskovsbelopp utan
ska aterfora hela det preliminara uppskovet till
beskattning vid arets taxering vid avsnitt H pa
blankett K2.

.Berédkning av slutligt uppskov

efter preliminart uppskov fran
2009 ars taxering

| detta avsnitt ska du berékna det slutliga upp-
skovsbeloppet.

Om du inte har kdpt en ny bostad (ersattnings-

bostad) senast den 31 december 2009 eller om
du inte har bosatt dig i den nya bostaden senast
den 2 maj 2010 kan du inte fa slutligt uppskov
och du ska darfor inte fylla i detta avsnitt.

@7) Har fyller du i ditt preliminara uppskovsbelopp

fran 2009 ars taxering. Detta finns med pa spe-
cifikationen till Inkomstdeklaration 1. Har du
fyllt i avsnitt F och rédknat fram ett positivt
belopp vid punkt 4 som ar minst 50 000 kr (se
vid @9)) fyller du i stallet i det lagsta beloppet
av ditt prelimindra uppskovsbelopp och belop-
petiavsnitt F punkt 4.

Om ditt preliminara uppskovsbelopp begréns-
ades till din andel av takbeloppet vid 2009 ars
taxering kan ditt preliminéra uppskovsbelopp
vara lagre an saval din andel av vinsten i dekla-
rationen 2009 som det belopp du har raknat ut
vid punkt 4 i avsnitt F.

Exempel: Du salde din lagenhet 2008 for
2000000 kr och har under ar 2009 kopt ett
radhus fér 1900000 kr. Vinsten i avsnitt B
punkt 12 (ruta 10) pa blankett K6 i deklara-
tionen 2009 var 1000000 kr. Din andel av tak-
beloppet raknades ut till 800000 kr i férra
arets deklaration (1600000 kr x 50 %). Efter-
som vinsten dversteg takbeloppet begransades
ditt prelimindra uppskovsbelopp till 800 000 kr.
Det belopp som du har rédknat ut vid avsnitt F
punkt 4 ar 900000 kr (vinsten 1000000 kr +
inkdépspris for den nya bostaden 1900000 kr
—forséljningspris for den gamla bostaden
2000000 kr), alltsd hogre &n ditt preliminara
uppskovsbelopp. Ditt uppskovsbelopp kan dock
inte bli hogre &n 800000 kr (= takbeloppet).

Om du viljer att gora en egen (frivillig) ater-

foring av hela eller del av ditt preliminéra upp-
skovsbelopp, det vill sdga beskatta beloppet, ska
det redovisas har samt vid punkt 5 i avsnitt H,
se nedan vid (5.

Det slutliga uppskovsbeloppet far inte vara
lagre en 50000 kr om du éterfor delar av upp-
skovsbeloppet. | vissa tvangsforsaljningsfall
racker det om vinsten &r minst 10000 kr for att
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fa gora avdrag (se sidan 25 vad som avses med
tvangsforsaljning).

Det utrdknade slutliga uppskovsbeloppet
(punkt 1 minus punkt 2) &r det belopp som ska
aterforas (= beskattas) senast nar den nya bo-
staden séljs.

H. Aterforing av preliminart
uppskov fran 2009 ars taxering

| det hér avsnittet berdknar du hur stor del av det
preliminara uppskovet fran 2009 ars taxering
som du ska redovisa som vinst i arets inkomst-
deklaration.

@ Borja med att fylla i det preliminédra uppskovet
fran 2009 ars taxering. Beloppet finns pa speci-
fikationen som bifogas inkomstdeklarationen.

@ Har fyller du i beloppet fran punkt 1 i avsnitt G.
Har du gjort en utrakning i avsnitt F som har
resulterat i ett negativt belopp eller noll kronor
eller ett belopp som ar lagre &n 50 000 kr vid
punkt 4, fyller du i stéllet i noll (0) kronor.

33 Uppskovsbelopp som maste &terforas (prelimi-
nart uppskov minus belopp fran G punkt1 eller
noll (0) kronor) &r underlag for det sérskilda
tillagget (se nedan vid @9)).

Om inkdpspriset for den nya bostaden ar minst
lika stort eller storre an forsaljningspriset for
den gamla bostaden ska du ha kommit fram
till resultatet 0 (noll) vid punkt 3.

Om du har ett uppskovsbelopp som maste ater-
foras (H punkt 3) ska du ta upp ett sarskilt till-
lagg pa 10 % utdver det belopp som maste ater-
foras.

Exempel: Du salde din lagenhet 2008 for
1500000 kr. Du fick preliminart uppskov med
hela vinsten 700 000 kr. Under 2009 kdper du
ett radhus for 1300 000 kr. Ditt maximala upp-
skovsbelopp blir 500 000 kr (se berakning vid
25, exempel 1). Detta innebar att du maste
aterfora 200000 kr (700000 - 500 000) av det
preliminara uppskovet (H punkt 3). Du maste
da ta upp ett sarskilt tillagg vid avsnitt H
punkt 4. Det sarskilda tillagget berdknas till
10% av det belopp som aterfors, det vill sdga
till 20000 kr (10% x 200000).

35 Har fyller du i belopp fran punkt 2 i avsnitt G,
Egen frivillig aterforing av uppskov.

Har fyller du i den vinst som ska beskattas
detta ar (uppskovsbelopp som maste aterforas
+sarskilt tillagg + egen frivillig aterféring) i
ruta 05.

For sedan déver beloppet till ruta 65 pa Inkomst-

deklaration 1.

Uppgift om uppskovsbeloppet kommer
att finnas pa specifikationen till inkomst-
deklarationen ar 2011.

I. Schablonintakt pa preliminart
uppskov fran 2009 ars taxering

(37 Numera tas det ut en skatt p& uppskovsbeloppet.
Detta géller dven preliminara uppskov. En
schablonintakt tas upp i inkomstslaget kapital
med 1,67 % av uppskovsbeloppets storlek vid
ingangen av beskattningsaret. Las mer pa
sidan 30. Du som har ett preliminért uppskov
som maste aterforas helt eller delvis (se vid 33))
och darfor ska ta upp det sarskilda tillagget pa
10% (se vid B4)) ska inte ta upp nagon schablon-
intakt pa den delen av uppskovsbeloppet som
maste aterforas till beskattning. Skatteverket
kénner varken till om du har képt en ersétt-
ningsbostad eller priset pa denna vid fortryck-
ningen av inkomstdeklarationen. Darfor kan
schablonintakten inte fértryckas for dig som
har ett preliminart uppskov fran deklarationen
2009. Du maste sjalv rakna ut schablon-
intakten vid avsnitt | (ruta 40).

Multiplicera beloppet i avsnitt G punkt1 med
1,67% och fyll i det utrdknade beloppet i ruta 40.

Har du inte forvarvat nadgon ersattningsbostad,
bosatt dig for sent eller maste aterfora hela
det preliminara uppskovsbeloppet pa grund

av billigare erséattningsbostad, ska du inte
fyllai denna ruta! Nar du maste aterfora hela
det prelimindra uppskovsbeloppet och ska ta
upp sarskilt tillagg pa hela beloppet ska nagon
schablonintékt inte berdknas.

Lagg ihop det utraknade beloppet med for-
tryckta ranteinkomster, utdelningar m.m., som
finns i det gula faltet vid ruta 50 pa Inkomst-
deklaration 1, och fyll i totalsumman i ruta 50.

Exempel: Du har ett preliminart uppskov fran
deklarationen 2009 pa 500 000 kr och har kopt
en ny bostad som ar billigare &n den gamla.
Du har réknat ut ditt maximala uppskovsbe-
lopp i avsnitt F till 300000 kr (och flyttat till G
punkt1) och du ska darfor aterfora 200 000 kr
(H punkt 3) till beskattning. Eftersom du
kommer att paforas sarskilt tillagg pa det
aterforda beloppet ska du inte berakna nagon
schablonintakt pa denna del. Schablonintakten
beraknas darfor endast pa ditt maximala upp-
skov (G punkt1): 300000 kr x 1,67 % =5010 kr.

16
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Exempel: FOrsaljning
av bostadsratt kopt
1999 och sald 2009

Anders och hans sambo Eva kopte
1999 en bostadsratt for 1100 000 kr.
| september 2009 saldes bostads-
ratten for 2530000 kr. Anders och
Eva redovisar forsaljningen pa var

sin blankett K6.

@REE ® PEEEE® © ©

G K6
SN Skatteverket Forsaljning
Bostadsratt 2010
Du som har sait bostadsréitt som r privatbostad ska Tkomstar
1amna den har blanketten. Lamna den tilsammans med
Inkomstdeklaration 1. 2009 .
39 Datum da blanketten fylls 1 98 Numrering vid flera K6
Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyren
"Férsaljning av bostadsratt” SKV 321. Belopp anges i hela 2009-04-26
krontal.
Den skatiskyldiges namn Personnummer
Anders Slog 530202-2255
A. Uppgifter om den sélda bostadsréatten
Bostadsratsféreningens namn Lagenhetens beteckning
Brf. Fromtiden
Inkdpsdatum enligt képekontrakt Forsaljningsdatum enligt kopekontrakt Bosatt pa bostad: ‘ fro.m. ‘ to.m.
osat pa bostads-
17770801 200707-12 avenvigenveten 771015 071050 [ Tejvosan
T from Tom
Bostadsratten har anvénts for eget eller [procent hela inne- del av inne- [
permanent- eller il 100 [XThavstiden [ | havstiden
Som inkdpspris har anvants kopeskilingen enligt
[ ]1s0%av andel av behalina den 1 januari 1074 []
B. Utredning om vinst eller forlust
o
1. Forséliningspris (enligt kipekontrakt) + 2530000
o7
2. Utgiter for forséljningen (maklararvode m.m.) - B7500
23
3. Inkopspris m.m. - 1100 000
Forbattringsutgifter for * 03
4. - ny-, till- eller ombyggnad B 50320
04
5. -forbéttrande reparation och underhéll - 5200
6. Kapitaltilskott 22350
7 andel av inre vid 2000
8 andel av inre vid képet + 1500
9. Vinst eller forlust pa forsljningen - 1264130
10. Din andel i procent_ 90 % Din andel i kronor |= 632065
0
11. Aterforing av uppskovsbelopp? + 250000 Bk o 12
o fortsatt nedan i avsnitt C il
12. Vinst i ggz 555 om du vill géra avdrag for
un For over beloppet till ruta 85
13. Forlust = pa Inkomstdeklaration 1
C. Berakning av takbeloppet for preliminart eller slutligt uppskov
ll 600 000 kr x din andel i procent av den salda bostadsratten 50 = B0 000

Gor du avdrag for preliminért uppskov ska nasta sida inte fyllas i

Sa har fyller Anders i sidan 1 pa blankett K6

(1) Har fyller Anders i uppgifter om den salda

bostadsratten. Uppgifterna finner han dels pa
kopekontrakten fran bade kop och forsaljning
och dels pa kontrolluppgiften som han fatt fran
bostadsrattsforeningen. Anders ska ocksa fylla
i hur lange han bott i lagenheten och hur den
har anvants.

Har anger Anders vilket inkdpspris som anvants.
Anders kryssar i att han har anvant inkdpspriset
enligt kbpekontraktet.

Forséaljningspris

Anders borjar med att redovisa forsaljnings-
priset. Han redovisar hela forsaljningspriset,
inte bara sin egen del. Uppgiften finns pa kdpe-
kontraktet. Anders fyller i 2530000 kr vid
punktl (ruta 01).

Utgifter for forsaljningen

Anders gor avdrag for utgifter de har hafti
samband med forséljningen av bostadsratten
(méaklararvode samt homestaging). Han fyller i
87500 kr (77500 + 10000) vid punkt 2

(ruta 07). Se aven sidan 18.

Ink6pspris

Anders och Eva kdpte bostadsratten for
1100000 kr och han fyller i beloppet vid punkt 3
(ruta 02). Uppgiften finns pa kopekontraktet.

Anders redovisar sedan sina forbattringsutgifter.
Fran hjalpblanketten hamtar Anders uppgifterna.
Pa sidan 18 framgar hur Anders kommit fram till
sina utgifter. Anders for dver beloppet 50 320 kr
fran hjalpblanketten till punkt 4 (ruta 03).

Fran hjalpblankettens baksida for Anders éver
sina utgifter for reparation och underhall med
5200 kr till punkt 5 (ruta 04). Se sidan 18.

®

@

Kapitaltillskott

Har fyller Anders i de kapitaltillskott som har
lamnats till foreningen under innehavstiden.
Beloppet som han ska redovisa, 22 350 kr, fram-
gar av ruta 636 pa kontrolluppgiften (KU55) som
Anders har fatt fran bostadsrattsforeningen.

Inre reparationsfond

Anders fyller i uppgifterna om den inre repara-
tionsfonden. Anders hittar beloppen i kontroll-
uppgiften (KU55) som han har fatt fran bostads-
rattsforeningen. Den inre reparationsfonden
vid forsaljningen, 2000 kr, finns i ruta 635 och
beloppet vid kdpet, 1500 kr, finnsi ruta 644.

Vinst eller forlust pa forsaljningen
Anders raknar ut att vinsten blir 1 264 130 kr.

Eftersom Anders dger 50 % av bostadsratten
raknar han ut att hans egen andel av vinsten
blir 632 065 kr (50% x 1264 130 kr).

Aterféring av uppskov

Anders har uppskov med vinst fran en tidigare
bostadsforsaljning. Den nu salda bostadsratten
ar ersattningsbostad och uppskovsbeloppet
maste darfor aterforas till beskattning. Beloppet
som ska &terforas, 250 000 kr, (och att det géaller
den salda bostadsratten) framgar av specifika-
tionen till Anders inkomstdeklaration. Han fyller
i beloppet vid punkt 1l (ruta 09).

Vinst eller forlust

Anders réknar ut att hans vinst blir 882 065 kr
(632065 kr + 250000 kr). Beloppet fyller han i
vid punkt12 (ruta 10), ”Vinst”.

Avdrag for uppskovsbelopp

Anders har kdpt en ny bostad under 2009 och
han vill g6ra avdrag for uppskovsbelopp. Las
mer pa sidan 19 hur Anders fyller i sidan 1 och 2
pé blankett K6 och hur han beraknar avdraget.

Webbplats skatteverket.se < Servicetelefon 020-567 000
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Exempel:
FOrbattringsutgifter

Hjalp-
blankett

&f)’i\ Skatteverket

'Du som salt bostadsrétt eller fastighet kan sammanstalla dina
forbattringsutgifter pa denna hjalpblankett.

Ytterligare information finns i broschyrerna "Férsalining av smahus
och agarlgenhet’, SKV 379 och "Forséljning av bostadsratt", SKV.
321. Blanketten kan dven anvandas som stod vid forséljning av
naringsfastighet och naringsbostadsrétt. De sarskilda regler som d&

aller, se broschyren "Forsaljning av naringsfastighet’, SKV 31

Forbattringsutgifter

Inkomstar
2007

Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bor sparas
eftersom Skatteverket kan begéra in en redogérelse for

Anders och Eva tar fram sina kvitton e B oy s an5s
. ig beteckning eller
och fakturor och sammanstaller Brf. Fromtiden
1 A - till. ~ Utgifter for forbattrande reparationer och underhall redovisas pa sidan 2
Utg Ifterna for ny ! tl I I el Ier ombygg Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad
nader och forbattrande reparationer. Ao torwgten | e avser
2003 /hglasning av palkong 30320
2007  |Fastd gorderoper 20 000
Utgifter for forbattrande reparationer och underhall
som innebér att egendomen &r i battre skick vid forsaljningen an vid kopet
Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp * :ﬁr;go;?;!zde‘
Forslinings- Wyihstallation av torktum/are 5200 5 200
&ret
2007
Aret
L
aret
2008 _—
fngra et Observeral
forsaljnings- ..
- Anders far endast gora an:ac?ch
TR e
2007 for forbattrande repar.at'szn or
o
r
Tredje aret underha“ SOI’T\ har:] g.lo 9 50’320
rstinngs. aren 2004 till 2009. —
2006 —
Fjarde aret
é%'is?:ljnings- Hjal P-
blankett
2005 SKV 2197
Femte &ret
innan
{grsaljnings-
(z:ldre utgifter
an s& arinte
2004
Avgar: eller som tackt och eventuellt dverstigit utgifterna |-
For dver beloppet till avsnitt B, p. 5 p& blankett K5, K6, K7Seﬁ;"rm|<g = 5 200
“ Beloppet for forbatirande reparationer och underhéll méste tilsammans med beloppet for ny-, till-
eller ombyggnad uppg till totalt minst 5 000 kr per &r for att éverhuvudtaget vara avdragsgillt.

s s

Sa har fyller Anders i hjalpblanketten

1999
Malning och tapetsering

samt slipning av parkettgolv. 9000 kr

Kommentar: Anders far inte avdrag eftersom
reparationen gjordes for mer an fem ar sedan.

2003
Inglasning och

isolering av balkong. 30320 kr

Kommentar: Anders far avdrag for hela
beloppet eftersom det avser en tillbyggnad
och skriver in sin utgift pa framsidan.

2009

Anders och Eva har latit bygga fasta garderober.
Totala kostnaden ar 25000 kr varav 10 000 kr &r
arbetskostnad. FOoretaget de anlitade drog av
5000 kr fran bruttobeloppet i fakturan och de
betalade 20000 kr (25000 kr - 5000 kr). 5000 kr
(halva arbetskostnaden) &r Anders och Evas
preliminara skattereduktion for ROT-arbete enligt
den sa kallade fakturamodellen (féretaget rappor-
terar till Skatteverket att de vill utnyttja skatte-

reduktionen med 2500 kr var). Anders och Eva far
avdrag med det belopp de har betalat 20 000 kr.
Den arbetskostnad (5000 kr) som motsvaras av
skattereduktionen ar inte avdragsgill. Anders
fyller i 20000 kr pé sidan 1.

2009

Homestaging 15200 kr

Kommentar: 10000 kr av kostnaden avsag
konsultation samt hyra av mébler, prydnads-
foremal och gréna vaxter. Resterande 5200 kr
var kostnad for nyinstallation av torktumlare.
Anders far avdrag med 5200 kr som forbatt-
ringsutgift och 10 000 kr som utgift for forsalj-
ningen (se sidan 17). Anders skriver in utgiften
for torktumlaren pé baksidan av blanketten.

Anders for darefter dver sitt belopp 50 320 kr fran
sidan1 av hjalpblanketten till punkt 4 (ruta 03)
pa blankett K6 sidan 1. Vidare for Anders éver
beloppet 5200 kr fran sidan 2 av hjalpblanketten
till punkt 5 (ruta 04) pa sidan 1 av blankett K6.




Exempel: Avdrag for uppskovsbelopp

Anders och hans sambo Eva kopte en villa i Mellanstad for 2500 000 Kr.
Kopekontraktet skrevs pa den 2 september 2009. De flyttade in i villan den

1 november 2009.

Anders och Eva véljer att gora avdrag for slutligt uppskovsbelopp efter att ha
kontrollerat att de uppfyller forutsattningarna for att fa uppskov (se forutséatt-
ningar for uppskov pa sidorna 25-27). Eftersom de kdpte en ny bostad och &ven
bosatte sig dar under samma ar som de salde sin bostadsratt, kan de géra avdrag
for slutligt uppskovsbelopp. De fyller i var sin blankett K6, sidan 1 och 2.

(1) Anders borjar med att rakna

Sa har fyller Anders i sidan 1 pa blankett K6

13. Forlust

ut takbeloppet. Takbeloppet

For over beloppet till ruta 85
P& Inkc ion 1

ar vad hans uppskovsbelopp

C. Berékning av takbeloppet fér preliminért eller slutligt uppskov

som allra hdgst kan bli. Han

%
@ 1600 000 kr x din andel i procent av den salda ] ' 5&

25

= 800 090 7

multiplicerar 1600 000 kr

D. Avdrag for preliminart uppskovsbelopp

Gor du avdrag for preliminart uppskov ska nasta sida inte fyllas i.
Utredning om uppskovsbeloppet gors pa blankett K2 nésta Ar.

med den andel, 50 %, som
han dgde av den salda

3 1. Vinst frén avsnitt B p. 12 3

bostadsratten och kommer

Ava 20 09

2. Avdr‘gg for uppskovsbelopp
Det lagsta beloppet av B p. 12 * (vinst) och C (takbelopp)

fram till att hans takbelopp
ar 800000 kr.

For éver beloppet till ruta 65
4

Blankett K6, sidan 1

Sa har fyller Anders i sidan 2 pa blankett K6

Om den nya bostaden ar smahus

Anders fyller i uppgifter om villan som han
kdpte tillsammans med sin sambo (ersattnings-
bostaden). Han fyller i kdpeskilling, lagfart m.m.
(2500000 kr), utgift for ny-, till- eller ombygg-
nad (35200 kr)*, summerat totalt inkdpspris
(2535200 kr) samt andel i procent (50 %) och
kronor (1267 600 kr).

*Efter inflyttningen renoverade (malning,
tapetsering, golvslipning) Anders och Eva
sin nyinkopta villa fér 40 000 kr. Dessutom
byggde de en altan (35200 kr). Vid berék-
ningen av det totala inkopspriset far de
bara rakna med kostnaden for altanen.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Eftersom Anders del av den nya bostadens inkops-
pris, 1267 600 kr (E punkt 4 pa blankett K6) dver-
steg Anders del av forséljningspriset 1220 250
kr ([2530000 kr — 87 500 kr — 2000 kr] x 50 %),
behéver han inte fylla i avsnitt H.

Han gar darfor direkt till avsnitt | for att begara
avdrag for slutligt uppskov. Dar bdrjar Anders
med att fylla i vinsten 882 065 kr (avsnitt B
ruta 10) vid punkt 1.

Darefter ska Anders bestdmma sitt uppskovs-
belopp. Han vill skjuta upp beskattningen av
vinsten med s& stort belopp som majligt. Darfor

valjer han att gbéra avdrag med maxbeloppet.
Han maste jamfora takbeloppet 800000 kr med
vinsten 882 065 kr (han behévde inte rékna ut
nagot belopp i avsnitt H). Anders far géra avdrag
med det lagsta av dessa tva belopp och hans
avdrag blir d& takbeloppet 800000 kr. Det fyller
hanivid punkt 2 . Eftersom avdraget &r mindre
an vinsten sa raknar Anders ut att den del av
vinsten som ska beskattas ar 82 065 kr och fyller
i beloppet vid punkt 3. Sist for Anders dver vin-
sten som ska beskattas 82 065 kr till ruta 65 pa
Inkomstdeklaration 1.

Anders maste senast nar han saljer sin ersattnings-
bostad ta upp uppskovsbeloppet 800 000 kr i
inkomstdeklarationen som aterfort uppskovs-
belopp. En schablonintakt pa 1,67 % av uppskovs-
beloppet (= 13360 kr) kommer att fortryckas som
kapitalinkomst (vid rutan for ranta, utdelning
m.m.) i nasta ars inkomstdeklaration. Schablon-
intakten 4175 kr pa det aterforda uppskovs-
beloppet ar fortryckt i arets inkomstdeklaration
(250000 kr x 1,67 % = 4 175 kr). Skatten pa
schablonintakten &r 30 % (motsvarar en skatt
péca 0,5 % av sjalva uppskovsbeloppet).

Uppgift om uppskovsbeloppets storlek kommer
att finnas fortryckt pa den specifikation som
Anders far tillsammans med inkomstdeklara-
tionen ar 2011.

Webbplats skatteverket.se < Servicetelefon 020-567 000
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Blankett K6, sidan 2

Slutligt uppskov

Personnummer
530202-2255

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad °

3. Totalt inkdpspris

Din andel i kronor

50%

@ E. Om den nya bostaden & sméhus eller dgarlagenhet - fyll i har
Fastighetens beteckning Inképsdatum enligt kbpekontrakt Datum for bosattning
/5d)en 12:1 20070702 | 2007-11-01
1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. + 2 5/0 900
+ 35200

= 2535200

- 1267600

4. Din andel i procent

F. Om den nya bostaden &r bostadsrétt - fyll i har

Organisationsnummer

Bostadsratisforeningens namn

Datum for bosattning

Lagenhetens beteckning

Inkbpsdatum enfigt kopekontrakt

1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond)

% Din andel i kronor

2. Din andel i procent

G. Om den nya bostaden finns utomlands - fyll i har

Typ av bostad

Boendeformens beteckning i hemlandet

Land

| |sméhus [ |Lagenhet

Bostadens adress

Fastighetens beteckning

Lagenhetens beteckning

InkBpsdatum enfigt kKopekontrakt

Datum for bosattning

1. Inképspris, lagfartskostnad m.m. &

2. Din andel i procent %

Din andel i kronor |=

H. Om den nya bostaden &r billigare &n den sélda bostaden - fyll i har

1. Vinst frén avsnitt B p. 127

2. Inképspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet E p. 4,
bostadsrétt F p. 2 eller bostad utomlands G p. 2)

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen &

4. Positivt (+) eller negativt (-) belopp

+

+

Ar beloppet negativt (-)

belopp. For over vinsten i

palr

=4/

Ar beloppet positivt (+)
fortsatt till avsnitt |

avsnitt B p. 12 7 till ruta 6!
) ion 110,

eller noll gér det inte att gora
nagot avdrag for uppskovs-

5

I. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp

1. Vinst frén avsnitt B p. 127

2. Avdrag fér uppskovsbelopp
Maxbelopp: det lagsta beloppet av B p.127 (vinst),
C (takbelopp) och H p. 4 (positivt (+) belopp)
Minimibelopp: 50 000 kr ®

+  BB8z2065

30

. B0o 000

FyH\

inimibelopp

3. Vinst att beskatta detta &r

S Bz065

65 pa Inkomstdeklaratio

pskovsbelopp
i amen for max- och

For over beloppet till ruta

n 110

5 Du fér inte ta med den del av utgiften som motsvz
ROT-arbete. Se SKV 321,

g av

ska aven utgift for ny-, til- eller ombyggnad tas med.

aras av skattereduktion for

© For utliindsk fastighet som motsvarar ett svenskt sméhus eller agarlagenhet

9 Uppskovsbeloppet far
se

7 Aven vinst fran blankett K12 avsnitt E p. 2.21 om
akta vid forsaliningstidpunkten.

ar :

fréin blankett K12 (ruta 54 vid forsaljning av akier i bostadsaktiebolag)

8 Forsaliningspris (p. 1) minus utgifter for forsaljningen (p. 2) och inre repara-
tionsfond (p. 7) i avsnitt B x din andel eller erséttning minus utgifter for for-
saliningen (p. 2.14) i avsnitt E pé blankett K12.

inte vara lagre &n 50 000 kr utom | vissa fall

g av

10 For Gver beloppet till ruta 64 pa Inkomstdeklaration 1 om vinsten kommer

K6-2

Skatteverket
Ibeloppet, dvs. summan av det ifylida beloppet och din andring.

20

Inkomstdeklaration 1 2010

Inkomsté&ret 2009

fyliti. Om ett belopp &r fel, stryk det och fyll i ratt belopp

@ Inkomster - Kapital

Ranteinkomster, utdelningar m.m
Vinst enligt blankett —— e -
K4 avsnitt C och K9
avsnitt B.

Overskott vid uthyming av privatbostad

Vinst fondandelar.
Vinst enligt blankett
K4 avsnitt A och B,
K10, K10A, K12
avsnitt B och K13,

Vinst ej marknadsnoterade fon

Vinst enligt blankett K4 avsnitt gandelar.
K9 avsnitt A, K12 :
avsnitt E och
K15A/B.

Belopp i kronor

Vinst enligt blankett K5 och K6.
Aterfort uppskov fran blankett K2.

Vinst enligt blankett K7 och K8

Forvalgugier
Pavdrag endast for den del s
erstiger 1 800 kr. Fyll i tu|a|belo;p";t.

Forlust ej marknadsnoter:

Forlust enligt blankett RO
K4 avsnitt D, K10A,
K12 avsnitt E och
K15A/B.

Skatteunderlag for
kapitalforsakring

Skatteunderlag for
pensionsforséakring

Skriv under pa
baksidan!
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Privatbostadsratt

Har nedan finns skattereglerna for privatbostadsratt utforligt
beskrivna. Information om reglerna for s.k. odkta bostadsratter
och naringsbostadsratter finns i broschyren ”Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar” (SKV 378).

Klassificering i tva steg
Det ar bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostad. Bostadsratter som &gs av andra

juridiska personer &n dédsbon &r alltid naringsbostads-

rétter. En bostadsratt &r antingen en privatbostads-
ratt eller en naringsbostadsratt. Tva forutsattningar
ska vara uppfyllda for att en bostadsratt ska betecknas
som privatbostadsratt.

1. Det ska vara fraga om en bostadsratt som ar en
andel i ett privatbostadsforetag.

2. Bostadsratten ska vara en privatbostad (privat-
bostadsratt).

Steg 1 - Privatbostadsforetag

Med privatbostadsforetag (tidigare bendmnt dkta
bostadsforetag) avses en svensk ekonomisk fore-
ning, eller motsvarande juridisk person inom EES-
omradet, vars verksamhet till klart éverviagande del
—minst 60% — bestar i att &t sina medlemmar tillhan-
dahalla bostader i byggnader som dgs av féreningen.

Beddmningen om en forening ar ett privatbostads-
foretag eller inte ska goras av Skatteverket vid varje
inkomstars utgang. En berakning ska darfor goras
varje ar med da aktuella marknadshyror. Uppfylls
inte dessa krav betraktas foreningen som en rorelse-
drivande ekonomisk forening. Mer information om
privatbostadsforetag finns i broschyren ”Skatteregler
for bostadsréattsforeningar" (SKV 378). Bestéll den
pa var servicetelefon, direktval 7916.

Vid forséljning av en bostadsratt ska féreningen som
bostadsratten hor till, vara ett privatbostadsforetag
redan vid ingdngen av aret nar bostadsratten siljs.

Steg 2 - Privatbostadsratt

En bostadsratt kan anvandas bade for 4garens bostads-

andamal och for naringsverksamhet. Ett eller flera

rum kan t.ex. vara uthyrda till ndgon som inte ar nar-

stdende eller anvandas till annat 4n bostad, medan
agaren sjélv bor i resten av bostadsréatten.

Vid beddmningen av om det ar fraga om privatbostad

eller inte &r anvéndningssattet eller tinkt anvandnings-
sétt avgorande. Med anvandningssatt menas anvand-

ning av ytan i bostadsratten och inte bostadsrattens
anvandning i tiden. Foérhallandena vid forsaljnings-
tillfallet avgor om den salda bostaden &ar en privat-
bostad eller inte.

Om &garen eller narstaende till dvervagande del -
mer an 50 % — anvénder bostadsratten for permanent-
eller fritidsboende &r det en privatbostad. Bostads-
ratten ska da klassificeras som privatbostadsritt.

Avsikt

Det ar tillrackligt att &garen eller hans narstaende
avser att anvénda bostadsratten som bostad for att
den ska raknas som privatbostad. Att bostaden varit
uthyrd viss tid till ndgon utomstéende hindrar inte
attdenivissa fall ar en privatbostad fér agaren. Detta
forutsatter dock att agaren eller narstaende inom
overskadlig tid ska anvanda bostadsratten som bo-
stad for egen del. Omstandigheterna i det enskilda
fallet avgdr om bostaden ska raknas som privatbostad.

Troghetsregeln

Troghetsregeln innebdr att bostaden — om inte dgaren
onskar annat — forblir privatbostad hogst intill ut-
géngen av andra aret efter det att férutsattningarna
for att vara privatbostad egentligen upphort. Trog-
hetsregeln kan ocksa anvandas nar en privatbostad
overgatt till en ny agare genom arv, testamente,
bodelning eller gava.

Exempel

Jonas ager en bostadsratt. Den 1 juli 2008 flyttade
han darifran och hyrde ut bostadsratten till nAgon
som inte ar narstaende till honom. Jonas maste
sélja bostadsratten senast den 31 december 2010
for att den ska beskattas som privatbostad vid for-
saljningen.

Fysiska personer och dédsbon

Det ar bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostadsratt. Bostadsratter som ags av
andra juridiska personer an dédsbon ar alltid narings-
bostadsratter. Trots att ett dodsbo ar en juridisk
person kan en bostad som var privatbostad for den
avlidne forbli privatbostad for dodsboet intill utgangen
av tredje kalenderaret efter dodsaret. Darefter blir
bostaden naringsbostadsratt om den fortfarande &gs
av dodsboet. Reglerna for néringsbostadsratt tas upp
i broschyren "Skatteregler for bostadsréattsféreningar”
(SKV 378). Bestall den pé var servicetelefon, direkt-
val 7916.
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Agaren eller hans narstadende

Aven om inte d4garen anvander bostaden sjalv raknas
den som privatbostad om nagon narstaende till honom
anvénder den som bostad.

Med narstaende avses make, registrerad partner, for-
alder, mor- och farféraldrar, avkomling och avkom-
lings make, syskon, syskons make och avkomling

samt dodsbo som den skattskyldige eller nagon av de
ovan namnda personerna ar delagare i.

Med make jamstéalls sambo om parterna har eller har
haft gemensamma barn eller om de tidigare har varit
gifta med varandra. Med avkomling avses barn och
barnbarn etc. liksom styvbarn och fosterbarn.

Vinst eller forlust

FOrsaljningspris

Som forsaljningspris (kdpeskilling) réknas det pris
som avtalats mellan séljare och kdpare. Vid byte anses
marknadsvardet av den tillbytta egendomen (t.ex. en
annan villa eller bostadsratt) som férsaljningspris.

Om saljaren far sarskild ersattning for utrustning
i bostadsratten som han eller tidigare agare instal-
lerat, och som skulle ha varit byggnadstillbehdr om
det hade &gts av privatbostadsforetaget, ska den séar-
skilda ersattningen réaknas in i forséljningspriset for
bostadsratten. Den utrustning som avses ar sadan
fast inredning som &r avsedd for stadigvarande bruk,
sdsom ledning for vatten, varme eller ljus, kontakter,
kranar, kamin, innanfonster och markis. Hit rdaknas
ocksa t.ex. badkar och annan sanitetsutrustning, spis,
varmeskap, kyl- och frysskap, tvattmaskin och disk-
maskin.

Ersattning som séljaren far for hans andel i en inre
reparationsfond eller liknande fond ska inte rak-
nas in i forsaljningspriset. Detta innebar att fran
forséljningspriset dras ett belopp som motsvarar
bostadsrattens del av fonden.

Tillaggskopeskilling

I vissa fall, t.ex. vid frikop av fastighet fran bostads-
réttsforening, kan det blir aktuellt med en kopeskil-
ling utéver den fasta kopeskillingen i kontraktet. Ar
en sadan tillaggskopeskilling inte kand vid forsalj-
ningstidpunkten ska den tas upp det ar da beloppet
blir kant. Detta géller &ven om beloppet inte har
betalats ut. Bostadsrattsforeningen ska lamna upp-
gift om tillaggskopeskillingen pa kontrolluppgift
(KU55) i ruta 639. Vid beskattningen tillampas de
berakningsregler som gallde vid den tidpunkt da
bostadsratten saldes. Till och med inkomstaret 2007
skulle 2/3 av kapitalvinsten tas upp vid forsaljning
privatbostadsratt. Skrevs kdpekontraktet 2007 eller
tidigare och tillaggskopeskillingen blir k&dnd forst
2009 sa ska beloppet tas upp med 2/3 under forut-
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séttning att en vinst redovisades i deklarationen vid
forsaljningen av bostadsréatten.

Utgifter for forsaljningen

Som utgifter for forséljningen réknas

= maklararvode och annan forséljningsprovision
= advokatkostnader

< utgift for att tillfalligt inreda bostaden infor forsalj-
ningen, s.k. homestaging

= utgift for vardering av bostaden och andra utgifter
som séljaren haft for forsaljningen.

Utgifter for homestaging infér en visning och méklar-
arvode far du normalt avdrag fér som utgift for for-
séljningen vid berékning av kapitalvinst. Ratten till
avdrag som utgift for forséljningen ar dock beroende
av vilka tjanster som ingdr i homestaging och maklar-
arvodet, dvs. du kan i méanga fall inte fa avdrag for
allt som ingar.

Homestaging innebdr att en bostad gors mer attrak-
tiv infor en visning vid en forséljning. Ratten till avdrag
som utgift for forséljningen ar beroende av vilka
tjianster som inredningsforetaget gjort. Du kan fa
avdrag foér den del av utgifterna som avser

= konsultation och fotografering
< ommoblering

= lan eller hyra av mobler, mattor, konst, gardiner
etc. under visningen.

Du kan inte fa avdrag for t.ex. stadning, flyttning,
tradgardsskotsel och andra privata kostnader.

Utgifter for reparation och underhall av bostaden,
t.ex. tapetsering eller mélning, kan du inte fa avdrag
for som utgift for forsaljningen. Réatten till avdrag for
t.ex. tapetsering far i stallet bedémas enligt reglerna
for forbattringsutgifter.

Vad géller méklararvode ar det idag vanligt att det
utover sjalva maklararvodet ocksa ingar t.ex. forsak-
ring mot dolda fel, flyttstadning, flyttning m.m. Rétt-
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ten till avdrag ar beroende av vad som ingar i maklar-

arvodet. Du kan fa avdrag for den del av utgifterna

som avser t.ex. méklararvodet och premie for forsak-

ring mot dolda fel. Du kan inte f& avdrag fér den del
av utgifterna som avser t.ex. stadning och flyttning.

InkOpspris m.m.

| inkopspris ingar

= kopeskillingen for bostaden
= inkdpsprovision och dylikt

= sarskild erséttning for utrustning i bostadsratten
(se ovan).

= avgift till privatbostadsforetag i samband med
kopet (upplatelse- och intradesavgifter).

Om bostadsratten har férvarvats genom arv eller gava
Overtar forvérvaren den tidigare dgarens inkdpspris.

Om bostadsratten forvarvats genom upplatelse fran
foreningen, ar inkdpspriset lika med insatsen (grund-
avgiften). Om insatsen for lagenheten har satts ned
efter det att den har forvarvats, ska inkdpspriset
reduceras med det belopp som féreningen har ater-
betalat till medlemmen.

Vid berakning av inkopspriset behandlas behallning
pd inre reparationsfond eller liknande fond pa
samma sétt som vid berékning av forsaljningspriset.
Behallningen ska alltsa inte raknas med i inkopspriset.

Schablonmaéssigt inkdpspris. For bostadsratter
som ar anskaffade fore 1974 berdknas inkdpspriset
som om bostadsratten hade anskaffats den 1 januari
1974. Inkopspriset beraknas da till 150 % av bostads-
réttens andel av féreningens formogenhet den dagen.
Foreningens formogenhet beraknas efter taxerings-
vardet for 1974 pa foreningens fastighet och med
hansyn till évriga tillgdngar och skulder enligt bok-
slutet for det rakenskapsar som avslutats narmast
fore 1974. Kan du visa att inkdpspriset dversteg 150 %
av bostadsrattens andel i foreningsformogenheten,
far du anvanda det verkliga inkopspriset.

Om du behover uppgift om bostadsrattens andel av
foreningens behallna formoégenhet den 1 januari 1974
ska du kontakta bostadsrattsféreningen.

FOorbattringsutgifter

Du far rakna med forbattringsutgifter for de ar da de
sammanlagt uppgatt till minst 5000 kr. Information
om och exempel pa forbattringsutgifter finns pa

Skattereduktioner

sidorna 6 och 18. Det finns ocksa information pa
www.skatteverket.se.

Ersattning fran forsakringsbolag. Forsakrings-
ersattning och annan liknande skadeerséttning for
skada pa bostadratt ar normalt inte skattepliktig.

Du far gora avdrag for forbattringsutgifterna endast
om utgifterna 6verstigit den erséattning som du har
fatt. Om forsakringsersattningen har 6verstigit de
utgifter som du har lagt ned for att avhjalpa skadan,
ska du minska inkdpspriset med skillnaden mellan
ersattningen och utgifterna.

Skattereduktion for ROT-arbete m.m.

Far du skattereduktion for ROT-arbete (reparation/
underhall, om- och tilloyggnad) m.m. har du i vissa
fall inte ratt att gora avdrag for den del av utgiften
som motsvaras av skattereduktion. Se tabellen
nederst pa sidan.

ROT-arbete utfort den 8 december 2008 och
senare. Har du salt din bostadsratt 2009 och fatt preli-
minar skattereduktion for ROT-arbete genom att den
du anlitat har minskat arbetskostnaden med skatte-
reduktionen redan i fakturan (fakturamodellen)?
Da gor du avdrag med det belopp du har betalat som
forbattringsutgift.

Exempel

Karin har latit bygga om koket. Totalt pris for
material och arbete &r 55000 kr varav arbetskost-
naden ar 20 000 kr. Byggfirman drar av halva arbets-
kostnaden 10000 kr (Karins skattereduktion) i
fakturan och hon betalar bara 45000 kr till bygg-
firman. Karin drar av 45000 kr (55000 kr — 10000 kr)
som forbattringsutgift (ombyggnad).

Har du salt din bostadsratt 2009 och ansdker om
skattereduktion

= pa blankett SKV 4501 for arbeten utforda till och
med den 30 juni 2009 eller

= pa blankett K47 for arbeten som ar utforda och
betalda 1 juli-31 december 2009 (nar du och den
du anlitat inte har kommit 6verens om faktura-
modellen)

tillgodofors skattereduktionen nar Skatteverket
beraknar din slutliga skatt. Har minskar du anda din
utgift med den skattereduktion som du raknar med
att fa och gor avdrag med nettobeloppet som forbatt-
ringsutgift.

Nar du har kunnat
fa skattereduktion

Typ av skattereduktion

Om utgifterna for de skattereduktions-
grundande arbetena dras av ska de
minskas med skattereduktion

Skattereduktion for byggnadsarbete pa 1996-1999 Nej
bostadshus (ROT-avdrag) 2004-2005
Skattereduktion for husarbete (ROT-arbete) | 8 dec 2008- Ja
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Exempel

Karin har latit bygga om sitt badrum under mars
manad 2009 for 60 000 kr varav arbetskostnaden
ar 30000 kr. Karin betalar 60000 kr till byggfirman
och ansdker om skattereduktion med 15000 kr
(halva arbetskostnaden). Karin drar av 45000 kr
(60000 kr — beréknad skattereduktion 15000 kr)
som forbattringsutgift (ombyggnad).

Ar dina forbattringsutgifter minskade med skatte-
reduktion i blankett K6, och du sedan inte blir till-
godoford denna skattereduktion (helt eller delvis)
pagrund av
= att den slutliga skatten inte racker till

eller

= att din ansékan om skattereduktion inte beviljas
eller

e att du inte har ratt till den skattereduktion som
den du anlitat drog av i fakturan

finns mojlighet att ldamna en réttelse av blankett K6
eller, om du har fatt ditt slutskattebesked, begara
omprdévning av din taxering (senast 2015 for dekla-
rationen 2010).

Kapitaltillskott
Kapitaltillskott som har lamnats till féreningen under

innehavstiden ska du gora avdrag for under férutséatt-

ning att de varit avsedda att anvéndas av féreningen

for amortering av lan eller for finansiering av forbatt-

ringsarbete pa fastigheten. Kapitaltillskott som har
skett fore den 1 januari 1974 kan inte raknas med.

Tillskott for amorteringar ska anses ha uppgatt till
ett belopp motsvarande bostadsrattens andel av de
amorteringar som féreningen gjort under innehavs-
tiden. Om amorteringen av ett 1an finansierats
genom upptagande av ett nytt 1an, far den inte med-
raknas vid berdkningen. Andelen bestams utifran
det andelsforhallande som overlatarens bostadsrétt
motsvarar vid forsaljningstidpunkten.

For att tillskott for finansiering av forbattringsarbeten
ska fa beaktas, kravs att tillskottet anvants for ett
bestamt forbattringsarbete. Dessutom ska det sam-
manlagda tillskottet fran medlemmarna uppgatt till
minst 3000 kr for arbetet i fraga multiplicerat med
antalet deltagande bostadsratter.

Forsaljning till underpris

Du far bara gora avdrag for en forlust om den ar verk-
lig. Du far inte gora avdrag for en forlust som uppkom-

mer pa grund av en forsaljning av bostadsratt till
underpris, om du inte visar att forséljningen gjorts
utan avsikt att gora en formogenhetsoverforing till
mottagaren.

Séljaren av en bostadsratt kan inte heller dra av for
en forlust som beror pa att han har fatt 6verta en
hyreslagenhet av koparen.

Exempel

Pelle vill sélja sin bostadsratt till Nisse fér 3000000 kr.
Pelle kdpte bostadsratten for ett par ar sedan for
2750000 kr.

Nisse har en hyreslagenhet som ligger centralt och
Pelle vill 6verta lagenheten. Pelle minskar forsaljnings-
priset till 2600000 kr i képekontraktet, eftersom
han far 6verta Nisses hyreslagenhet.

Nar Pelle redovisar forsaljningen kommer han fram
till en forlust pa 150000 kr (2600000 - 2 750 000).
Han far inte dra av denna forlust i deklarationen.

Om en bostadsratt séljs till ett pris som ar lagre &n
marknadsvardet, och gavoavsikt finns, blir mellan-
skillnaden (marknadsvarde minus pris) gava. Det
saknar betydelse hur parterna sjalva betecknat 6ver-
latelseavtalet. Om priset t.ex. motsvarar halva mark-
nadsvardet, anses bostadsratten 6verlaten till halften
genom forsaljning och till halften genom gava. Efter-
som halften av bostadsratten dverlatits som gava far
du endast gdra avdrag for halften av inkodpspris, for-
battringsutgifter och kapitaltillskott. Om gavoavsikt
inte finns, anses bostadsratten avyttrad i sin helhet
genom forséljning.

Om en bostadsratt séljs till ett pris som Overstiger
marknadsvardet, och gavoavsikt finns, ska endast
den del av priset som motsvarar egendomens mark-
nadsvarde anses som forsaljningspris. Overskjut-
ande del far ses som en gava. Om gavoavsikt inte
finns anses hela priset vara férsaljningspris for
séljaren.

Forsaljning av
naringsbostadsratt

Forsaljning av en naringsbostadsratt redovisas pa
blankett K8. Vinst vid férsaljning av naringsbostads-
ratt tas upp till 90% och en forlust far dras av med

63 %.

FoOrsaljning av andel i

oadkta bostadsforetag

En andel i ett odkta bostadsforetag jamstalls vid for-
séljning med en andel i en ekonomisk forening. Forsalj-
ningen redovisas pa blankett K12. Vinsten tas upp
till 100 % och en forlust far dras av till 70 %.

Mer information om reglerna vid forséljning av nar-
ingsbostadsratt och andel i ett oédkta bostadsféretag
finns i broschyren ”Skatteregler for bostadsrétts-
féreningar och deras medlemmar” (SKV 378).
Bestall den pa var servicetelefon, direktval 7916.
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Avdrag for uppskovs-
belopp vid vinst

Om du koper en ny bostad kan du under vissa forut-
sattningar fa avdrag med uppskovsbelopp pé vinsten
for den bostad som du har salt. Pa sidan 7 finns en
sammanfattning av forutsattningarna for att fa avdrag
och pé sidorna 7-16 finns information om hur du fyller
i blanketterna K6 och K2 nar du vill ha avdrag for upp-
skovsbelopp. Har nedan finns en utforligare beskriv-
ning av reglerna.

Inga dispensmaojligheter
Skatteverket har inga mojligheter att ge dispens fran
de krav som redovisas har. Om kraven inte uppfylls,
kan du alltsa inte gora avdrag for uppskovsbelopp
fran kapitalvinsten.

Uppskovsbeloppet

For att du ska kunna fa avdrag med uppskovsbelopp
maste detta uppga till minst 50 000 kr. Beloppet
galler varje séljare (delagare) for sig. I vissa tvangs-
forsaljningsfall (se under rubriken " Tvangsforsilj-
ning”) récker det att vinsten &r 10 000 kr for att du
ska kunna fa avdrag for uppskov.

Den salda bostaden

Det stalls tva krav pa den salda bostaden (ursprungs-
bostaden). Dels ska den vara en privatbostadsrétt
och dels ska den ha uppfyllt villkoren for att ha varit
permanentbostad.

Bostadsratt

Uppskov kan man fa bara om den salda bostaden
varit privatbostadsratt. Vad som menas med privat-
bostadsratt har forklarats pa sidan 21. Beddmningen
av om den salda bostaden varit en privatbostadsratt
gors efter forhallandena vid forsaljningen.

Bostad i Sverige eller i annat land inom EES-omradet
kan vara ursprungsbostad. Daremot kan inte en
bostad utanfor EES-omrédet, t.ex. en bostad i Schweiz,
vara ursprungsbostad.

Permanentbostad

Den sélda bostaden ska ha varit saljarens permanent-
bostad. Med permanentbostad menas hér att séljaren
ska ha bott i bostaden

= antingen minst ett ar omedelbart fore forsaljningen
= eller minst tre av de senaste fem aren.

Reglerna betyder att man inte kan fa uppskov vid
forsaljning av andra bostéder an permanentbostéader.

En forséljning av t.ex. en fritidsbostad ger inte ratt
till uppskov. Boséttningstid raknas fram till kdpekon-

traktsdatum. Den tid séljaren bor kvar efter att kon-
traktet har skrivits réknas inte som bosattningstid.

Exempel:

I bérjan av november 2009 salde Mustafa sin lagen-
het som han flyttade in i den 1 december 2008. Képe-
kontraktet skrevs den 10 november 2009 och till-
tradet till lAgenheten bestamdes till den 1 februari
2010. Mustafa kdper en ny lagenhet i december
2009 och han vill ha uppskov med vinsten, 100000 kr.
Mustafas bosattningstid raknas mellan inflyttnings-
dagen den 1 december 2008 och forsaljningsdagen
den 10 november 2009. Tilltradesdagen saknar betyd-
else. Eftersom Mustafa inte bott i lAgenheten minst
ett ar fore forsaljningen kan han inte géra avdrag
for uppskovsbelopp.

Om man redan har kdpt den nya bostaden innan man
har salt den tidigare bostaden, kan man fa fragan om
den tidigare bostaden var permanentbostad bedémd
efter forhallandena vid kopet av den nya bostaden.

Exempel

Johan har bott i en bostadsratt fran januari 2007
till mars 2009. D& flyttar han till ett hus som han
kopte 10 januari 2009. Han séljer bostadsratten
och skriver kbpekontrakt den 1 november 2009.
Johan har inte bott i bostadsratten ett &r omedel-
bart fore forsaljningen den 1 november och inte
heller tre av de senaste fem aren. Daremot har han
bott dar ett &r omedelbart fore kopet av huset den
10 januari 2009. Johan kan darfor begéara att den
salda bostadsratten ska anses som hans permanent-
bostad.

Bostéder som &gs av dédsbo vid forsaljningen kan
inte vara permanentbostader.

Tvangsforsaljning

I vissa tvangsforsaljningsfall kan en bostad fa raknas
som permanentbostad trots att séljaren inte varit
bosatt dar minst ett ar. Det fordras da bara att han
bor i bostaden vid férsaljningen. Detta galler foljande
tva fall:

= Vid forsaljning genom expropriation eller liknande
forfarande eller annars under sadana forhallanden
att tvangsforsaljning maste anses vara for handen
(forutsatt att det inte skaligen kan antas att forsalj-
ningen skulle ha 4gt rum aven om tvang inte fore-
legat).

= Vid forséljning till staten darfor att bostaden inte
kan bebos utan pataglig olagenhet pa grund av
flygbuller.
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Den nya bostaden

Den nya bostaden (ersattningsbostaden) maste upp-
fylla vissa krav for att man ska kunna fa uppskov med
vinsten pa den salda bostaden (ursprungsbostaden).
Med forvérv menas har i forsta hand kdp, men éven
andra former av forvéry, t.ex. arv och gava.

Bostad i Sverige
En fastighet kan vara erséttningsbostad (ny bostad)
om den vid forvérvet ar

= smahus med mark (smahusenhet)

= smahus pa annans mark

= smahus pa lantbruk (t.ex. mangardsbyggnad)

= dgarlagenhet

= tomt dar det byggs ett smahus eller en dgarlagenhet.

En bostadsratt kan vara erséattningsbostad om den
vid forvarvet &r en bostad i ett privatbostadsféretag.
Aven en nyproducerad bostadsréatt, som inte ar bo-
stad i ett privatbostadsféretag vid forvarvet, kan
vara ersattningsbostad. Bostadsratt i en &nnu inte
fardigstalld byggnad kan utgéra ersattningsbostad
om forvarvet sker efter det att nybyggnationen har
pagatt i sddan omfattning att arbetet kan bedomas
som en byggnad under uppférande.

Bostad utomlands

Det ar numera mojligt att géra avdrag fér uppskovs-
belopp aven vid kop av ny bostad utanfor Sverige.
Bostaden maste dock ligga inom EES-omrédet. Det
ar t.ex. inte mojligt att gora avdrag for uppskovsbelopp
om man har kdpt en ny bostad i Thailand.

Den nya bostaden utomlands maste uppfyllasamma
krav som de svenska bostaderna, dvs. vara ett sma-
hus, en dgarldgenhet eller en bostadsratt. Begreppet

sméahus kan i vissa fall a&ven omfatta i utlandet direkt-

agda lagenheter (adgarlagenheter).

EES-omradet bestar ar 2009 av de 27 EU-landerna
(Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland,
Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien, Lett-
land, Litauen, Luxemburg, Malta, Nederlanderna,
Polen, Portugal, Ruménien, Slovakien, Slovenien,
Spanien, Storbritannien, Sverige, Tjeckien, Tyskland,
Ungern och Osterrike), samt Island, Liechtenstein
och Norge.

L&s mer om uppgiftsskyldigheten for ersattnings-
bostad utomlands pa sidan 30.

Tidpunkt for kdpet

Den nya bostaden maste ha forvarvats

= tidigast aret fore det ar da du salde din bostad
= senast aret efter det &r da du salde din bostad.
Tiden raknas har i kalenderar.

Gammal fastighet. Fastighet (smahus, fritidshus
eller tomtmark for smahus) som forvarvats (kép m.m.)

tidigare &n aret fore det ar du salde din bostad kan bli
ersattningsbostad. Detta galler om ny-, till- eller om-
byggnad har gjorts under tiden mellan den 1 januari
aret fore forsaljningen och den 2 maj andra aret efter
férsaljningen. | dessa fall anses fastigheten vara for-
varvad den 1 januari aret fore det ar du salde din
bostad.

Bosattning

Du maste ha bosatt dig i den nya bostaden (ersattnings-
bostaden) senast den 2 maj andra aret efter det att du
salde den tidigare bostaden. Obs! En fritidsbostad,
t.ex. sommarstuga, kan normaltinte vara ersattnings-
bostad.

Flera ersattningsbostader

Om du forvarvat flera nya bostéder, som var och en
uppfyller kraven for att vara en ersattningsbostad,
kan du fritt vélja vilken som ska vara din ersattnings-
bostad nar du gor avdrag for uppskovsbelopp.

InkBpspris
I inkopspriset for den nya bostaden raknar du in
inkdpsprovision, stampelskatt och liknande utgifter.

Om den nya bostaden ar ett smahus pa lantbruk,
far du som inkopspris endast rakna med den del av
inkopspriset for fastigheten som hor till smahuset
med mark. Denna fordelning kan du vanligtvis gdra
med hjalp av fastighetens taxeringsvarde.

Om den nya bostaden ar ett smahus eller en dgar-
lagenhet, far utgifter for ny-, till- och ombyggnad
réknas med i inkdpspriset. Du ska ha haft utgifterna
for sadana atgarder senast den 2 maj andra aret efter
forsaljningen av den tidigare bostaden. Utgifter for
reparation och underhall far inte alls raknas in i
inkopspriset. Om du har fatt eller ansokt om skatte-
reduktion for ROT-arbete utfort den 8 december
2008 och senare far du inte ta med den del av utgiften
for till- och ombyggnad som motsvaras av skatte-
reduktion. L&s under rubriken "ROT-arbete utfort
den 8 december 2008 och senare” pa sidan 23. Dar
framgar hur du ska redovisa dina férbattringsutgifter
med hansyn till skattereduktionen. Du gor pa samma
sétt med utgifter for till- och ombyggnad som ska
laggas till inkdpspriset.

Gammal fastighet. For fastighet som forvérvats
(k6p m.m.) tidigare &n aret fore det ar ursprungs-
bostaden saldes far endast utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad raknas in. De utgifter som far tas med
ska du ha haft under tiden mellan den 1 januari aret
fore forsaljningen och den 2 maj andra aret efter for-
séljningen av den tidigare bostaden. Inképspriset
for fastigheten far i detta fall inte tas upp.
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Exempel:

Erik har salt sin bostadsratt f6r 500 000 kr och gjort
en kapitalvinst pa 100 000 kr.

Han bosétter sig i sitt fritidshus som han ager sedan
manga ar. Erik har under aret byggt om och byggt
till fritidshuset f6r 600 000 Kr.

Nar det galler uppskov far Erik inte ta upp inkops-
priset for fritidshuset, 25000 kr, men daremot
utgifterna for om- och tillbyggnaden 600 000 kr.
Erik kan darmed fa uppskov med hela kapital-
vinsten for bostadsratten.

Dodsbon

Som huvudregel géller inte uppskovsmdjligheterna
for dodsbon. Ett dodsbo kan anda fa uppskov om den
som

= salt sin bostad dor innan han kopt en ny bostad,
forutsatt att hans make eller sambo kdper en ny
bostad och sjalv uppfyller bosattningskraven
(bade for den gamla och den nya bostaden).

= kopt en ny bostad dor innan han bosatt sig dér,
forutsatt att hans make eller sambo sjalv uppfyller
boséattningskraven (bade for den gamla och den
nya bostaden). | detta fall fordras dessutom att
den nya bostaden, nér den efterlevande bosatter
sig dér, antingen ags av dodsboet eller har dver-
gatt till den efterlevande genom arv, testamente
eller bodelning med anledning av den andres dod.

| dessa fall kravs att den efterlevande ger sitt med-
givande till att den forvarvade bostaden ska raknas
som ersattningsbostad (ny bostad) vid doédsboets
taxering.

Aterforing av uppskovsbelopp

| vissa situationer maste uppskovsbeloppet aterforas (beskattas):

= vid forséljning av ersattningsbostaden

= vid dverlatelse av ersattningsbostaden genom arv, testamente, gava
och bodelning (med vissa undantag). Behdver aterféring inte goras
overfors uppskovsbeloppet till den nya dgaren.

Det finns ocksa majlighet att frivilligt aterfora hela eller delar av uppskovs-

beloppet innan en forséljning.

Forsaljning av
ersattningsbostaden

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsaljning ska du aterfora det nar den nya bostaden
(ersattningsbostaden) har salts. Uppgift om eventuellt
uppskov finns pa specifikationen som du far tillsam-
mans med inkomstdeklarationen. Uppskovsbeloppet
tas upp vid avsnitt B punkt 11 pa blankett K6 nar du
redovisar forsaljningen av ersattningsbostaden.

Exempel

Inger salde sin gamla bostadsratt 1995 for 600 000 kr
och gjorde d& en vinst pa 100 000 kr (600 000 kr

- 500000 kr). Samma ar kopte hon en ny bostads-
ratt for 650 000 kr. Inger uppfyllde darmed villkoren
for att fa helt uppskovsavdrag och hennes uppskov
(obeskattade vinst) var 100000 kr.

| september 2009 séljer Inger bostadsratten och
flyttar till en hyreslagenhet. Nar Inger redovisar for-
séaljningen av bostadsratten i deklarationen 2010
maste hon lagga till (aterfora) uppskovsbeloppet,
100000 kr vid avsnitt B punkt 11 pa blankett K6.

Forsaljning av ersattnings-
bostad i utlandet

Du &r normalt inte skattskyldig i Sverige foér vinsten
fran den salda bostaden om du &r bosatt utomlands,
begransat skattskyldig i Sverige, och har sélt en
utlandsk bostad som blev din ersattningsbostad nar
du tidigare ar begarde uppskov med beskattning av
vinst. Du ska dédremot beskattas for hela eller delar
av uppskovsbeloppet om bostaden eller del av denna
overgar till ny agare genom forsaljning, byte eller
liknande. Skulle det ha uppstatt en kapitalforlust vid
forsaljningen av den utlandska ersattningsbostaden
ska forlusten dras av fran uppskovsbeloppet innan
det tas upp till beskattning.

Koper du en ny ersattningsbostad inom EES-omradet
(se sidan 26) i samband med forséljning av din gamla
ersattningsbostad i utlandet (EES-omradet), kan du
begara uppskov pa nytt &ven om du inte ska beskattas
for vinst pa den gamla ersattningsbostaden i Sverige.
Det innebar i princip att du kan fa uppskov med be-

skattning av det tidigare uppskovsbeloppet pa nytt.

Du maste dock ta hansyn till takbelopp (sidan 8) och
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den begransning av uppskovet som en billigare ersatt-
ningsbostad innebar (sidan 10). Dessutom maste du
ta hansyn till bestdmmelserna om lagsta uppskovs-
belopp (sidan 25) och boséttning pa ursprungsbostad
och erséttningsbostad (sidorna 25-26).

Aterféring av uppskovsbeloppet gér du pa blankett
K2. Fyll i namn, personnummer och avsnitt J.

Arv, testamente,

gava eller bodelning

Uppskovsbeloppet, eller delar av detta, maste
numera aterféras om den bostad som uppskovs-
beloppet galler (ersattningsbostaden) évergar till
ny dgare, helt eller delvis, genom arv, testamente,
gava eller bodelning den 1 januari 2008 eller senare.
Aterforingen redovisas i inkomstdeklarationen som
lamnas for det inkomstar da bostaden 6vergar (Gver-
gar bostaden exempelvis till ny 4gare genom gava
under 2009 sa ska aterforingen goras i deklarationen
2010). Bestammelsen galler saval svenska som ut-
landska ersattningsbostader. Overlatarens nuvarande
uppskovsbelopp finns pa specifikationen till inkomst-
deklarationen.

Undantag fran aterforing:

= om bostaden évergar till make, sambo eller
hemmavarande barn under 18 ar genom arv
eller testamente
eller

= om bostaden évergar genom bodelning med
anledning av att ett samboférhallande upphor,
skilsméssa eller makens eller sambons dod.

Sker bodelning under bestadende aktenskap ska upp-
skovsbeloppet daremot aterforas.

Vid de undantagna typerna av 6verlatelse kan man,
om sa 6nskas, gora en frivillig aterféring (se avsnittet
"Frivillig aterforing av uppskovsbelopp”). L4s ocksa
om uppgiftsskyldigheten nedan.

Aterforingen redovisar du pa blankett K2. Fyll i
namn, personnummer och avsnitt J.

Obs! Den som tar emot en bostad genom arv, testa-
mente, gava eller bodelning dvertar alltid den tidigare
agarens inképspris m.m. for den éverlatna delen
oavsett om uppskovsbeloppet har aterférs till beskatt-
ning hos den tidigare dgaren eller inte.

YVid tidpunkten for arvlatarens dodsfall.

Exempel

Sune har ett uppskovsbelopp pé 675200 kr som gal-
ler en bostadsratt i Bostadsrattsforeningen Torpet.
(Beloppet finns pa specifikationen som bifogas
inkomstdeklarationen.) Den 15 juli 2009 6verlater
han halva bostadsratten till sin sambo som gava
(samboforhallandet har inte upphdort). Sune maste
darfor aterfora halva uppskovsbeloppet 337 600 kr
(675200 kr / 2) till beskattning i deklarationen 2010
och han ska fylla i blankett K2 avsnitt J.

Blankett K2, sidan 2

Bostadsrattsféreningens namn och organisations-
nummer fyller Sune i pa forsta raden i avsnitt J. Det
belopp 337 600 kr som maste aterforas fyller Sune i
vid punkt 2 och for éver till ruta 65 pa Inkomstdekla-
ration1. Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Sune ska betala pa det aterférda upp-
skovsbeloppet ar 74 272 kr (337 600 kr x 22/30 x 30 %),
dvs. 22 % av det aterforda beloppet.

J. Frivillig aterforing av slutligt uppskov fran tidigare ar eller aterféring av uppskovsbelopp
vid arv, testamente, gava, bodelning ° eller vid forsaljning av ersattningsbostad i utlandet

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréattsférening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Brt. Torpet, org.nr 227777-2030

1. Nuvarande uppskovsbelopp + 625 200
x| 2. Aterféring av uppskovsbelopp (minst 20 000 kr eller 06 332600 For 6ver beloppet till ruta 65
resterande belopp vid frivillig aterféring) - pé Inkomstdeklaration 1
x| 3, Kvarvarande uppskovsbelopp = 337600

*Om du aterfor uppskovsbelopp som avser naringsfastig-
het eller naringsbostadsratt ska du i stéllet féra 6ver
beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklaration 1.
Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en bostads-
rattien s.k. oadkta bostadsrattsforening ska du i stallet
fora 6ver beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i Inkomst-
deklaration 1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du réaknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).
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Uppgiftsskyldighet vid over-
latelse genom arv, testamente
eller bodelning nar aterforing

inte behdver goras

I de fall dar uppskovsbeloppet inte behdver aterféras
till beskattning nar ersattningsbostaden 6vergar till
ny agare vid arv, testamente eller bodelning (se ovan)
sa dvergar uppskovsbeloppet i stallet till den nya
agaren. Dodsboet eller 6verlataren ska darfor lamna
uppgifter under "Ovriga upplysningar” i inkomstdek-
larationen om beteckning pa den éverlatna bostaden
(aven bostadsrattsféreningens namn och organisa-
tionsnummer om det &r en bostadsrétt), uppskovs-
beloppets storlek samt den nya &garens namn, adress
och person-/organisationsnummer.

Frivillig &terforing
av uppskovsbelopp

Om du har ett uppskov med vinst (uppskovsbelopp)

fran en tidigare forsaljning av bostad kan du valja att
frivilligt aterfora hela eller delar av det till beskattning
innan bostaden séljs. Ditt nuvarande uppskovsbelopp
hittar du pa specifikationen till inkomstdeklarationen.

Frivillig aterforing gor du pa blankett K2, p& sidan 2
i avsnitt J.

Obs! De ar da du véljer att gora en frivillig aterforing
maste det aterforda beloppet vara minst 20 000 kr.
Om du har kvar ett uppskovsbelopp som understiger
20000 kr maste du aterfora hela beloppet. Har du
exempelvis kvar ett uppskovsbelopp som &r 18000 kr,
far du endast gora frivillig aterforing med hela belop-
pet, dvs. 18 000 kr.

Exempel

Mats har ett uppskovsbelopp pa 275320 kr fran en
forsaljning 2002. (Beloppet finns pa specifikationen
som bifogats inkomstdeklarationen.) Mats vill vid
2010 ars taxering aterfora 60 000 kr av sitt uppskov
och han fyller darfoér i blankett K2. Nar han fyllt i
namn och personnummer pasidan 1 fyller han i
bostadsrattsforeningens namn och organisations-
nummer pa forsta raden i avsnitt J. Det aterforda

Blankett K2, sidan 2

beloppet (punkt 2), 60000 kr, fér Mats dver till ruta
65 pa Inkomstdeklaration 1. Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Mats ska betala pa grund av det
aterforda uppskovsbeloppet uppgar till 13200 kr
(60000 kr x 22/30 x 30 %), dvs. skatten ar 22 % av
det aterforda uppskovsbeloppet.

J. Frivillig aterforing av slutligt uppskov fran tidigare ar eller aterféring av uppskovsbelopp
vid arv, testamente, gava, bodelning ° eller vid forséaljning av ersattningsbostad i utlandet

Brf._ Granpo, org.nr 7228888-3210

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréttsférening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

1. Nuvarande uppskovsbelopp +

*

2. Aterféring av uppskovsbelopp (minst 20 000 kr eller
resterande belopp vid frivillig aterforing)

%% | 3. Kvarvarande uppskovsbelopp =

2725 520
06 For 6ver beloppet till ruta 65
60 000 p& Inkomstdeklaration 1°
215 520

4 \finsti avsnitt R n 9 na hlankett K5 eller avsnitt B n 12 n& hlankett K& frin 2009 Ars taxering

*Om du aterfor uppskovsbelopp som avser narings-
fastighet eller naringsbostadsratt ska du i stallet fora
Over beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklara-
tion 1. Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en
bostadsratt i en s.k. odkta bostadsrattsforening ska du
i stallet fora over beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration 1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du raknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).

Behdver du gora en skatte-
inbetalning vid aterforing
av uppskovsbelopp?

Har du gjort en frivillig aterféring av uppskovsbelopp
eller aterforing i samband med arv, testamente, gava

eller bodelning eller vid férsaljning av ersattnings-
bostad i utlandet kan du bli tvungen att géra en extra
skatteinbetalning for att undvika kostnadsréanta om
du beraknar att fa ett underskott pa skattekontot. Se
vidare under avsnittet "Sa har raknar du ut skatten”
pasidan 31.
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Schablonintakt
pa uppskovsbelopp

Du som har fatt uppskov med beskattning av vinst vid
bostadsdverlatelse ska numera, varje ar, betala skatt
pa uppskovsbeloppet. Du paférs en schablonintakt i
inkomstslaget kapital som ar 1,67 % av det uppskovs-
belopp som du har kvar vid ingangen av inkomstaret.
Skatt tas ut med 30 % av schablonintdkten (motsvarar
en skatt pa cirka 0,5% av uppskovsbeloppet).

I deklarationen 2010 kommer alla som har ett slutligt
uppskovsbelopp fran 2009 ars deklaration eller tidi-
gare, att fa en schablonintakt fortryckt pa Inkomst-
deklaration 1. Den ingar i beloppet "Réanteinkomster,
utdelningar m.m.” (vid ruta 50) pa sidan 1. Den som
har ett preliminart uppskovsbelopp fran 2009 ars
deklaration maste sjalv rakna ut eventuell schablon-
intakt pa blankett K2. Las mer pa sidan 16.

Den fortryckta schablonintéktens storlek, liksom upp-
skovsbeloppets storlek, framgar av specifikationen
till inkomstdeklarationen.

Begar du avdrag for uppskovsbelopp i deklarationen
2010 kommer schablonintékt att paforas forst i dekla-
rationen 2011.

Du kan inte paverka schablonintaktens storlek vid
2010 ars inkomsttaxering om du gor en aterforing
av uppskovsbeloppet (frivillig eller i samband med
arv, testamente, gava, bodelning eller forsaljning av
ersattningsbostaden) i deklarationen 2010, utan det
ar forst i deklarationen 2011 som schablonintédkten
paverkas av en sadan aterféring.

Uppgiftsskyldighet for den som
har ersattningsbostad i1 utlandet

Har du fatt avdrag for uppskovsbelopp och skaffat en
ersattningsbostad i utlandet ska du arligen lamna in
uppgifter till Skatteverket. Ar &gandefoérhallandena
desamma som vid forvarvet av ersattningsbostaden
ska du som ar deklarationsskyldig i Sverige bifoga
blankett K2 till inkomstdeklarationen. Du fyller i s&
fall i namn och personnummer och satter ett kryss i
ruta 21 i avsnitt E pa forsta sidan av blankett K2.
Skulle agandeférhallandena ha andrats kanske du
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maste aterfora uppskovsbeloppet till beskattning.
Las i avsnitten "Forséljning av ersattningsbostad i
utlandet” och "Arv, testamente, gava eller bodelning
pasidorna 27-28.

Lamnar du inte ndgra som helst uppgifter om dgande-
forhallandena i din inkomstdeklaration kan Skatte-
verket komma att aterfora uppskovsbeloppet till
beskattning.
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Sa har raknar du ut skatten

Vinst

Vinsten vid forsiljning av tillgdngar, t.ex. bostads-
ritt, 4r inkomst av kapital. Ett dterfort uppskovs-
belopp tas ocksa upp som vinst. Skatten i inkomst-
slaget kapital dr 30 %.

Vid forsiljning av bostadsritt dr skatten dock endast
22 procent av vinsten (skattepliktig del 22/30x 30%).
Normalt beskattas ett dterfort uppskovsbelopp pa
samma sitt, men har du tagit upp ett aterfort uppskovs-
belopp i ruta 75 pa Inkomstdeklaration 1 4r skatten
27 % av uppskovsbeloppet (skattepliktig del 90 % x
30%). Har du tagit upp det aterforda beloppet i ruta
64 pa Inkomstdeklaration 1 dr skatten i stillet 30 %
av uppskovsbeloppet (skattepliktig del 100 % x 30 %).

I exemplet pa sidan 20 berdknades Anders vinst till
82 065 kr (efter avdrag for uppskovsbelopp). Den
vinst som han ska beskattas for dr 60 181 kr
(82065 krx 22/30).

Den skattepliktiga delen av vinsten, 60 181 kr, riknas
samman med Anders andra kapitalinkomster och
med ovriga utgifter som han har haft i inkomstslaget
kapital. Anders har haft ranteutgifter pa 50 000 kr och
inga andra inkomster av kapital dn vinsten. Nettot,
inkomst av kapital, beskattas med en statlig skatt

pa 30%.

Anders har fatt preliminir skattereduktion for
ROT-arbete enligt fakturamodellen med 2 500 kr.
Anders far slutlig skattereduktion med samma
belopp eftersom skattereduktionen inte 6verstiger
Anders sammanlagda skatt.

Beskattningsbar for-
varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital

Vinst + 60181
Ranteutgift - 50000
Inkomst

av kapital = 10181
Skattesats 30%

Statlig och kommunal
inkomstskatt = 100000 | Skatt

3054

Sammanlagd skatt 100000 + 3054 = 103 054 kr

Forlust

Om du far en forlust vid férsidljning av en bostadsritt
far du avdrag med endast 50 % av forlusten. Om for-
lusten tillsammans med dina 6vriga inkomster och
utgifter i kapital leder till ett underskott av kapital,
far du avdrag for detta i form av en skattereduktion
vid skatteutrdkningen.

Om Anders i stillet gjort en forlust pad 88 000 kr
(44000 kr eller 50 % av forlusten far han avdrag for)
vid forsidljningen blir resultatet foljande:

Beskattningsbar for-

varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital
Forlust - 44000
Ranteutgift - 50000
Underskott
av kapital = 94000
Skattesats 30%

Statlig och kommunal Skatte-

inkomstskatt = 100000 | reduktion = 28200

Sammanlagd skatt 100000 - 28200 = 71800 kr

P4 underskott av kapital far du skattereduktion med
30% om underskottet dr hogst 100 000 kr. Om under-
skottet av kapital dr storre 4n 100 000 kr 4r skatte-
reduktionen 30% av 100000 kr, dvs. 30000 kr, plus
21% av den del av underskottet som 6verstiger
100000 kr.

Ocksé hir far Anders slutlig skattereduktion for
ROT-arbete med samma belopp som den preliminira
(2500 kr). Skattereduktionen 6verstiger inte Anders
sammanlagda skatt.

Behover du gora

en skatteinbetalning?

Om du beriknar att fa ett underskott pa skattekontot
som kommer att overstiga 20 000 kr kan du gora en
extra skatteinbetalning for att undvika kostnadsrinta.
Inbetalningen ska var bokford pa Skatteverkets plus-
eller bankgiro senast den 12 februari-2669 2010.

Om ditt underskott pa skattekontot i stéllet kom-
mer att uppgé till hogst 20 000 kr, kan du ocksa
gora en skatteinbetalning for att undvika kostnads-
ranta. Denna inbetalning ska ddremot vara bokford
pa Skatteverkets plus- eller bankgiro senast den

3 maj-2669 2010.

Mer information om skatteutrdakning och inbetal-
ning av skatt finns bland annat i broschyren “Dags
att deklarera” (SKV 325) och i ”Skatteutriknings-
broschyren” (SKV 425).
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Behover du hjalp?

Vi har informationstréffar for dig som ska deklarera
din forsaljning av bostadsratt. Dar gar vi igenom
hur du ska fylla i blankett K6.

Gain pa www.skatteverket.se/infotraffar och
valj "Informationstraffar”. Dar ser du nér vi har en
informationstraff som passar dig.

Sjalvbetjaning dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567

fr&n utlandet: +46 8 564 851 60

Skatteupplysningens 6ppettider:
Mandag-torsdag Kkl. 8-19, fredag kl. 8-16

g’)ﬁ\ Skatteverket

SKV 321 utgéva 9. Utgiven i januari 2010.
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